Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Frankfurt a.M.

Moblierte 3-Zimmer-Wohnung im Europaviertel mit
Einbaukiuche, Schlafzimmermobel und Balkon.

Objekt-Nr. OM-102064
Wohnung

Vermietung: 1.500 € + NK

Ansprechpartner:
Eheleute Xu

Schwalbacher Str. 92
60326 Frankfurt a.M.
Hessen

Deutschland
Baujahr 2009 Ubernahme ab Datum
Etagen 6 Ubernahmedatum 01.01.2025
Zimmer 3,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 73,62 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 5,50 m? Badezimmer 1
Energietrager Holzpellets Etage 3. OG
Summe Nebenkosten 305 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 100 € Heizung Fufbodenheizung

Mietsicherheit 4.500 €
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Objektbeschreibung

Besuchen Sie auch unsere Webseite fiir weitere Bilder:

http: //apartment4rent-frankfurt.webs.com

Kontaktieren Sie uns per E-Mail:

kathe_xqc2008@hotmail.com

Geniefien Sie die unmittelbare Ndhe zur Frankfurter Innenstadt, ohne auf die Natur zu
verzichten! Durch zahlreiche Park- und Grinflachen ist das neue Europaviertel ein optimaler
Wohn- und Lebensort fir Familien.

Die elegante Wohnung liegt im 3. Geschoss eines Neubauhauses (2009), zentral zum
Europaviertel und zur Messe. Die Kombination der einzelnen Einrichtungsstiicke harmonisiert
miteinander und lasst die Wohnung ausgesprochen elegant erscheinen.

Sie betreten die Wohnung und befinden sich im Flur, von dem aus das Kinderzimmer, das
Badezimmer und das Schlafzimmer erreicht werden. Das Wohn-/Esszimmer ist sehr grof3zligig
und hell, was den bodentiefen Fenstern zu verdanken ist. Von hier erreichen Sie auch den
stdlich ausgerichteten Balkon. Auf eigenen Balkon kénnen Sie vom Vormittag bis zum spaten
Nachmittag die Sonne geniefien.

Die Kuiche wird mit einer hochwertigen Einbaukiiche mit Markengeraten ausgestattet.

Das Tageslichtbad ist wie die Kiiche funktional ausgestattet, mit WC, Badewanne,
Waschbecken, Spiegelschrank und diversen Ablagemoglichkeiten.

Die Kiiche und das Bad sind mit modernen Fliesen ausgestattet. Die Wohn- und Schlafzimmer
sind mit hochwertigen Holz-Parkettbéden versehen.

Die Wohnung verfiigt tiber einen Personenaufzug und eine mit Kamera ausgestattete
Gegensprechanlage.

Ausstattung

Wohn- und Essbereich mit anschlieRendem Balkon :

- Fu3bodenheizung mit Einzelraumregler in allen Raumen

- Vollholzparkett in allen Wohnraumen

- Deckenhoéhe tiber 2,60 m

- Homeway-Anschliisse mit Multimediadosen in jedem Zimmer fiir TV/Internet/Telefon
- bodentiefe Fenster, Schallschutzverglasung (3x fach) mit Dreh-Kippfltigel

- motorbetriebene Rollldden an allen Fenstern

- Schlafzimmermobel komplett

- Alle Rdume einschliefllich des Badezimmers mit Tageslicht

- Hochwertige Einbaukitiche mit Hochglanzfronten und Markengeraten, Kochfeld/Ofen,
Geschirrspiilmaschine, Kiihlschrank

- Grof3er Stid-Balkon (~10 qm)
- KFW-40-energieeffiziente Bauweise mit Frischluft-Beltiftungssystem
- Rapsél betriebenes Blockheizkraftwerk

Flur und Eingangsbereich:
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- Hochwertige Eingangstiir mit gehobenem Sicherheitsstandard

- Spion

- Medienverteiler fur Netzwerkanschliisse incl. Steckdose und Platz fiir Router usw.
Sanitar:

- Hochwertige Keramikwaschtische, Wanne und Armaturen

- Grof3er Kristallspiegelschrank mit Spiegelleuchte

- Fubodenheizung und Handtuchheizkérper

Sonstiges:

- Nichtraucherwohnung

- Vermietung durch Eigenttimer, keine Maklerprovision.

- Kein Mietshaus, sondern Eigentiimerhaus. Kein standiger Umzug findet im Gebaude statt.
- Telefon-, Internet- und Kabel-TV-Anschliisse in allen Wohnraumen

- Kabelfernsehen

- Video-Gegensprechanlage

- Verglaster Personenaufzug

- Abstell- und Fahrradraum im Keller

- Barrierefreier Zugang

- Tiefgaragenstellplatz

- Sirene & Notruf in der Tiefgarage

- Glasausschnitt in Schleusentiiren

- Nahe zur Behorde (KFZ Zulassungsbehorde, TUV Hessen, Ausldnderbehorde)

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Einbauktiiche, Barrierefrei

Lage

Die Neubauten schlieffen direkt an das Herzstiick des Areals an: den Europagarten mit einer
Flache von mehr als 60.000 m2. Und erdffnen Ihnen damit nicht nur urbanes Leben, sondern
auch Grunflachen, die Raum zum Atmen geben. Im unmittelbaren Umfeld befinden sich
mehrere Schulen und Kindergarten. Theater, Kino und Museen sind tiber die gute Anbindung
schnell zu erreichen. Produkte des taglichen Bedarfs finden Sie in den zahlreichen

Supermarkten, Apotheken, Drogerien, Gastronomie, Backereien und Reinigungen ganz in
Ihrer Nahe.

Das Europaviertel liegt nur wenige Kilometer von der Frankfurter City entfernt. Sie erreichen
die Innenstadt in rund Zehn Minuten mit den 6ffentlichen Nahverkehrsmitteln. Durch seine
zentrale Lage ist das gesamte Europaviertel sehr gut erschlossen. Bus, S-Bahn und
Straienbahn sind nur wenige Gehminuten entfernt: Die S-Bahnhaltestelle 'Galluswarte'
erreichen Sie per Fuf in ca. 10 Minuten und die Straffienbahn auf der Mainzer Landstraf3e in
etwa 5 Minuten. Ebenfalls halten zwei Buslinien vor der Tur (52 + 46). Der U-Bahnanschluss
'‘Europagarten’ ist im Bau.

Auch mit dem Auto erreichen Sie tiber die A 5 und die A 648 schnell Ihr Ziel: Den
Autobahnanschluss FFM-West erreichen Sie in 5 Minuten, den Flughafen in 15 Minuten.
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Das Shopping-Center 'Skyline Plaza' bietet beste Einkaufsmoglichkeiten und ist in 15 Min. zu
Fup erreichbar. Hier sind u.a. mehrere Restaurants zu finden.

Nur 8 Autominuten entfernt finden Sie das Erlebnisbad 'Rebstockbad'. Mit einem grof3zligigen
Saunabereich, Aufienbereich mit Whirlpool im Freien, direkt anliegend Schwimmbecken,
Wellenbad, Kinderbecken, Imbiss und Solarium. Hier findet die ganze Familie Spaf3.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 60,00 kWh/(m?2a)
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Galerie

Wohnzimmer mit Moébel
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Galerie

Y

Blick aus dem Wohnzimmer
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Terrasse vom Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer und Kiiche

Kiiche
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Galerie

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Arbeitszimmer / Kinderzimmer Badzimmer
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Badzimmer

Badzimmer
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Galerie

Heizung in Badzimmer

Waschmaschine in Badzimmer
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Galerie

Flur mit Abstellraum

Abstellraum im Flur
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Galerie

Flurtar getrennt vom Wohnraum
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Exposé - Grundrisse
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SCHLAFEN
12,32 m?

WOHNEN
22,31 m2

BALKON
9,43 m?
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HUK-COBURG

Allgemeine

Angebot fiir eine Privathaftpflichtversicherung Coburg, 03.03.17
bei der HUK-COBURG-Allgemeine Versicherung AG

Tarifbeitrag lhr Beitrag
Privathaftpflichtversicherung Classic
Versicherungssumme fur Personen-, Sach- und Vermogensschaden 50 Mio. € (bei
Personenschaden max. 15 Mio. € fur jeden Geschadigten)
Selbstbeteiligung

® ohne Selbstbeteiligung im Schadenfall 65,00 € 65,00 €

O mit 250 € Selbstbeteiligung im Schadenfall 50,00 €

Erweiterung zur Privathaftpflichtversicherung

[0 PH PLUS - Verust fremder Schlussel, Forderungsausfall und vieles mehr 8,00€
Gesamtbeitrag jahrlich 65,00 €

Die Beitrage unseres Classic-Tarifs sind inklusive Versicherungsteuer.
Sparen Sie, wenn Sie jahrlich im Voraus zahlen.

Seite 1 von 2
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HUK-COBURG

Allgemeine

Angebot fiir eine Privathaftpflichtversicherung Coburg, 03.03.17
bei der HUK-COBURG-Allgemeine Versicherung AG

Privathaftpflichtversicherung

Classic-Tarif

Die Versicherungssumme fur Personen-, Sach- und Vermogensschéden betrégt 50 Mio. € (bei Personenschéden
max. 15 Mio. € fur jeden Geschadigten).

In den USA und Kanada gelten pauschal 15 Mio. € fur Personen-, Sach- und Vermogensschiéden.
Selbstbeteiligung

keine Selbstbeteiligung im Schadenfall

Dem Angebot liegen die Allgemeinen Versicherungsbedingungen fur die Privathaftpflicht-, Amtshaftpflicht- und
Vermogensschadenhaftpflichtversicherung zugrunde.

Die Versicherungsteuer ist in den Beitrégen bereits enthalten.

Die Verfragsdauer betréigt ein Jahr. Der Vertrag verléngert sich um ein weiteres Jahr, wenn er nicht vorher zum
Ablauf gekindigt wird. Die Kiindigungsfrist betrégt einen Monat.

VM-Nummer: Folgen Sle uns

03/5554-G n E

HUK-COBURG-Allgemeine Vearsicherung AG
Vordhamadasmﬁmm Prot. Dr. Helnrich R. Schradin.

d: Dr. g Weller, Stetan bach, Klaus-Jrgen Heltmann, Dr. Hans Olav Heray, Sarah Rassler, Danlel Thamas (stv.).
Sitz der Akﬂsngssllmaﬁ Bahnhatsplatz, 96444 Cabury; eingetragen baim Amisgericht Cobury unter HRB 465; St-Nr. 9212/101/00021

BHE

Seite 2 von 2
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HUK-COBURG

Allgemeine

Angebot fiir eine Hausratversicherung Coburg, 03.03.17
bei der HUK-COBURG-Allgemeine Versicherung AG
Tarifbeitrag lhr Beitrag
Hausratversicherung Classic
= Versicherungssumme 54.000 € 99,73 € 99,73 €
= Inklusive Unterversicherungsverzicht
Versicherte Gefahren

= Brand, Blitzschlag (inkl. Uberspannung durch Blitz), Einbruchdiebstahl, Raub,
Leitungswasser, Sturm und Hagel
Weitere versicherbare Gefahren

O Uberschwemmung und Riickstau, Erdsenkung, Erdfall, Erdrutsch, 32,68 €
Vulkanausbruch, Schneedruck und Lawinen bei 1.000 € Selbstbeteiligung

[J Erdbeben bei 1.000 € Selbstbeteiligung 6,32 €

Erweiterungen des Versicherungsschutzes

[J Hausrat PLUS - noch mehr Schutz fur lhren Hausrat, z. B. auf Reisen, in 19,00 €
Wochenendhausern, in BankschlieRfachern oder bei Trickdiebstahl

[J Einfacher Diebstahl von Fahrradern und versicherungsfreien Pedelecs bis 16,31 €

1% der Versicherungssumme (540 €)

[0 Haus- und Wohnungsschutzbrief - Hilfeleistungen im Notfall 2225€

Glasversicherung

Glasversicherung fur Gebaude- und Mobiliarverglasung inklusive Bruchschaden 32,00 € 32,00 €

an Glaskeramik-Kochflachen

Erweiterungen des Versicherungsschutzes

O Bruchschaden an Aquarien / Terrarien mit 300 Litern (max. 1.500 Liter) 750€
einem Gesamtfassungsvermogen von

Gesamtbeitrag Zahlung: jahrlich 131,73 €
Die Beitrage unseres Classic-Tarifs sind inklusive Versicherungsteuer.
Sie sparen, wenn Sie jahrlich im Voraus zahlen.

Seite 1 von 2
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HUK-COBURG

Allgemeine

Angebot fiir eine Hausratversicherung Coburg, 03.03.17
bei der HUK-COBURG-Allgemeine Versicherung AG
Angaben zur versicherten Wohnung
Haustyp: Mehrfamilienhaus; stéindig bewohntes Massiv- oder Fertighaus mit Hartdach
Wohnfldche: 76 gm
Anschrift: SCHWALBACHER STR. 92

60326 FRANKFURT
Ortsteil: GALLUS
Hausratversicherung Classic
Versicherungssummae: 54.000 € inkl. Unterversicherungsverzicht
Versicherungsumfang: Brand, Blitzschlag inkl. Uberspannung durch Blitz, Einbruchdiebstahl, Raub,

Leitungswasser, Sturm und Hagel

Haushaltglasversicherung

Versicherungsumfang: Glasversicherung fur Geb&ude- und Mobiliarverglasung inklusive
Bruchschéden an Glaskeramik-Kochfidchen

Dem Angebot liegen die Aligemeinen Bedingungen fur die Hausratversicherung und die Aligemeinen Bedingungen
fur die Glasversicherung zugrunde.

Die Versicherungsteuer ist in den Beitrégen bereits enthalten.

Die Verfragsdauer betrégt ein Jahr. Der Vertrag verléngert sich um ein weiteres Jahr, wenn er nicht vorher zum
Ablaufgekiindigt wird. Die Kiindigungsfrist befrégt einen Monat.

VM-Nummer: Folgen Sle uns

03/5554-G n E

HUK-COBURG-Allgemeine Vearsicherung AG
Vordhamadasmﬁmm Prot. Dr. Helnrich R. Schradin.

d: Dr. g Weller, Stetan bach, Klaus-Jrgen Heltmann, Dr. Hans Olav Heray, Sarah Rassler, Danlel Thamas (stv.).
Sitz der Akﬂsngssllmaﬁ Bahnhatsplatz, 96444 Cabury; eingetragen baim Amisgericht Cobury unter HRB 465; St-Nr. 9212/101/00021

BHE

Seite 2 von 2

www.ohne-makler.net/expose/102064 Seite 19/20



Anhange

1. Infrastruktur
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Apartment Frankfurt Europaviertel - Beschreibung http://apartment4rent-frankfurt.webs.convbeschrei bung
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BeSchreibung

GenielRen Sie die unmittelbare Nahe zur Frankfurter Innenstadt , ohne auf die Natur zu verzichten! Durch zahlreiche Park- und
Griinflachen ist das neue Europaviertel ein optimaler Wohn- und Lebensort fiir Familien.

Die elegante Wohnung liegt im 3. Geschoss eines Neubauhauses (2009), zentral zum Europaviertel und zur Messe. Die
Kombination der einzelnen Einrichtungsstiicke harmonisiert miteinander und lasst die Wohnung ausgesprochen elegant
erscheinen.

Sie betreten die Wohnung und befinden sich im Flur, von dem aus das Kinderzimmer, das Badezimmer und das Schlafzimmer
erreicht werden. Das Wohn-/Esszimmer ist sehr gro3ziigig und und hell, was den bodentiefen Fenstern zu verdanken ist. Von
hier erreichen Sie auch den sidlich ausgerichteten Balkon. Auf eigenen Balkon kdnnen Sie vom Vormittag bis zum spéaten
Nachmittag die Sonne geniel3en.

Die Kiche wird mit einer hochwertigen Einbaukiiche mit Markengeraten ausgestattet.

Das Tageslichtbad ist wie die Kiiche funktional ausgestattet, mit WC, Badewanne, Waschbecken, Spiegelschrank und
diversen Ablagemdglichkeiten.

Die Kuche und das Bad sind mit modernen Fliesen ausgestattet. Die Wohn- und Schlafzimmer sind mit hochwertigen
Holz-Parkettbdden versehen.

Die Wohnung verfligt ber einen Personenaufzug und eine mit Kamera ausgestattete Gegensprechanlage.

Wohn- und Essbereich mit anschliefendem Balkon :

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregler in allen Ra&umen

- Vollholzparkett in allen Wohnraumen

- Deckenhohe tber 2,60 m

- Homeway-Anschlisse mit Multimediadosen in jedem Zimmer fir TV/Internet/Telefon
- bodentiefe Fenster, Schallschutzverglasung (3x fach)  mit Dreh-Kippfligel

- motorbetriebene Rollladen an allen Fenstern

- Schlafzimmermdbel komplett

- Alle Raume einschlief3lich des Badezimmers mit Tageslicht

- Hochwertige Einbaukiiche mit Hochglanzfronten und Markengeraten , Kochfeld/Ofen, Geschirrsplilmaschine, Kihlschrank
- Grosser Sud-Balkon (~10 gm)

- KFW-40-energieeffiziente Bauweise mit Frischluft-Bellftungssystem

- Rapsol betriebenes Blockheizkraftwerk

Flur und Eingangsbereich :

- Hochwertige Eingangstur mit gehobenem Sicherheitsstandard

- Spion

- Medienverteiler fir Netzwerkanschlusse incl. Steckdose und Platz fir Router usw.

Sanitér :

- Hochwertige Keramikwaschtische, Wanne und Armaturen
- GroRer Kristallspiegelschrank mit Spiegelleuchte

- FuBbodenheizung und Handtuchheizkdrper

Sonstiges :

- Nichtraucherwohnung

- Vermietung durch Eigentiimer, keine Maklerprovision

- Kein Mietshaus, sondern Eigentimerhaus . Kein standiger Umzug findet im Geb&ude statt.
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Apartment Frankfurt Europaviertel - Beschreibung http://apartment4rent-frankfurt.webs.convbeschrei bung

- Telefon-, Internet- und Kabel-TV-Anschlisse in allen Wohnraumen
- Kabelfernsehen

- Video-Gegensprechanlage

- Verglaster Personenaufzug

- Abstell- und Fahrradraum im Keller |
- Barrierefreier Zugang

- Tiefgaragenstellplatz

- Sirene & Notruf in der Tiefgarage

- Glasausschnitt in Schleusenttren

- Nahe zur Behérden (KFZ Zulassungsbehorde, TUV Hessen, Auslanderbehérde)

Lage

Die Neubauten schlie3en direkt an das Herzstiick des Areals an: den Europagarten mit einer Flache von mehr als 60.000 m2.
Und er6ffnen lhnen damit nicht nur urbanes Leben, sondern auch Griinflachen, die Raum zum Atmen geben. Im unmittelbaren
Umfeld befinden sich mehrere Schulen und Kindergéarten . Theater, Kino und Museen sind Uber die gute Anbindung schnell
zu erreichen. Produkte des téaglichen Bedarfs finden Sie in den zahlreichen Supermarkten , Apotheken, Drogerien,
Gastronomie, Béackereien und Reinigungen ganz in Ihrer Nahe.

Das Europaviertel liegt nur wenige Kilometer von der Frankfurter City entfernt. Sie erreichen die Innenstadt in rund Zehn
Minuten mit den 6ffentlichen Nahverkehrsmitteln. Durch seine zentrale Lage ist das gesamte Europaviertel sehr gut
erschlossen. Bus, S-Bahn und StraRenbahn sind nur wenige Gehminuten entfernt : Die S-Bahnhaltestelle "Galluswarte"
erreichen Sie per Fu3 in ca. 10 Minuten und die Stral3enbahn auf der Mainzer Landstra3e in etwa 5 Minuten. Ebenfalls halten
zwei Buslinien vor der Tur (52 & 46). Der U-Bahnanschluss "Europagarten” ist im Bau.

Auch mit dem Auto erreichen Sie Uiber die A 5 und die A 648 schnell Ihr Ziel : Den Autobahnanschluss FFM-West erreichen
Sie in 5 Minuten, den Flughafen in 15 Minuten.

Das Shopping Center "Skyline Plaza " bietet beste Einkaufsmaoglichkeiten und ist in 15 min zu Fuf} erreichbar. Hier sind u.a.
mehrere Restaurants zu finden.

Nur 8 Autominuten entfernt finden Sie das Erlebnisbad "Rebstockbad ". Mit einem grof3zligigen Saunabereich, Aussenbereich
mit Whirlpool im Freien, direkt anliegend Schwimmbecken, Wellenbad, Kinderbecken, Imbiss und Solarium. Hier findet die
I ganze Familie Spal3.

Kriterien

Mbblierung : Ja

Zimmer: 3
Badezimmer : 1
Wohnflache : 75,98 m2

Wohnungstyp : Etagenwohnung
Etage : 3

Etagenanzahl : 5 I
Baujahr : 2009

Objektzustand : Neuwertig

Qualitat der Ausstattung : Gehoben
Heizungsart : Fussbodenheizung

Wohnungsinventar : Einbaukiiche (Kuhlschrank, Herd, Backofen, Geschirrspiilmaschine), Schlafzimmer (Kleiderschrank, Bett,
Nachtkommode), Gardinen, Leuchten.

Bodenbelag : Parkett + Fliessen

Balkon : Ja

Keller : Ja

Personenaufzug : Ja

WebS Better Websites Made Simple Create your ownfree website today
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Apartment Frankfurt Europaviertel - Beschreibung http://apartment4rent-frankfurt.webs.convbeschrei bung

Rauchen : Nein
Parkplatz : Tiefgarage

Bezugsfrei ab : 15.03.2017 (nach Absprache)

Infrastruktur

£ Gut zu FuR erreichen Sie

Offentlicher Personennahverkehr

S-Bahn (Galluswarte) 650 m 8 min

Tram 11 + 21 450 m 6 min

Bus 52 90 m 2 min

Bus 46 400 m 5 min
e S

AWO Kita Europagarten 50 m 1 min

Kinderzentrum Schwalbacher Straf3e (KiZ 128) 200 m 2 min

Kinderzentrum Krifteler Str. 80 (KiZ 47) 200 m 2 min

Kinderzentrum Krifteler StraRe (KiZ 141) 200 m 2 min

Kinderzentrum Idsteiner Strafle (KiZ 113) 250 m 3 min

Musik-Kita im Mehrgenerationenhaus 500 m 6 min

Hochbegabtenzentrum 500 m 6 min

ESB Grundschule Europaviertel 250 m 3 min

Hellerhofschule 150 m 2 min

Paul-Hindemith-Schule 100 m 1 min

Stadt Bibliothek 100 m 1 min
s

REWE 230m 3 min

REWE Center 750 m 8 min

Penny 450 m 5 min

LIDL 800 m 10 min

ALDI 1.9 km 6 min (Auto)

REWE Center 4 km 10 min (Auto)

Toom Baumarkt 4 km 10 min (Auto)

Einkaufszentrum / Messe
I Skviine Plaza 13 km 15 min

Webs Better Websites Made Simple Create your ownfree website today
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Apartment Frankfurt Europaviertel - Beschreibung http://apartment4rent-frankfurt.webs.convbeschrei bung

e

Postbank Finanzzenter 800 m 9 min
Post 650 m 7 min
Nassauische Sparkasse 800 m 9 min
pirten
Hessen Apotheke 350 m 4 min
Hausérztin 350 m 4 min
Hausarzt 200 m 2 min
Zahnarzt 200 m 2 min
Arztehaus Galluswarte 850 m 9 min
Behorde
KFZ Zulassungsbehdrde : Am Rémerhof 19 2.4 km 6 min (Auto)
TUV Hessen : Am Rémerhof 15a 2.6 km 6 min (Auto)
Auslénderbehdrde : Kleyerstralle 86 850 m 9 min
Fotos
w5 k ; } =
— < : =3
. worG

SCHLAFEN
12.32 m#
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i
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