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Exposé

Wohnung in Pinneberg

GroRzugige helle 2-Zi-Wohnung

Objekt-Nr. OM-128490
Wohnung

Vermietung: 940 € + NK

Ansprechpartner:
Artur Kraft
Telefon: 0179 3996420

Rellinger Strafie 26a
25421 Pinneberg
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1998 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.12.2024
Zimmer 2,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 75,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1

Nebenkosten 140 € Etage 1. OG
Heizkosten 100 € Tiefgaragenplatze 1

Summe Nebenkosten 240 € Heizung Zentralheizung

Miete Garage/Stellpl. 50 €
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Objektbeschreibung

Ab 1. Dezember 2024 zu vermieten:

Diese sehr helle und grof3ziigig geschnittene 2-Zi-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss
eines modernen Wohngebdudes aus 1998. Sie erreichen die Wohnung tiber das freundliche
Treppenhaus und gelangen als erstes in einen gerdumigen und praktisch geschnittene Diele,
aus der alle Raumlichkeiten - Abstellraum, Vollbad, Kiiche, Schlaf- sowie Wohnzimmer -
erschlossen werden.

Alle Wande und Decken wurden neu gestrichen. Das Schlaf- und das Wohnzimmer erhielt vor
5 Jahren einen neuen hellen Laminatboden. Die tibrigen Rdume sind hell gefliest. Das Bad
wurde ebenfalls neu renoviert und erhielt neue Armaturen von Hans Grohe sowie ein neues
Wasch- und Toilettenbecken von Villeroy & Boch.

Die vorhandene Einbaukitiche erhielt einen neuen Kiithlschrank, neuen Herd mit
Cerankochfeld (beide der Marke Bosch) und eine neue Spiile mit hochwertiger Armatur
ebenfalls von Hans Grohe.

Durch die Stidwest-Ausrichtung der Wohnung sind alle Raume bestens belichtet und der
davor liegende grof3ztigige Balkon 14dt zum Verweilen und Sonnentanken ein.

Abgerundet wird dieses Angebot durch einen praktischen Kellerraum sowie einen gut
erreichbaren Tiefgaragenstellplatz.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Einbauktiiche

Sonstiges
BITTE KEINE MAKLERANFRAGEN. SPAREN SIE SICH UND UNS DIE ZEIT: DANKE!

Lage

Die Pendler werden sich freuen! Die Lage der Wohnung ist als sehr gut erreichbar zu
bezeichnen, da sowohl die Autobahn-Anschlussstelle "Pinneberg-Stid" (A23) als auch die S-
Bahnhaltestelle "Thesdorf" (S3) mit einem Anschluss an die Buslinie 285 fuf3laufig erreichbar
sind. Die Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, eine Backerei, eine Apotheke, Arzte
sowie zahlreiche Schulen oder Kindergarten befinden sich in der Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 122,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer II

Schlafzimmer
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Flur
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Galerie

neuwertiger E-Herd

neuwertiger Kithlschrank
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Badezimmer Dusche

Balkon
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Galerie

Balkon III
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Galerie

3D-Grundriss
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Grundrisse

3D-Grundriss

2D-Grundriss, mobliert
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Balkon
13,46 m2

Schlafen

2D-Grundriss, unmobliert
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Anhange

1. Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/128490 Seite 12/12



58874/Ku000137/810003v0005

=

. . '}
Energieausweis fiir Wohngebiude 20

gemal den §§16ff. Energieeinsparverordnung (EntV)

_07.06.2018 ) | 1032011

Gultig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

. Mehrfamilienhaus ohne gewerbliche Nutzung | =
Geb3udetyp

. Rellinger Strale 26 a-c ; 25421 Pinneberg |

Adresse

Gebiudeteil

1998 | Gebidudefoto
n (freiwillig)

Baujahr Gebiude

Baujahr Aniagentechnik
-2 |
Anzahl Wohntingen

_1.851,96 m? |

Gebaudenutzflache (Ay)

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
X ) , i g S ’ o L] y ik
L Neubau X Vermietung/Verkauf _1 Modernisierung (Anderung/Erweiterung) LI Sonstiges (fraiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Geb3udenutz-
flache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichs-
werte sollen lberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen siehe Seite 4).

|| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2
dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig,

(X per Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit. Die Frgebnisse sind auf
Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch | XU Eigentiimer L_] Ausstelier

LI pem Energieausweis sind zus3tzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefligt (freiwiilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energizausweis dient lediglich der information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Gberschidgigen Vergleich von
Geb3uden zu ermoglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH
Karsten Seltmann
Westringstralle 53
04435 Schkeuditz

_ 07.062008 4. d 32 ?Q,Q_\ 7

S Datum, Unterschrift des Ausstalless




iegusweils.

n

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energ

Energieausweis fir wohngebiude

gemaR den §§16ff. Energieeinsparverordnung {Entv)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

200 250 300 350

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § g Abs.1 EnEV?

| Primirenergiebedarf Energetische Qualitdt der Gebudehiilie
E Gebaude Ist-Wert [ | kWh/{m-al Gebaude lst-Wert 4.’ 1 | Wi {meK) |

: EnEV-Anforderungswert | kWhs{m™a) EnE‘<.’-;-\na‘q:.l:\:ie:'ungsl\.f\/ert-l-l_'‘i EwrmK)
Energietrager Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/{m*a) flr i
Heizung Warmwasser Hilfsgerate® i Gesamt in kWhi(ma2+a) "

Vergleichswerte Endenergiebedarf Sonstige Angaben | _

Einsetzbarkeil alternativer Energieversorgungssystema:

=\ o
{ ' i - O
L nach § 5 EnEV vor Baubeginn gepriit

a0
L Alternative Enargieversorgungssysteme werden
xNox genutzt fin

& r'-.@ b

S L Heizung || warmwasser

5 ; o
! Laftung LI Kiihlung
Liiftungskonzept

Die Liftung erfolgt durch:

m
L
o |
i
vy

infarniliznhauser, MFH = Mehrfamilienh3user

! Fensterliiflung L1 Schachtitftung

| tiftungsaniage ohne Warmertickgewinnung

Lt Liftungsanlage mit Warmeriickgawinnung

ieeinspary
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Energieausweis fir Wohngebiude 30

gemaR den §§16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
122 kWh/(m?*-a)

o 50 100 150 200 250 300 350 400 > 400

Energieverbrauch flr Warmwasser: L& enthalten  |__J nicht enthalten

|| pas Gebaude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fur Kilhlung betragt bei zeitgema@en Geraten etwa 6 kWh je
m? Gebdudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

-Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

| Energietrager Zeitraum [ Brenn- % Anteil ' Kiima- Energieverbrauchskennwert
i ' stoff- | Warm- I faktor in kwh/{m?*a)
menge | wasser | (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
van bis (kwh) f (kWh) Heizung |[Warmwasser| Kennwert
Erdgas kWh 01.01.05 31.12.05 ‘ 218.479I 58.524 1.01 87 32 119
ErdgaskWh | 01.01.06 | 31.1206 & 219.565|  51.068]  1.08 98 28 126
Erdgas kwh | 01.01.07 | 31.12.07 208.009 56.864 1.12 91 31 122
!
Durchschnitt 122

Vergleichswerte Endenergiebedarf
m :_ Die modelthaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
e T auf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und

o 59 100 e 200 250 300 350 400 > goo . ‘ X
T r Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestallt
—— e wird,
F o> & 0L ook R B SR Soll ein tnergmverbraucnske‘nﬂwer? verglichen werden,
X ¥ e Sy e &g der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
F N & G T oS oL dass auf die Wa rbereitung je nach Gebiude-
s e o G S & P RO ass auf die Warmwasserbereitung je nach
A = 3 \?f«\ & R . grifie 20~40 kWh/(m%*a) entfallen kdnnen.
¢ b =N A~ = s i & A
et W5 S & & Soll ain Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
& &% RN : A e 4 :
DL AT O Nahwarme peheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu
=N R, e : ; . : : ] 5
W k- & peachten, dass hier normalerweise ein um 15-30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden
EFR = Einfamilienhduser, MFH = Mehrfamilienhdusear mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erliuterungen zum Verfahren

CRSXe 2D,

ger Strafié 26 a-c ; 25421 Pinneberg
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gemaR den §§167f. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Gebaude auf der Basis der Anrechnung von Heiz- und ggf. Warm-
wasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/cder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber
Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich der konkreten értlichen Wetterdaten auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So flihren beispielsweise hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht
zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes, Der Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebiude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben. Danach
sind —je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder zwei getrennte Energie-
ausweise fiir Wohnungen und die (ibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar (ggf. Angabe
.Gebaudeteil”).




