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Exposé

Villa in Brandis

Wunderschon - Lebensqualitat pur !

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2006
2.100,00 m2
2

8,50

400,00 m?
50,00 m?
Gas

www.ohne-makler.net/expose/141078

Objekt-Nr. OM-141078
Villa

Verkauf: 1.350.000 €

04821 Brandis

Sachsen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 4
Garagen 2
Stellplatze 4
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

DISKRETIONSOBJEKT direkt vom Eigenttimer!
KEINE MAKLERGEBUHR!

Wunderschone reprasentative Villa im gewachsenen Umfeld mit sehr sonnigem (Stidseite)
parkdhnlichem Grundstiick mit viel Privatsphare.

Lebensqualitat auf héchstem Niveau im Einklang und eingebunden in der Natur und doch
stadtnah!

Die clevere Aufteilung der Raumlichkeiten des Gebaudes vereint Funktionalitat und sehr
grofizugiges Wohnerlebnis zu einem harmonischem und stimmigen Gesamtkonzept mit
hoéchstem Wohlftihlcharakter.

Wenn Sie fir sich und Ihre Familie einen solchen besonderen Ort fiir Ihr Lebensgliick suchen,
dann freuen wir uns auf den Kontakt mit Ihnen.

Ausstattung

grofie, reprasentative Eingangshalle

2 Kinderzimmer mit sep. Bad/WC

Schlafzimmer mit Masterbad und begehbarem Schrankzimmer
sehr grofle und schéne Kiiche

grof3ztigiger Wohn- Essbereich

Sauna, Kamin, Jacuzzi (Outdoor)

Raumhohen 2,75-2,85m

extra grofier Wellnessbereich mit Blick in den Garten
Separater Eingang mit 60qm Géstewohnung (oder Btiro)

sehr grofies Gartenhaus fur Pflanzen, Werkzeuge und Maschinen
PV Anlage mit 9,6 KW Speicher

grof3e Doppelgarage

4 separate PKW Stellplatze

grof3e Terrasse (teilweise Uberdacht)

...und vieles mehr!

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Diskretionsobjekt

Bitte haben Sie Verstdndnis daftiir, dass wir Anfragen nur bei vollstiandiger Angabe von Name
und Telefonnummer beantworten kénnen.

Bei ernsthaften Interessenten - mit entsprechenden finanziellen Méglichkeiten - méchten wir
als Eigentiimer die weiteren Details gern im personlichen Gesprach klaren. Ideal um ohne

www.ohne-makler.net/expose/141078 Seite 2/4



Baustress zur fertigen und kurzfristig beziehbaren (nach Absprache) Traumimmobilie zu
kommen!

Wenn Sie noch mehr Platz benétigen, oder in eine Anlage mit absolutem
Wertsteigerungspotenzial in der Zukunft investieren mochten, besteht auch die Méglichkeit,
gg. entsprechenden Aufpreis die Grundstiicksflache um ca 2300 gqm (mit der Moéglichkeit eines
separatem Baufensters) zu erweitern.

Keine Maklergebtihren!
Lage

Das Objekt befindet sich in ruhiger Siedlungslage im Griinen mit viel Waldern und Seen in
unmittelbarer Nahe. Nach Leipzig (Hauptbahnhof) ca 25-30 Min. Flughafen ca 25 Min.

Kindergarten, Schulen, Arzte, Einkaufsméglichkeiten im Umkreis von ca. 3-4 Km. Die
Ortsangabe im Exposé bezieht sich auf den ndheren Umkreis.

Den genauen Standort des Anwesens teilen wir ernsthaften Interessenten im persénlichen
Gesprach mit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 99,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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