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Exposé

Wohnung in Hannover

Einzugsreife 2 Zi.-Wohnung mit geraumiger Wohnkiuche

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1935

2,00
58,00 m?
68,00 m?
Gas

100 €

80 €

www.ohne-makler.net/expose/141318

Objekt-Nr. OM-141318
Wohnung

Vermietung: 640 € + NK

Ansprechpartner:
Anton Kaufmann

30177 Hannover
Niedersachsen
Deutschland

Summe Nebenkosten 180 €

Mietsicherheit 1.900 €
Ubernahme sofort

Zustand renoviert
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 3. OG

Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Massives gepflegtes 3-geschossiges Wohnhaus mit je 2 Wohnungen pro Geschoss., Baujahr
1935, mehrfach renoviert & technisch modernisiert. Kleiner Garten mit grofem Kirschbaum,
der allen Bewohnern zur Verfligung steht. Kooperative Hausverwaltung. Da das Haus keinen
Fahrstuhl besitzt, ist die Wohnung im 3. OG eher fur lauffreudige Interessenten geeignet.

Ausstattung

Die Wohnung besteht aus einem kleinen Eingangsflurr mit praktischen Einbauschuhschrank
(z. B. fr Schuhe). Von dort geht es in 2 etwa gleich grofie Wohn- bzw. Schlafraume (nach
Nord-Osten), ein Badezimmer mit Wanne & Duschvorrichtung sowie eine grof3e Wohnktiche
mit anschlieBendem kleinen Balkon, der zum Wintergarten ausgebaut ist. Bad, Kiiche und
Balkon haben ihre Fenster nach Stid-Westen.

Die beiden Zimmer haben helles Laminat als Fu3boden. Alle Giibrigen Raume vorwiegend helle
Bodenfliesen. Die Kiiche ist mit einem Gasherd mit Backrohr, einer Spile, einem geraumigen
Kiichenschrank sowie einer Kiihl-Gefrierkombination ausgestattet. Zudem befindet sich in der
kleinen Speisekammer der Kiiche eine funktionsfahige Waschmaschine (Toplader). Ein
gemeinschaftlicher Trockenboden ist gleich tiber der Wohnung. Zudem gehort ein geraumiger
Kellerraum mit Stromanschluss zur Wounung.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Interessenten moéchten sich bitte vorstellen und neben ihrer Anschrift auch eine
Telefonnummer angeben, auf der sie zuverlassig erreichbar sind.

Lage

Erstaunlich ruhige Lage trotz der Nahe zur Podbielskistr. (Ndhe Pelikan-Viertel). Nahezu alle
Geschafte des wesentlich Bedarfes in fuBlaufiger Entfernung. Ebenso Arzte, Tierarzte,
Zahnarzte sowie Kindergiarten und Schulen. Ca. 5 Gehminuten zur Haltestelle der U-
Bahnlinien Ne 3, 7 & 9. Von dort ca. 10 Min. Fahrzeit zum Hauptbahnhof Hannover. Ca. 1,5
km zum Weidetorkreisel mit Auffahrt zum Messeschnellweg und Zufaht zur A2 & A7.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 125,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

1 der beiden Wohnimmer-bewohnt
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Galerie

1 der beiden Wohnimmer leer

Kuiche-bewohnt
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Galerie

Egfplatz in Kiche-bewohnt

Kuiche-aktuell
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Galerie

Kiiche & Tur zum Wintergarten

Bad
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