
Baujahr 1975

Etagen 6

Zimmer 2,00

Wohnfläche 55,00 m²

Nutzfläche 55,00 m²

Energieträger Strom

Preis Garage/Stellpl. 15.000 €

Hausgeld mtl. 270 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 4. OG

Tiefgaragenplätze 1

Heizung Zentralheizung

   

Exposé
Wohnung in Hannover

FREIE Schöne helle u. ruhige 2 Zimmerwohnung mit
Tiefgaragen-Stellplatz Hannover-Misburg-Nord

Objekt-Nr. OM-145154

Wohnung

Verkauf: 179.000 € 

Ansprechpartner:

Yüksel Tasdelen

Telefon: 0172 5111829

Theodor-Theuss-Ring 34

30627 Hannover

Niedersachsen

Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Schöne helle und ruhige 2 Zimmerwohnung mit Tiefgaragen-Stellplatz Hannover-Misburg-Nord

ohne Maklerprovision vom Privat!.

Fläche der Wohnung beträgt 55 qm. Ort der Wohnung Theodor-Heuss-Ring 34 4OG links

(Wohnungs-Typ I). 30627 Hannover.

Die helle und ruhige 2 Zimmerwohnung bietet ausreichend Platz als Single- oder 2-

Personenhaushalt.

Sie ist auch für Gehbehinderte geeignet, da es keine Hindernisse gibt und mit dem Aufzug

auch der Kellerbereich erreichbar ist. Somit werden sämtliche Treppen oder Absätze

umgangen.

Die Wohnung ist ideal auch als Anlageobjekt geeignet. Das mit Parkett ausgelegte ca. 20m²

große Wohnzimmer wird durch eine große südseitige Fensterfront und dem angrenzenden

Balkon erhellt.

Die Wohnung liegt in einer Wohnanlage, die laufend instand gehalten werden.

Das Objekt verfügt ein kleiner Keller, Waschküche.

Das Objekt verfügt über ein Tiefgaragen-Stellplatz Nr 499.

Die langjährig vermietete Wohnung bietet eine gute Kapitalanlage. Durch die sehr zentrale

Lage und der Infrastruktur jederzeit gewährleistet. 

In dem monatlichen Hausgeld von € 270 sind folgende Nebenkosten enthalten;

Wasserverbrauch, Heizung, Kabelfernsehen, Hausflurreinigung, Rücklagen usw.

Die Wohnung ist ab dem 1.11.2024 frei. Die Warmmiete war 819 €. Das Tiefgaragen-Stellplatz

Miete war 60 €. Es ist Energieausweis vorhanden.

Ausstattung

Die Wohnung ist wie folgt ausgestattet:

- Flur

- 2 Wohn-/Schlafräume 

- Badezimmer mit Badewanne und mit Fenster

- Küche 

- Balkon 

- Tiefgaragen-Stellplatz

- Kellerraum/ Waschküche / Fahrradraum

- Baujahr 1975

- Energieausweis vorhanden

Die Kalt-Miete: 549 € 

Tiefgaragen-Stellplatz Miete: 60 € 

Summe Einkommen beträgt: 604.00 € jahrlich = 7308 €

Preis: 179.000 € für beide
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Rendite: 4,1%

In der Wohnung waren die Mieter sehr lange drin (ca. 35 Jahre), bei jetzigen Mietpreisen kann

natürlich höher vermietet werden,

dann würde eine höhere Rendite erzielt. Die gleiche Wohnungen in Hannover würden bei

Neuvermietungen 800 € incl. Garage erzielt. Es würde eine Rendite von 5,3 % ergeben.

Die Besichtigungstermine nach Vereinbarung.

Badezimmer wird saniert und Schlafzimmer Fenster wird ausgetauscht.

Ausstattung

Fußboden:

Parkett

Weitere Ausstattung:

Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Barrierefrei

Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Öffentliche

Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 1.000,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse A+, A

Exposé - Galerie

Tiefgaragenplatz_Einfahrt1
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Exposé - Galerie

Tiefgaragenplatz_Einfahrt2

 

Tiefgaragenplatz_Nr_499

 
Kellerraum
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Exposé - Galerie

Bad1

 
Bad2

 

Schlafzimmer1
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer2

 

Flu2
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Exposé - Galerie

Küche1

 

Küche2
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer1

 

Wohnzimmer2
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Exposé - Galerie

Balkon1

 

Balkon2
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Exposé - Galerie

Balkon3

 

Flur2
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Exposé - Galerie

Flur3
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Abrechnung-2023

Abrechnung-2022

1. 

2. 

3. 
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EIGENTÜMERGEMEINSCHAFT 
 
 

Hannover, Theodor-Heuss-Ring 18-34, Louise-Schroeder-Str. 23-41     WEG 10812 
 

vertreten durch die WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 
 
 
WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH ·Chemnitzer Straße 90 - 94 · 38226 Salzgitter 
 

 
Frau Gülbahar Tasdelen 
Herrn Yüksel Tasdelen 
Dickensstraße 12 
30175 Hannover 

   
 
 
 
 
 
Bei allen Rückfragen bitte angeben: 10812/10011701 
 
 
Verwaltungsabrechnung 2023 
 
 
Sehr geehrte Frau Tasdelen, 
sehr geehrter Herr Tasdelen, 
 
wie wir mit unserem Einladungsschreiben vom 27.05.2024 angekündigt haben, überreichen wir 
Ihnen heute mit diesem Brief Ihre Einzelabrechnung für 2023 sowie Ihren Einzelwirtschaftsplan für 
2024. 
 
Haben Sie hierzu Fragen? Dann warten Sie bitte nicht bis zur Eigentümerversammlung, sondern 
rufen uns gleich an oder schreiben uns Ihre Frage per E-Mail. 
 
Wir freuen uns darauf, Sie am 19.Juni 2024 persönlich begrüßen zu dürfen. 
 
Freundliche Grüße Anlagen 
 
Ihre WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 
 
gez. ppa. Peggy Schedler gez. i. A. Jens-Peter Topp 
 
(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gültig.) 
 

Ihre Zeichen:  

Ihre Nachricht vom:  

Telefon-Direktdurchwahl: 0511 696876-0 

Unsere Zeichen: ps-to 

E-Mail: hannover@wag-salzgitter.de 

Datum: 31.05.2024 
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Frau Gülbahar Tasdelen 
Herrn Yüksel Tasdelen 
Dickensstraße 12 
30175 Hannover 

 
 
 
 
Ihre Objektnummer (Bei Fragen bitte angeben!): 10812/10011701 
 
Jahresabrechnung für Ihr Eigentumsobjekt WEG Theodor-Heuss-Ring 18-34,L-Schroeder-
Str 
D-30627 Hannover, 4. OG/L, vom 01.01.2023 bis 31.12.2023 
 
 

Sehr geehrte Frau Tasdelen, 
sehr geehrter Herr Tasdelen, 
 
Sie erhalten Ihre Jahresabrechnung bestehend aus: 
 

- Einzelabrechnung für Ihre Einheit 

- Bescheinigung im Sinne des § 35 a EStG (soweit vereinbart) 

- Darstellung der Entwicklung der Erhaltungsrücklage und des Sollvermögens 

- Gesamtdarstellung der Einnahmen- und Ausgaben (Bankkonten) 

- Vermögensbericht 
 
Vorab stellen wir Ihnen zusammenfassend das Ergebnis der Jahresabrechnung 2023 für Ihre Einheit 
dar: 
 
Bewirtschaftungskosten gem. Einzelabrechnung 3.846,05 € 
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsrückstellung 614,88 € 
Abrechnungssumme 4.460,93 € 
Abzgl. Soll-Vorschüsse hierauf gem. Einzelwirtschaftsplan 4.116,00 € 
 
Abrechnungsspitze (Nachschuss) 344,93 € 
(Unterschiedsbetrag zwischen Einzelabrechnung und Einzelwirtschaftsplan) 

 
Ferner stellen wir Ihnen nachrichtlich Ihre Situation gegenüber der Eigentümergemeinschaft zum 
Zeitpunkt der Erstellung der Abrechnung dar: 
 
Aus dem Einzelwirtschaftsplan 2023 besteht ein Hausgeldsaldo von 0,00 € 
Abrechnungssaldo (Nachschuss) zum 31.12.2023 344,93 € 
 
Wir werden diesen Betrag von Ihrem Bankkonto Commerzbank, IBAN: DE60250400660674321500 
im Rahmen der nach Beschlussfassung nächstmöglichen Sollstellung abbuchen. 
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Entwicklung der Geldkonten 
 
Konto Anfangsbestand Zugang Abgang Endbestand Veränderung 
Kündigungsgeld 175.384,58 1.858,58 490,20 176.752,96 1.368,38 
Handkasse Hausmeister 500,00 2.313,01 2.013,01 800,00 300,00 
Aareal Geldkonto 477.741,80 789.271,26 931.896,34 335.116,72 -142.625,08 
Abgrenzung Heizkosten zum Folgejahr 0,00 2.753,81 94.232,61 -91.478,80 -91.478,80 
Abgrenzung Heizkosten zum Vorjahr-10.822,02 11.868,70 1.046,68 0,00 10.822,02 

 
Erläuterung: 
In der nachfolgenden Einzelabrechnung verteilen wir die den Abrechnungszeitraum betreffenden 
Kosten und Erträge und ermitteln durch den Vergleich mit den von Ihnen nach dem 
Einzelwirtschaftsplan zu erbringenden Vorauszahlungen Ihre individuelle Abrechnungsspitze. 
 
Einzelabrechnung vom 01.01.2023 bis 31.12.2023 
 
I. Kosten umlagefähige Beträge 
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t
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  I. Zwischensumme 
umlagefähige Beträge 
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II. Kosten nicht umlagefähige Beträge 
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II. Zwischensumme nicht 
umlagefähige Beträge 
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  Zwischensumme 651.092,37      3.846,05  

 

III. Individualkosten 
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Verteilungsrelevante 

Beträge 

Ihr Betrag      

W

S

T 

 0

0

0

0

8

5

0

0 

Individualkosten anderer 

Eigentümer 

247,64 0,00      

,

0

0 

 
    

       III. Zwischensumme 

Individualkosten 

247,64    0,00     0

,

0

0 

S

U

M

I

N

D

M

W

S

T

$ 

  Zwischensumme 547.965,04 3.447,38     3

.

4

4

7

,

3

8 

 

IV. Erträge 
 
  



 
WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 

V. Erhaltungsrücklage 
 

 K
o
n
t
o 

 Verteilungsrelevante 
Beträge 

Verteilungs-
schlüssel 

Gesamt-
verteiler 

Ihr Anteil  A
b
r
. 
T
a
g
e 

Ihr Betrag M
W
S
T 

        3
6
5 

   4
0
0
7
7
0
0
1 

RL Zuführung 812.000.77 139.999,92 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

6
1
4
,
8
8 

614,88  

  V. Zwischensumme 
Zuführungen 

139.999,92     3
.
4
4
7
,
3
8 

614,88 0
,
0
0  

Summe Bewirtschaftungskosten 3.846,05 € 
Beitrag zur Sollrücklage 614,88 € 
Gesamtbelastung 4.460,93 € 
 
Zusammenfassung 

 K
o
n
t
o 

 Verteilungsrelevante 
Beträge 

 
A
b
r. 
T
a
g
e 

Ihr Betrag 
M
W
S
T 

Abrechnungssumme (über Wirtschaftsplan) 791.092,29 4.460,93 
Summe Vorschüsse Hausgeld 597.820,68 3.501,12 
Summe Vorschüsse Rücklage 139.999,32 614,88 
Summe Vorschüsse Sonderrücklage Aufzugerneuerung 0,00 0,00 
Sondervorschuss 0,00 0,00 
Ergebnis gesamt 53.272,29 344,93 

 
Abrechnungsspitze (Nachschuss)  344,93 
  



 
WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 

  
 
  
  

 
Ihre Zahlungen für das Abrechnungsjahr 2023 
 
Datum Betrag Bew. K. EHR SV Buchungstext 
01.01.2023 360,00 308,76 51,24 0,00 Habenstellung 01.01.2023 
01.02.2023 360,00 308,76 51,24 0,00 Habenstellung 01.02.2023 
01.03.2023 360,00 308,76 51,24 0,00 Habenstellung 01.03.2023 
01.04.2023 360,00 308,76 51,24 0,00 Habenstellung 01.04.2023 
01.05.2023 360,00 308,76 51,24 0,00 Habenstellung 01.05.2023 
01.06.2023 360,00 308,76 51,24 0,00 Habenstellung 01.06.2023 
01.07.2023 -102,00 -102,00 0,00 0,00 Auszahlung Wirtschaftsplan 2023, 
1001170... 
01.07.2023 343,00 291,76 51,24 0,00 Habenstellung 01.07.2023 
01.08.2023 343,00 291,76 51,24 0,00 Habenstellung 01.08.2023 
01.09.2023 343,00 291,76 51,24 0,00 Habenstellung 01.09.2023 
01.10.2023 343,00 291,76 51,24 0,00 Habenstellung 01.10.2023 
01.11.2023 343,00 291,76 51,24 0,00 Habenstellung 01.11.2023 
01.12.2023 343,00 291,76 51,24 0,00 Habenstellung 01.12.2023 
 
Summe 4.116,00 
abzgl. Sollvorschuss 4.116,00 
Rückstand Vorschüsse 0,00 

 
Mit freundlichen Grüßen 
 
WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 
 
gez. ppa. Peggy Schedler gez. i. A. Jens-Peter Topp 
 
(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne eigenhändige Unterschrift gültig.) 
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WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH · Chemnitzer Straße 90 - 94 · 38226 Salzgitter 

 
Frau Gülbahar Tasdelen 
Herrn Yüksel Tasdelen 
Dickensstraße 12 
30175 Hannover 

 
 
 
 
Ihre Objektnummer (Bei Fragen bitte angeben!): 10812/10011701 
 
Bescheinigung i. S. d. § 35 a EStG für Ihr Eigentumsobjekt WEG Theodor-Heuss-Ring 18-34,L-
Schroeder-Str 
D-30627 Hannover, 4. OG/L, vom 01.01.2023 bis 31.12.2023 
 
 
Erläuterungen zu den Bemessungsgrundlagen 
(4)  MEA Klingel T-H-R 30 (MEA) 182.382,00 
(6)  Anteile MH-Anlage  (Ant.) 918.646,00 
(7)  Anteile Aufzug  (Ant.) 682.398,00 
(8)  Anteile WE  (MEA W) 985.800,00 
(9)  Anteile  (MEA) 1.000.000,00 
(11)  Kfz.-Pl.  (Kfz.-) 71,00 
(24)  Wohnungen  (WE) 184,00 
(80109)  Anteile  (Antei) 86.303,00 
(80209)  Anteile  (MEA) 60.434,00 
(80309)  Anteile  (MEA) 97.315,00 
(80709)  Anteile  (Antei) 68.593,00 
(81109)  Anteile  (Antei) 148.086,00 
 
1 § 35 a EStG Abs. 1 Geringfügige Beschäftigung 
2 § 35 a EStG Abs. 2 Haushaltsnahe Dienstleistungen 
3 § 35 a EStG Abs. 3 Handwerkerleistungen 
 
Abrechnungsjahr = 365 Tage 
Ihr Abrechnungszeitraum vom 01.01.2023 bis 31.12.2023 entspricht 365 Tagen. 



 
WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 

 

I. Umlagefähige Beträge 
 

   Verteilungsrelevante 
Beträge 

Verteilungs-
schlüssel 

Gesamt-
verteiler 

Ihr Anteil  A
b
r
. 
T
a
g
e 

Ihr Betrag 

        $
O
B
J
A
$ 

 1 0
0
0
0
4
9
0
0 

Kosten d.Gartenpflege 10.218,87 Anteile 1.000.000,0
0 

4.392,00 M
E
A 

4
4
,
8
8 

44,88 

1 0
0
0
0
5
7
0
0 

Gebäudereinigung 27.138,12 Anteile MH-
Anlage 

918.646,00 4.392,00 A
n
t
. 

1
2
9
,
7
5 

129,75 

1 0
0
0
0
7
3
0
0 

Hauswart 40.875,47 Anteile 1.000.000,0
0 

4.392,00 M
E
A 

1
7
9
,
5
3 

179,53 

3 0
0
0
0
4
4
0
1 

Rohr- und Kanalwartung 1.716,64 Wohnungen 184,00 1,00 W
E 

9
,
3
3 

9,33 

3 0
0
0
0
4
4
0
2 

Rohr- u. Kanalwartung GA 162,12 Kfz.-Pl. 71,00 0,00 K
f
z
.
- 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
0
0
0
4
4
0
5 

Wartung Feuerlöscher 2.827,50 Anteile WE 985.800,00 4.392,00 M
E
A 
W 

1
2
,
6
0 

12,60 

3 0
0
0
0
4
4
0
7 

Wartung Tiefgarage 443,40 Kfz.-Pl. 71,00 0,00 K
f
z
.
- 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
0
0
0
4
5
0
0 

Aufzugsanlagen 13.168,01 Anteile Aufzug 682.398,00 0,00 A
n
t
. 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
0
0
0
4
9
0
4 

Kosten für Baumkontrolle 111,38 Anteile 1.000.000,0
0 

4.392,00 M
E
A 

0
,
4
9 

0,49 

3 0
0
0
0
5
8
0
0 

Schädlingsbekämpfung 130,67 Anteile 1.000.000,0
0 

4.392,00 M
E
A 

0
,
5
7 

0,57 

  Gesamt 96.792,18     $
S
U
M
A
B
R
H
S
$ 

377,15 

 
 

     
  

 
Summen Gesamt Anteil 
Summe zu 1 78.232,46 354,16 
Summe zu 3 18.559,72 22,99 
 

II. Nicht umlagefähige Beträge 

 
   Verteilungsrelevante 

Beträge 
Verteilungs-

schlüssel 
Gesamt-
verteiler 

Ihr Anteil    A
b
r
. 
T
a
g 

Ihr Betrag 

        A
B
$ 

 2 0
0
0
0
7
7
0
0 

Erhaltungskosten 3.853,27 Anteile 1.000.000,0
0 

4.392,00 M
E
A 

1
6
,
9
2 

16,92 

3 0
0
0
0
7
6
0
0 

lfd.Instandhaltung 9.105,39 Anteile 1.000.000,0
0 

4.392,00 M
E
A 

3
9
,
9
9 

39,99 

3 0
0
0
0
7
7
0
0 

Erhaltungskosten 65.050,50 Anteile 1.000.000,0
0 

4.392,00 M
E
A 

2
8
5
,
7
0 

285,70 

3 0
0
0
0
7
8
0
0 

Erhaltungskosten 
Garagen 

883,90 Kfz.-Pl. 71,00 0,00 K
f
z
.
- 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
0
1
7
7
0
0 

Erhaltungskosten THR18 4.230,55 Anteile 86.303,00 0,00 A
n
t
e
i 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
0
2
4
5
0
0 

Instandh. Aufzug T-H-R 20 184,45 Anteile 60.434,00 0,00 M
E
A 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
0
3
7
7
0
0 

Erhaltungskosten THR22 5.257,63 Anteile 97.315,00 0,00 M
E
A 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
0
7
4
5
0
0 

Instandh. Aufzug T-H-R 30 142,80 Anteile 68.593,00 0,00 A
n
t
e
i 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
0
7
7
7
0
0 

Erhaltungskosten THR30 -1.140,25 Anteile 68.593,00 0,00 A
n
t
e
i 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
0
7
7
7
0
1 

Erhaltungskosten Klingel 
THR 30 

1.728,12 MEA Klingel T-
H-R 30 

182.382,00 0,00 M
E
A 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
1
1
7
7
0
0 

Erhaltungskosten LSS41 386,92 Anteile 148.086,00 0,00 A
n
t
e
i 

0
,
0
0 

0,00 

  Gesamt 89.683,28     $
S
U
M
A
B
U
m
l
G
E
S
$ 

342,61 

 
 

     
  

 
Summen Gesamt Anteil 
Summe zu 2 3.853,27 16,92 
Summe zu 3 85.830,01 325,69 
 
Mit freundlichen Grüßen 
 
WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 
 
gez. ppa. Peggy Schedler gez. i. A. Jens-Peter Topp 
 
(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne eigenhändige Unterschrift gültig.) 
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Frau Gülbahar Tasdelen 
Herrn Yüksel Tasdelen 
Dickensstraße 12 
30175 Hannover 

 
 
 
 
Ihre Objektnummer (Bei Fragen bitte angeben!): 10812/10011701 
 
Darstellung der Entwicklung der Erhaltungsrücklage und des Sollvermögens pro Einheit für 
Ihr Eigentumsobjekt WEG Theodor-Heuss-Ring 18-34,L-Schroeder-Str 
D-30627 Hannover, 4. OG/L, vom 01.01.2023 bis 31.12.2023 
 
 
Umlagefaktoren 
9 Anteile (MEA, Divisor 1.000.000,00) 
 
 Sollvermögen Istrücklage 
 

  
 

       
 

  
 

       
K

o

nt
o Rücklage Gesamt 

Ant eil 

VTS 

Divisor VTS Anteil Soll Gesamt Ist Anteil Ist *  
 

  
 

       
  

   
 

       
0

0

0

0

0

8

0

0 

Anfangsbestand 611.450,14 
Anteile  

1.000.000,0
0 

4392 MEA  2.685,49 610.981,79 2.685,49   

  

   
 

       
4

0

0

7

7

0

0

1 

Zuführung 139.999,92 
Anteile 

1.000.000,00 4392 MEA  614,88 139.948,07 614,88   
 

Zahlungen auf Beitragsverpflichtungen Vorjahre  
 

   58,56 0,00   
  

   
 

       
0

0

0

0

2

6

5

0 

Zinsen 1.368,38 
Anteile 

1.000.000,00 4392 MEA  6,01 1.368,38 6,01   
0

0

0

0

9

2

0

0 

Waschgebühren 820,00 
Anteile 

1.000.000,00 4392 MEA  3,60 820,00 3,60   
  

   
 

       
 

Summe Zugänge 142.188,30 
 

  624,49 142.195,01 624,49   
  

   
 

       
0

0

0

0

7

7

0

0 

Erhaltungskosten 263.870,61 
Anteile 

1.000.000,00 4392 MEA  1.158,92 263.870,61 1.158,92   
 

Summe Abgänge 263.870,61 
 

  1.158,92 263.870,61 1.158,92   
  

   
 

       
 

Endbestand 489.767,83 
 

  2.151,06 489.306,19 2.151,06   
  

   
 

       
 

  
 

       
 

Differenz Ist zu Soll  
 

   461,64 0,00   
 

  
 

       
 

Zinsertrag gesamt  
 

   1.858,58 8,16   
 

incl. KapSt auf 1.858,58  
 

   464,65 2,04   
 

incl. Solidaritätszuschlag   
 

   25,56 0,11   

 
Mit freundlichen Grüßen 
 
WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 
 
gez. ppa. Peggy Schedler gez. i. A. Jens-Peter Topp 
 
(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne eigenhändige Unterschrift gültig.) 
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Frau Gülbahar Tasdelen 
Herrn Yüksel Tasdelen 
Dickensstraße 12 
30175 Hannover 

 
 
 
 
Ihre Objektnummer (Bei Fragen bitte angeben!): 10812/10011701 
 
Darstellung der Entwicklung der Erhaltungsrücklage und des Sollvermögens pro Einheit für 
Ihr Eigentumsobjekt WEG Theodor-Heuss-Ring 18-34,L-Schroeder-Str 
D-30627 Hannover, 4. OG/L, vom 01.01.2023 bis 31.12.2023 
 
 
Umlagefaktoren 
9 Anteile (MEA, Divisor 1.000.000,00) 
 
 Sollvermögen Istrücklage 
 

  
 

       
 

  
 

       
K

o

nt
o Sonderrücklage Aufzugerneuerung Gesamt 

Ant eil 

VTS 

Divisor VTS Anteil Soll Gesamt Ist Anteil Ist *  
 

  
 

       
  

   
 

       
0

0

0

0

0

8

0

1 

Anfangsbestand 0,00 
Anteile  

1.000.000,0
0 

4392 MEA  0,00 -918,39 0,00   

  

   
 

       
 

Zahlungen auf Beitragsverpflichtungen Vorjahre  
 

   0,00 0,00   
  

   
 

       
 

Summe Zugänge 0,00 
 

  0,00 0,00 0,00   
  

   
 

       
 

Summe Abgänge 0,00 
 

  0,00 0,00 0,00   
  

   
 

       
 

Endbestand 0,00 
 

  0,00 -918,39 0,00   
  

   
 

       
 

  
 

       
 

Differenz Ist zu Soll  
 

   918,39 0,00   
 

  
 

       
 

Zinsertrag gesamt  
 

   0,00 0,00   
 

incl. KapSt auf 0,00  
 

   0,00 0,00   
 

incl. Solidaritätszuschlag   
 

   0,00 0,00   

 
Mit freundlichen Grüßen 
 
WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 
 
gez. ppa. Peggy Schedler gez. i. A. Jens-Peter Topp 
 
(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne eigenhändige Unterschrift gültig.) 

 





Ihre Abrechnung für Heizung,
Warmwasser und Betriebskosten
2023

Liegenschaft Theodor-Heuss-Ring 18-34,
Louise-Schröder-Str. 23-41

30627 Hannover

erstellt im Auftrag von WEG Theodor-Heuss-Ring 18-34/
30627 Hannover

vertreten durch WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH
Chemnitzer Str. 90 - 94
38226 Salzgitter

Liegenschaftsnummer 371.130-6

Ihre Nutzernummer 117

Ihr Nutzungszeitraum 01.01.2023 - 31.12.2023

erstellt am 23.05.2024

Ihr Verbrauch
Heizung bis 04.07.2023 in Einheiten

RAUM GERÄTENUMMER ABLESUNG - ANFANGSSTAND X BEWERTUNG = VERBRAUCH

Küche 2885 2.434,00  0,00 0,600 1.460,40

Schlafzimmer 2847 788,00  0,00 0,500 394,00

Bad 2861 1.242,00  0,00 0,500 621,00

Wohnzimmer 4308 2.491,00  0,00 1,100 2.740,10

Summe Heizung bis 04.07.2023 5.215,50

Heizung ab 05.07.2023 in Einheiten

RAUM GERÄTENUMMER ABLESUNG - ANFANGSSTAND X BEWERTUNG = VERBRAUCH

Küche FD83472081 475,00  0,00 1,499 712,03

Schlafzimmer FD83472080 88,00  0,00 1,329 116,95

Bad FD83472241 203,00  0,00 1,250 253,75

Wohnzimmer FD83472283 652,00  0,00 2,764 1.802,13

Summe Heizung ab 05.07.2023 2.884,86

Ihre Kosten
Kosten für Heizung

Verbrauchskosten bis 04.07.2023 5.215,50 Einheiten x 0,1918742 € je Einheit = 1.000,72 €

Kosten für Heizung

Grundkosten 55,00 m² Nutzfläche x 3,3378776 € je m² Nutzfläche = 183,58 €

Verbrauchskosten ab 05.07.2023 2.884,86 Einheiten x 0,1934786 € je Einheit = 558,16 €

Summe Kosten für Heizung 741,74 €

Kosten für Warmwasser

Grundkosten 55,00 m² Nutzfläche x 3,1910739 € je m² Nutzfläche = 175,51 €

Ihre Gesamtkosten 1.917,97 €

Durch das Erdgas-Wärme-Preisbremsengesetz (EWPBG) wurden Ihre Heizkosten um folgenden Betrag vermindert: 635,10 €

Die detaillierte Berechnung und Verteilung für alle Nutzeinheiten finden Sie auf der Gesamtabrechnung des Gebäudes. Bei Fragen zu Ihrer Abrechnung wenden
Sie sich bitte zunächst an Ihren Vermieter oder Verwalter. Informationen rund um die Abrechnung nach Verbrauch finden Sie unter www.minol.de

Dieses Gebäude ist eine Eigentümergemeinschaft. Gemäß Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz (CO2KostAufG) sind die CO2-Kosten nicht mehr komplett durch
den Mieter zu tragen, sondern zwischen Mieter und Vermieter aufzuteilen. Der Endbetrag dieser Abrechnung enthält die ungekürzten CO2-Kosten für die
Nutzeinheit. Handelt es sich um eine vermietete Nutzeinheit, beträgt der Mieteranteil an den CO2-Kosten 191,12 €. Der Anteil des Vermieters in Höhe von 191,12
€ (gesamte Liegenschaft: 18.578,02 €) ist gemäß CO2KostAufG bei Weitergabe der Abrechnung noch in Abzug zu bringen.

3.
50
.0

INFOABR;371.130-6;0400013370;0200124996;Nutzer;V;Angela Lorenz;1;00001/10812/10011701;01

Gülbahar Tasdelen
Yüksel Tasdelen
Dickensstraße 12
30175 Hannover

Gülbahar Tasdelen
Yüksel Tasdelen
Dickensstraße 12
30175 Hannover

00001/10812/10011701



Gesamtabrechnung des Gebäudes
für Heizung, Warmwasser und
Betriebskosten 2023

Liegenschaft Theodor-Heuss-Ring 18-34,
Louise-Schröder-Str. 23-41

30627 Hannover

00001/10812

Liegenschaftsnummer 371.130-6
Abrechnungszeitraum 01.01.2023 - 31.12.2023

erstellt am 23.05.2024

Diese Gesamtabrechnung zeigt die Kostenermittlung und Berechnung für das
gesamte Gebäude. Die Kosten für Ihre Nutzeinheit werden anhand der hier
berechneten Grund- und Verbrauchskostenanteile unter „Ihre Abrechnung“
ermittelt.

Kostenaufstellung
Ausgaben für Fernwärme in kWh
POSITION DATUM kWh BETRAG

Bezug 31.12.23 1.526.172 176.889,07 €

Heiznebenkosten
POSITION DATUM BETRAG

Strom für Heizung 31.12.23 18,60 €

Abrechnungsservice 8.092,16 €

Summe Brennstoffkosten 1.526.172 176.889,07 € Summe Heiznebenkosten 8.110,76 €

Summe Energie- und Heiznebenkosten (1.526.172 kWh | 431.906 kg CO2) 184.999,83 €

Ausgaben zur gesonderten Verteilung
POSITION BETRAG VERTEILUNG AUF

Miete Heizkostenverteiler 1.161,74 € Heizung

Miete Wärmezähler Qp3,5-6 (Gruppenzähler) 23,72 € Warmwasser

Miete Wärmezähler Qp3,5-6 (Gruppenzähler) 23,72 € Warmwasser

Summe gesondert verteilter Kosten (Aufstellung unten) 7,33 €

Sonderkosten einzelner Nutzer 111,37 €

Summe Ausgaben zur gesonderten Verteilung 1.327,88 € Summe aller Kosten zur Verteilung 186.327,71 €

Berechnung und Verteilung
Berechnung und Verteilung der Kosten für NE 184
Wärmezähler-Verbrauch Wirkungsgrad Energiemenge

7.300,00 kWh : 80,00 % = 9.125 kWh = 0,5979 % des Gesamtverbrauchs

0,5979 % aus 184.999,83 € Summe Energie- und Heiznebenkosten ergibt Erwärmungskosten von 1.106,11 €

Kosten für NE 184 ® 1.106,11 €

davon 100 % Verbrauchskosten 1.106,11 € : 7,30 MWh = 151,5219178 € je MWh

Berechnung und Verteilung der Kosten für Warmwasser
Wärmezähler-Verbrauch Energiemenge

225.180,00 kWh = 225.180 kWh = 14,7546 % des Gesamtverbrauchs

14,7546 % aus 184.999,83 € Summe Energie- und Heiznebenkosten ergibt Erwärmungskosten von 27.295,98 €

+ Miete Wärmezähler Qp3,5-6 (Gruppenzähler) 23,72 €

Kosten für Warmwasser ® 27.319,70 €

davon 100 % Grundkosten 27.319,70 € : 5.923,80 m² Nutzfläche = 4,6118539 € je m² Nutzfläche

Berechnung und Verteilung der Kosten für Warmwasser
Wärmezähler-Verbrauch Energiemenge

168.730,00 kWh = 168.730 kWh = 11,0558 % des Gesamtverbrauchs

11,0558 % aus 184.999,83 € Summe Energie- und Heiznebenkosten ergibt Erwärmungskosten von 20.453,21 €

+ Miete Wärmezähler Qp3,5-6 (Gruppenzähler) 23,72 €

Kosten für Warmwasser ® 20.476,93 €

davon 100 % Grundkosten 20.476,93 € : 6.416,94 m² Nutzfläche = 3,1910739 € je m² Nutzfläche

Berechnung und Verteilung der Kosten für Heizung
Summe Energie- und Heiznebenkosten 184.999,83 €

− Erwärmungskosten Warmwasser 27.295,98 €

− Erwärmungskosten Warmwasser 20.453,21 €

− Energiekosten NE 184 1.106,11 €

+ Miete Heizkostenverteiler 1.161,74 €

Kosten für Heizung ® 137.306,27 €

davon 30 % Grundkosten 41.191,88 € : 12.340,74 m² Nutzfläche = 3,3378776 € je m² Nutzfläche

davon 70 % Verbrauchskosten * 96.114,39 €

 davon Heizung bis 04.07.2023 56.226,92 € : 293.040,62 Einheiten = 0,1918742 € je Einheit

 davon Heizung ab 05.07.2023 39.887,47 € : 206.159,59 Einheiten = 0,1934786 € je Einheit

Kosten für gesonderte Verteilung
Miete Wärmezähler Qp0,6-2,5 (NE 184) 7,33 € : 1,00 Nutzeinheiten = 7,3300000 € je Nutzeinheiten

Kosten für gesonderte Verteilung ® 7,33 €

Sonderkosten einzelner Nutzer (ohne Verteilung auf die Nutzergemeinschaft) ® 111,37 €

Summe der verteilten Kosten ® 186.327,71 €

Durch das Erdgas-Wärme-Preisbremsengesetz (EWPBG) wurden die Heizkosten um folgenden Betrag vermindert: 61.738,50 €
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*Erläuterung der CO2-Kostenaufteilung auf Vermieter und Mieter
Dieses Gebäude ist eine Eigentümergemeinschaft. Eine CO2-Kostenaufteilung auf Vermieter
und Mieter erfolgte deshalb nicht. Würde es sich um Mietwohnungen handeln, müssten von
den Ausgaben für Energie der CO2-Kostenanteil des Vermieters gemäß
Kohlendioxidkostenaufteilungsgesetz (CO2KostAufG) wie folgt ermittelt werden. Mehr
Informationen unter www.minol.de/co2-hka

CO2-Kosten für gesamtes Gebäude 100,0 % 37156,03 €

davon CO2-Kostenanteil aller Mieter 50,0 % 18578,02 €

davon CO2-Kostenanteil Vermieter 50,0 % 18578,02 €

Anteilsberechnung: 1.526.169,6 kWh Energieverbrauch des Gebäudes x 0,283 kg CO2 je kWh = 431.906,0 kg CO2-Emissionen des Gebäudes

431.906,0 kg Emissionen des Gebäudes/12.340,74 m² = 34,9 kg CO2  je m² entspricht Stufe 6 (50 % Mieter /  50 % Vermieter)

Bitte beachten Sie, dass für das CO2KostAufG evtl. eine andere Energiemenge herangezogen wird und diese daher vom tatsächlichen Energieeinsatz abweicht.

Verbrauchsermittlung der Gruppenzähler
BEREICH GERÄTENUMMER ABLESUNG - ANFANGSSTAND MESSEINH. = VERBRAUCH

Warmwasser 11078558 225.180,00 0,00 kWh 225.180,00

Warmwasser 33004697 168.730,00 0,00 kWh 168.730,00

* Aufteilung der Verbrauchskosten nach Gradtagzahlen wegen Wechsel der Erfassungsgeräte am 05.07.2023:
Zeitraum 01.01.2023 bis 04.07.2023 = 585 Gradtagzahlen. Zeitraum 05.07.2023 bis 31.12.2023 = 415 Gradtagzahlen.

Gesamtabrechnung des
Gebäudes (Fortsetzung)

Liegenschaft Liegenschaftsnummer 371.130-6

Theodor-Heuss-Ring 18-34,
Louise-Schröder-Str. 23-41

erstellt am 23.05.2024

30627 Hannover Abrechnungszeitraum 01.01.2023 - 31.12.2023
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Ihr Verbrauch
(+261,56%)

19.847
18.216

Ihre Information zur Abrechnung
2023

Liegenschaft Theodor-Heuss-Ring 18-34,
Louise-Schröder-Str. 23-41

30627 Hannover

Liegenschaftsnummer 371.130-6

Ihre Nutzernummer 117

Abrechnungszeitraum 01.01.2023 - 31.12.2023

erstellt am 23.05.2024

Mit den Informationen in der Abrechnung gemäß §6a (3) der
Heizkostenverordnung erhalten Sie Verbrauchsvergleiche, die Ihnen
helfen, Ihren persönlichen Verbrauch objektiv einzuschätzen und
Einsparpotentiale aufzudecken.

Ihr Verbrauch für Heizung (in kWh*1)

 Absoluter Verbrauch Ihr Verbrauch pro m² im Vergleich zum Gebäudedurchschnitt

Witterungsbereinigter Verbrauch

- 100% Gebäudedurchschnitt + 100%

2021 2022 2023

*U *U

Ihr Verbrauch liegt über dem Gebäudedurchschnitt.

Ihr Verbrauch für Warmwasser (in )

 Absoluter Verbrauch

2021 2022 2023

*U *U *P

*1 Nach der gesetzlichen Grundlage ist der Verbrauch in Kilowattstunden (kWh) darzustellen. Die Umrechnung von Einheiten oder Kubikmeter entspricht keiner physikalischen kWh
Maßeinheit. Die ausgewiesenen Werte in kWh können vom tatsächlichen Energieverbrauch, der in der jährlichen Heizkostenabrechnung ermittelt wird, abweichen.

*P Die Abrechnung dieser Periode wurde pauschal nach Fläche erstellt.

*U Die Daten sind aus datentechnischen Gründen oder weil die Periode nicht abgerechnet wurde, nicht verfügbar.
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100,00%

Ihre Information zur Abrechnung
2023

Liegenschaft Theodor-Heuss-Ring 18-34,
Louise-Schröder-Str. 23-41

30627 Hannover

Liegenschaftsnummer 371.130-6

Ihre Nutzernummer 117

Abrechnungszeitraum 01.01.2023 - 31.12.2023

erstellt am 23.05.2024

Mit den Informationen in der Abrechnung gemäß §6a (3) der
Heizkostenverordnung erhalten Sie zusätzliche Angaben zur im Gebäude
verbrauchten Energie.

Brennstoffmix Fernwärme

Abwärme 100,00%

In diesem Schaubild finden Sie Informationen aus welchen Energiearten und deren prozentuale Anteile sich das Heizmedium dieses Gebäudes
zusammensetzt.

Verbraucherorganisationen
Informationen über angebotene Maßnahmen zur Energieeffizienzverbesserung, Endnutzer-Vergleichsprofile sowie Kontaktinformationen
(Informationen über Verbraucherorganisationen, Energieagenturen oder ähnliche Einrichtungen) finden Sie über die Energieberatung der
Verbraucherzentrale unter verbraucherzentrale-energieberatung.de oder unter vzbv.de.

Streitbeilegung
Eine Liste der Verbraucherschlichtungsstellen finden Sie auf der Seite des Bundesamtes für Justiz (BfJ) oder unter verbraucher-schlichter.de.
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WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH ·Chemnitzer Straße 90 - 94 · 38226 Salzgitter 
 

Frau Gülbahar Tasdelen 
Herrn Yüksel Tasdelen 
Dickensstraße 12 
30175 Hannover 
 

   
 
Ihre Objektnummer (Bei Fragen bitte angeben!): 10812/10011701 
 
 
Wirtschaftsplan für Ihr Eigentumsobjekt Theodor-Heuss-Ring 34, 4. OG/L, WEG Theodor-
Heuss-Ring 18-34,L-Schroeder-Str 
D-30627 Hannover vom 01.01.2024 bis 31.12.2024 
 
 
Sehr geehrte Frau Tasdelen, 
sehr geehrter Herr Tasdelen, 
 
nachfolgend geben wir Ihnen die auf Ihr Sondereigentum entfallenden Beträge bekannt. 
 
Erläuterungen zu den Umlagefaktoren 
(6)  Anteile MH-Anlage  (Ant.) 918.646,00 
(8)  Anteile WE  (MEA W) 985.800,00 
(9)  Anteile  (MEA) 1.000.000,00 
(13)  Einh. Parkdeck  (Einh.) 66,00 
(14)  Heizkosten Ablesedienst  (HK) 186.327,71 
(24)  Wohnungen  (WE) 184,00 
(25)  Wohn. Kabel  (WE) 183,00 
(80909)  Anteile  (Antei) 58.133,00 
 
Abrechnungsjahr = 366 Tage 
Der Berechnungszeitraum vom 01.01.2024 bis 31.12.2024 entspricht 366 Tagen. 
 

  
I. Kosten 
 

 K
o
n
t
o 

 Verteilungsrelevante 
Beträge 

Verteilungs-
schlüssel 

Gesamt-
verteiler 

Ihr Anteil  A
b
r
. 
T
a
g
e 

Ihr Betrag M
W
S
T 

        3
6
6 

   0
0
0
0
4
0
0
0 

Wasservers., Entwässerung 95.000,00 Anteile WE 985.800,0
0 

4.392,00 M
E
A 
W 

 423,25  

 0
0
0
0
4
1
0
0 

Niederschlagswasser 6.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 26,35  

* 0
0
0
0
4
2
0
0 

Heizungskosten 220.000,00 Heizkosten 
Ablesedienst 

186.327,7
1 

1.917,97 H
K 

 2.264,58  

 0
0
0
0
4
4
0
1 

Rohr- und Kanalwartung 1.900,00 Wohnungen 184,00 1,00 W
E 

 10,33  

 0
0
0
0
4
4
0
3 

Wartung Gartengeräte 500,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 2,20  

 0
0
0
0
4
4
0
5 

Wartung Feuerlöscher 3.000,00 Anteile WE 985.800,0
0 

4.392,00 M
E
A 
W 

 13,37  

 0
0
0
0
4
4
0
6 

Wartung Rolltor 500,00 Einh. Parkdeck 66,00 1,00 E
i
n
h
. 

 7,58  

 0
0
0
0
4
4
0
8 

Wartung Rauchwarnmelder 1.200,00 Anteile WE 985.800,0
0 

4.392,00 M
E
A 
W 

 5,35  

Telefon-Direktdurchwahl: 05341 8598-102 

Unsere Zeichen: ps 

E-Mail: p.schedler@wag-salzgitter.de 

Datum: 30.05.2024 
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 0
0
0
0
4
6
0
0 

Gebäudeversicherung 60.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 263,52  

 0
0
0
0
4
7
0
0 

Haftpflichtvers. 800,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 3,51  

 0
0
0
0
4
9
0
0 

Kosten d.Gartenpflege 11.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 48,31  

 0
0
0
0
4
9
0
4 

Kosten für Baumkontrolle 300,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 1,32  

 0
0
0
0
5
0
0
0 

Kosten d.Beleuchtung 27.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 118,58  

 0
0
0
0
5
0
0
2 

private Straßenbeleuchtung 200,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 0,88  

 0
0
0
0
5
1
0
0 

Straßenreinigung 3.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 13,18  

 0
0
0
0
5
2
0
0 

Müllbeseitigung 46.000,00 Anteile WE 985.800,0
0 

4.392,00 M
E
A 
W 

 204,94  

 0
0
0
0
5
5
0
0 

Geb. für Kabeldienst 18.300,00 Wohn. Kabel 183,00 1,00 W
E 

 100,00  

 0
0
0
0
5
7
0
0 

Gebäudereinigung 28.000,00 Anteile MH-
Anlage 

918.646,0
0 

4.392,00 A
n
t
. 

 133,87  

 0
0
0
0
7
3
0
0 

Hauswart 43.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 188,86  

  I. Zwischensumme 
umlagefähige Beträge 

565.700,00     $
S
U
M
A
B
R
G
E
S
$ 

3.829,98 $
S
U
M
A
B
R
A
N
T
M
W
S
T
$ 

 
 K

o
n
t
o 

 Verteilungsrelevante 
Beträge 

Verteilungs-
schlüssel 

Gesamt-
verteiler 

Ihr Anteil  A
b
r
. 
T
a
g
e 

Ihr Betrag MW
ST 

        3
6
6 

   0
0
0
0
4
4
0
9 

Miete Rauchwarnmelder 1.600,00 Anteile WE 985.800,0
0 

4.392,00 M
E
A 
W 

 7,13  

 0
0
0
0
7
6
0
0 

lfd.Instandhaltung 10.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 43,92  

 0
0
0
0
7
7
0
1 

Instandhaltung Parkdeck 500,00 Einh. Parkdeck 66,00 1,00 E
i
n
h
. 

 7,58  

 0
0
0
0
8
7
0
1 

Raummiete Versammlung 1.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 4,39  

 0
0
0
0
8
9
0
0 

Kontoführungsgeb./Prov. 450,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 1,98  

 0
0
0
0
9
0
0
0 

Verwaltervergütung 50.723,15 Wohnungen 184,00 1,00 W
E 

 275,67  

 0
8
0
9
7
7
0
0 

Erhaltungskosten THR34 300,00 Anteile 58.133,00 4.392,00 A
n
t
e
i 

 22,67  

 G
e
s
a
m
t 

II. Zwischensumme nicht 
umlagefähige Beträge 

64.573,15     $
S
U
M
A
B
R
G
E
S
N
U
$ 

363,34 $SU
MA
BR
AN
TM
WS
TN
U$ 

  I. Zwischensumme Kosten 630.273,15 4.193,32 
 
II. Erlöse 
 
 
III. Erhaltungsrücklage 
 

 K
o
n
t
o 

 Verteilungsrelevante 
Beträge 

Verteilungs-
schlüssel 

Gesamt-
verteiler 

Ihr Anteil  A
b
r
. 
T
a
g
e 

Ihr Betrag M
W
S
T 

    
 
 
 
 
 
 
 

 

    3
6
6 

 
 
 
 
 
 
 

  4
0
0
7
7
0
0
1 

RL Zuführung 812.000.77 140.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 614,88  

   
III. Zwischensumme 
Zuführungen 

 
140.000,00 

    $
S
U
M
A
B
R
G
E
S
$ 

 
614,88 

$
S
U
M
A
B
R
A
N
T
M
W
S
T
$ 

 
* Beträge entstehen aus gesonderter Berechnung. 
 
Gesamtkosten: 630.273,15 4.193,32 
Gesamterlöse: 0,00 0,00 
Zwischensumme: 630.273,15 4.193,32 
 
Rücklagen: 140.000,00 614,88 
 
Gesamt: 770.273,15 4.808,20 
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Daraus resultieren folgende monatliche Vorschüsse: 
 
RL Zuführung 812.000.77 51,24 
Gesamt monatliche Rücklagenzuführung 51,24 
 
Ihr monatlicher Vorschuss zur Kostentragung * 349,76 
Ihr monatlicher Erlösbetrag 0,00 
Ihr monatlicher Vorschuss auf Rücklagen 51,24 
 
 
Ihr monatlicher Vorschuss gesamt 401,00 
 
Änderungen der Vorauszahlungen ab 01.07.2024 
 
Vorauszahlungsart alt neu Veränderung Monate DiffBetrag 
Vorschuss zur Kostentragung 291,76 *  349,76 58,00 6 348,00 
RL Zuführung 812.000.77 51,24 51,24 0,00 6 0,00 
 
Gesamt 343,00 *  401,00 58,00 6 348,00 
 

* Beträge sind gerundet. 

 
Ihre bisherige Zahlungsverpflichtung von EUR 343,00 erhöht sich um EUR 58,00. 
Die neue monatliche Zahlungsverpflichtung beträgt EUR 401,00. 
 
Der Differenzbetrag zwischen dem alten Vorschuss und dem neuen Vorschuss für 6 Monate beträgt 
348,00 € und wird zum 01.07.2024 fällig. 
 
Freundliche Grüße 
 
WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 
 
gez. ppa. Peggy Schedler gez. i. A. Jens-Peter Topp 
 
(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne eigenhändige Unterschrift gültig.)

 



 

 
EIGENTÜMERGEMEINSCHAFT 
 
 

Hannover, Louise-Schroeder-Str. 23 - 41/Theodor-Heuss-Ring 18 - 34           WEG 10812 
 

vertreten durch die WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 
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Frau Gülbahar Tasdelen 
Herrn Yüksel Tasdelen 
Dickensstraße 12 
30175 Hannover 

   
 
 
 
 
 
Bei allen Rückfragen bitte angeben: 10812/10011701 
 
 
Verwaltungsabrechnung 2021 und Wirtschaftsplan 2022 
 
 
Sehr geehrte Frau Tasdelen, 
sehr geehrter Herr Tasdelen, 
 
im Nachgang zu unserem Schreiben vom 07.06.2022 übersenden wir Ihnen heute Ihre 
Einzelabrechnung 2021 sowie Ihren Einzelwirtschaftsplan für 2022. 
 
Bitte prüfen Sie Ihre Einzelabrechnung. 
 
Eventuelle Fragen beantworten wir sehr gern vor dem Tag unserer Eigentümerversammlung. 
Rufen Sie uns hierzu gern an. 
 
Wir freuen uns, Sie auf unserer Eigentümerversammlung am 29.06.2022 persönlich begrüßen zu 
können. 
 
Freundliche Grüße        Anlage 
 
Ihre WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 
 
gez. ppa. Peggy Ewe   gez. i. A. Jens-Peter Topp 
 
(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne eigenhändige Unterschrift gültig.) 

 
 

Ihre Zeichen:  

Ihre Nachricht vom:  

Telefon-Direktdurchwahl: 0511 696876-0 

Unsere Zeichen: ew-to 

E-Mail: hannover@wag-salzgitter.de 

Datum: 16.06.2022 
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Frau Gülbahar Tasdelen 
Herrn Yüksel Tasdelen 
Dickensstraße 12 
30175 Hannover 

 
 
 
 
Ihre Objektnummer (Bei Fragen bitte angeben!): 10812/10011701 
 
Jahresabrechnung für Ihr Eigentumsobjekt WEG Theodor-Heuss-Ring 18-34,L-Schroeder-
Str 
D-30627 Hannover, 4. OG/L, vom 01.01.2021 bis 31.12.2021 
 
 

Sehr geehrte Frau Tasdelen, 
sehr geehrter Herr Tasdelen, 
 
Sie erhalten Ihre Jahresabrechnung bestehend aus: 
 

- Einzelabrechnung für Ihre Einheit 

- Bescheinigung im Sinne des § 35 a EStG (soweit vereinbart) 

- Darstellung der Entwicklung der Erhaltungsrücklage und des Sollvermögens 

- Gesamtdarstellung der Einnahmen- und Ausgaben (Bankkonten) 

- Vermögensbericht 
 
Vorab stellen wir Ihnen zusammenfassend das Ergebnis der Jahresabrechnung 2021 für Ihre Einheit 
dar: 
 
Bewirtschaftungskosten gem. Einzelabrechnung 3.246,32 € 
Beitragsverpflichtung zur Erhaltungsrückstellung 1.625,04 € 
Abrechnungssumme 4.871,36 € 
Abzgl. Soll-Vorschüsse hierauf gem. Einzelwirtschaftsplan 5.114,16 € 
 
Abrechnungsspitze (Überschuss) 242,80 € 
(Unterschiedsbetrag zwischen Einzelabrechnung und Einzelwirtschaftsplan) 

 
Ferner stellen wir Ihnen nachrichtlich Ihre Situation gegenüber der Eigentümergemeinschaft zum 
Zeitpunkt der Erstellung der Abrechnung dar: 
 
Aus dem Einzelwirtschaftsplan 2021 besteht ein Hausgeldsaldo von 0,00 € 
Abrechnungssaldo (Überschuss) zum 31.12.2021 242,80 € 
 
Die Überweisung des Überschusses erfolgt nach Beschlussfassung durch die Eigentümer auf Ihr 
Bankkonto DEUTSCHE BANK AG - POSTBANK BRANCH, BIC: PBNKDEFFXXX, IBAN: 
DE22100100100532460122. 
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WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 

Entwicklung der Geldkonten 
 
Konto Anfangsbestand Zugang Abgang Endbestand Veränderung 
Kündigungsgeld 95.381,89 80.003,65 0,96 175.384,58 80.002,69 
Handkasse Hausmeister 500,00 1.220,43 1.220,43 500,00 0,00 
Aareal Geldkonto 164.423,20 1.034.551,01 711.177,29 487.796,92 323.373,72 
Abgrenzung Heizkosten zum Folgejahr 0,00 5.774,84 11.766,69 -5.991,85 -5.991,85 
Abgrenzung Heizkosten zum Vorjahr-11.047,39 39.550,79 28.503,40 0,00 11.047,39 
Verrechnungskonto 28.503,40 155.050,08 183.553,48 0,00 -28.503,40 

 
Erläuterung: 
In der nachfolgenden Einzelabrechnung verteilen wir die den Abrechnungszeitraum betreffenden 
Kosten und Erträge und ermitteln durch den Vergleich mit den von Ihnen nach dem 
Einzelwirtschaftsplan zu erbringenden Vorauszahlungen Ihre individuelle Abrechnungsspitze. 
 
Einzelabrechnung vom 01.01.2021 bis 31.12.2021 
 
I. Kosten umlagefähige Beträge 
 

 K
o
n
t
o 

 Verteilungsrelevante 
Beträge 

Verteilungs-
schlüssel 

Gesamt-
verteiler 

Ihr Anteil  A
b
r
. 
T
a
g
e 

Ihr Betrag M
W
S
T 

        3
6
5 

   0
0
0
0
4
0
0
0 

Wasservers., Entwässerung 80.331,14 Anteile WE 985.800,0
0 

4.392,00 M
E
A 
W 

3
5
7
,
9
0 

357,90  

 0
0
0
0
4
1
0
0 

Niederschlagswasser 5.082,32 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

2
2
,
3
2 

22,32  

* 0
0
0
0
4
2
0
0 

Heizungskosten 148.033,18 Heizkosten 
Ablesedienst 

148.033,1
7 

1.573,74 H
K 

1
.
5
7
3
,
7
4 

1.573,74  

 0
0
0
0
4
4
0
1 

Rohr- und Kanalwartung 1.539,20 Wohnungen 184,00 1,00 W
E 

8
,
3
7 

8,37  

 0
0
0
0
4
4
0
2 

Rohr- u. Kanalwartung GA 145,39 Kfz.-Pl. 71,00 0,00 K
f
z
.
- 

0
,
0
0 

0,00  

 0
0
0
0
4
4
0
3 

Wartung Gartengeräte 726,57 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

3
,
1
9 

3,19  

 0
0
0
0
4
4
0
5 

Wartung Feuerlöscher 3.191,34 Anteile WE 985.800,0
0 

4.392,00 M
E
A 
W 

1
4
,
2
2 

14,22  

 0
0
0
0
4
4
0
6 

Wartung Rolltor 455,18 Einh. Parkdeck 66,00 1,00 E
i
n
h
. 

6
,
9
0 

6,90  

 0
0
0
0
4
4
0
8 

Wartung Rauchwarnmelder 2.072,09 Anteile WE 985.800,0
0 

4.392,00 M
E
A 
W 

9
,
2
3 

9,23  

 0
0
0
0
4
5
0
0 

Aufzugsanlagen 28.176,22 Anteile Aufzug 682.398,0
0 

0,00 A
n
t
. 

0
,
0
0 

0,00  

 0
0
0
0
4
6
0
0 

Gebäudeversicherung 48.062,03 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

2
1
1
,
0
9 

211,09  

 0
0
0
0
4
7
0
0 

Haftpflichtvers. 1.495,01 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

6
,
5
7 

6,57  

 0
0
0
0
4
9
0
0 

Kosten d.Gartenpflege 9.654,57 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

4
2
,
4
0 

42,40  

 0
0
0
0
4
9
0
4 

Kosten für Baumkontrolle 145,42 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

0
,
6
4 

0,64  

 0
0
0
0
5
0
0
0 

Kosten d.Beleuchtung 14.693,32 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

6
4
,
5
3 

64,53  

 0
0
0
0
5
1
0
0 

Straßenreinigung 2.983,68 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

1
3
,
1
0 

13,10  

 0
0
0
0
5
2
0
0 

Müllbeseitigung 42.712,19 Anteile WE 985.800,0
0 

4.392,00 M
E
A 
W 

1
9
0
,
2
9 

190,29  

 0
0
0
0
5
5
0
0 

Geb. für Kabeldienst 18.275,26 Wohn. Kabel 183,00 1,00 W
E 

9
9
,
8
6 

99,86  

 0
0
0
0
5
7
0
0 

Gebäudereinigung 23.657,26 Anteile MH-
Anlage 

918.646,0
0 

4.392,00 A
n
t
. 

1
1
3
,
1
0 

113,10  

 0
0
0
0
7
3
0
0 

Hauswart 38.618,30 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

1
6
9
,
6
1 

169,61  

  I. Zwischensumme 
umlagefähige Beträge 

470.049,67     2
.
9
0
7
,
0
6 

2.907,06 0
,
0
0 
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II. Kosten nicht umlagefähige Beträge 
 

 K
o
n
t
o 

 Verteilungsrelevante 
Beträge 

Verteilungs-
schlüssel 

Gesamt-
verteiler 

Ihr Anteil  A
b
r
. 
T
a
g
e 

Ihr Betrag MW
ST 

        3
6
5 

   0
0
0
0
4
4
0
9 

Miete Rauchwarnmelder 1.498,12 Anteile WE 985.800,0
0 

4.392,00 M
E
A 
W 

6
,
6
7 

6,67  

 0
0
0
0
7
3
0
7 

Telefonkosten Hausmeister 54,87 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

0
,
2
4 

0,24  

 0
0
0
0
7
6
0
0 

lfd.Instandhaltung 16.684,33 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

7
3
,
2
8 

73,28  

 0
0
0
0
7
7
0
1 

Instandhaltung Parkdeck 249,46 Einh. Parkdeck 66,00 1,00 E
i
n
h
. 

3
,
7
8 

3,78  

 0
0
0
0
7
8
0
0 

Erhaltung Garagen 196,42 Kfz.-Pl. 71,00 0,00 K
f
z
.
- 

0
,
0
0 

0,00  

 0
0
0
0
8
5
0
0 

Sonstige Kosten 436,55 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

1
,
9
2 

1,92  

 0
0
0
0
8
6
0
4 

Beschlussanfechtung Aufzug 
Redeker 

109,57 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

0
,
4
8 

0,48  

 0
0
0
0
8
6
0
5 

Beschlussanfechtung Aufzug 
Weber 

109,58 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

0
,
4
8 

0,48  

 0
0
0
0
8
6
0
6 

Beschlussanfechtung 
Redeker II 

218,97 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

0
,
9
6 

0,96  

 0
0
0
0
8
7
0
1 

Raummiete Versammlung 621,10 Einheiten 255,00 1,00 E
i
n
h
. 

2
,
4
4 

2,44  

 0
0
0
0
8
9
0
0 

Kontoführungsgeb./Prov. 398,40 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

1
,
7
5 

1,75  

 0
0
0
0
9
0
0
0 

Verwaltervergütung 45.429,84 Wohnungen 184,00 1,00 W
E 

2
4
6
,
9
0 

246,90  

 0
0
0
0
9
0
0
1 

Verw.Geb./Tiefgarage 1.896,00 Kfz.-Pl. 71,00 0,00 K
f
z
.
- 

0
,
0
0 

0,00  

 0
0
0
0
9
0
0
2 

Sonstige Verwalterkosten 279,82 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

1
,
2
3 

1,23  

 0
0
0
0
9
1
0
0 

Kosten für Verkäufe -198,78 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

-
0
,
8
7 

-0,87  

 0
8
0
2
4
5
0
0 

Instandh. Aufzug T-H-R 20 1.170,96 Anteile 60.434,00 0,00 M
E
A 

0
,
0
0 

0,00  

 0
8
0
2
7
7
0
0 

Erhaltungskosten THR20 534,70 Anteile 60.434,00 0,00 M
E
A 

0
,
0
0 

0,00  

 0
8
0
3
4
5
0
0 

Instandh. Aufzug T-H-R 22 229,68 Anteile 97.315,00 0,00 M
E
A 

0
,
0
0 

0,00  

 0
8
0
3
7
7
0
0 

Erhaltungskosten THR22 414,10 Anteile 97.315,00 0,00 M
E
A 

0
,
0
0 

0,00  

 0
8
0
4
4
5
0
0 

Instandh. Aufzug T-H-R 24 52,20 Anteile 91.028,00 0,00 A
n
t
e
i 

0
,
0
0 

0,00  

 0
8
0
4
7
7
0
0 

Erhaltungskosten THR24 702,91 Anteile 91.028,00 0,00 A
n
t
e
i 

0
,
0
0 

0,00  

 0
8
0
7
7
7
0
0 

Erhaltungskosten THR30 6.276,31 Anteile 68.593,00 0,00 A
n
t
e
i 

0
,
0
0 

0,00  

 0
8
0
8
7
7
0
0 

Erhaltungskosten THR32 166,95 Anteile 57.654,00 0,00 A
n
t
e
i 

0
,
0
0 

0,00  

 0
8
1
0
4
5
0
0 

Instandh. Aufzug L-S-S 39 853,23 Anteile Aufzug 109.559,0
0 

0,00 A
n
t
. 

0
,
0
0 

0,00  

 0
8
1
1
4
5
0
0 

Instandh. Aufzug L-S-S 41 123,76 Anteile 148.086,0
0 

0,00 A
n
t
e
i 

0
,
0
0 

0,00  

 0
8
1
1
7
7
0
0 

Erhaltungskosten LSS41 128,81 Anteile 148.086,0
0 

0,00 A
n
t
e
i 

0
,
0
0 

0,00  

 0
8
1
2
4
5
0
0 

Instandh. Aufzug T-H-R 30 52,20 Anteile Aufzug 147.327,0
0 

0,00 A
n
t
. 

0
,
0
0 

0,00  

 G
e
s
a
m
t 

II. Zwischensumme nicht 
umlagefähige Beträge 

78.690,06     3
3
9
,
2
6 

339,26 0,00 

  Zwischensumme 549.240,40      3.246,32  

 

III. Individualkosten 
 K

o

n

t

o 

 
Verteilungsrelevante 

Beträge 

Ihr Betrag      

W

S

T 

 0

0

0

0

8

5

0

0 

Individualkosten anderer 

Eigentümer 

500,67 0,00      

,

0

0 

 
    

       III. Zwischensumme 

Individualkosten 

500,67    0,00     0

,

0

0 

S

U

M

I

N

D

M

W

S

T

$ 

  Zwischensumme 470.550,34 2.907,06     2

.

9

0

7

,

0

6 

 

IV. Erträge 
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V. Erhaltungsrücklage 
 

 K
o
n
t
o 

 Verteilungsrelevante 
Beträge 

Verteilungs-
schlüssel 

Gesamt-
verteiler 

Ihr Anteil  A
b
r
. 
T
a
g
e 

Ihr Betrag M
W
S
T 

        3
6
5 

   4
0
0
7
7
0
0
1 

RL Zuführung 812.000.77 139.999,98 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

6
1
4
,
8
8 

614,88  

 4
0
0
7
7
0
0
4 

Rl Zuführung 812.000.77-04 230.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

1
.
0
1
0
,
1
6 

1.010,16  

  V. Zwischensumme 
Zuführungen 

369.999,98     2
.
9
0
7
,
0
6 

1.625,04 0
,
0
0  

Summe Bewirtschaftungskosten 3.246,32 € 
Beitrag zur Sollrücklage 1.625,04 € 
Gesamtbelastung 4.871,36 € 
 
Zusammenfassung 

 K
o
n
t
o 

 Verteilungsrelevante 
Beträge 

 
A
b
r. 
T
a
g
e 

Ihr Betrag 
M
W
S
T 

Abrechnungssumme (über Wirtschaftsplan) 919.240,38 4.871,36 
Summe Vorschüsse Hausgeld 546.652,68 3.489,12 
Summe Vorschüsse Rücklage 139.999,32 614,88 
Summe Vorschüsse Rücklage 230.000,00 1.010,16 
Sondervorschuss 0,00 0,00 
Ergebnis gesamt 2.588,38 242,80 

 
Abrechnungsspitze (Überschuss)  242,80 
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Ihre Zahlungen für das Abrechnungsjahr 2021 
 
Datum Betrag Bew. K. EHR SV Buchungstext 
01.01.2021 296,00 244,00 52,00 0,00 Habenstellung 01.01.2021 
01.02.2021 296,00 244,00 52,00 0,00 Habenstellung 01.02.2021 
01.03.2021 296,00 244,00 52,00 0,00 Habenstellung 01.03.2021 
01.04.2021 296,00 244,00 52,00 0,00 Habenstellung 01.04.2021 
15.04.2021 1.010,16 0,00 1.010,16 0,00 Sonderumlage Aufzugserneuerung 
10812/100... 
01.05.2021 296,00 244,00 52,00 0,00 Habenstellung 01.05.2021 
01.06.2021 296,00 244,00 52,00 0,00 Habenstellung 01.06.2021 
01.07.2021 296,00 244,00 52,00 0,00 Habenstellung 01.07.2021 
01.08.2021 296,00 244,00 52,00 0,00 Habenstellung 01.08.2021 
01.09.2021 296,00 244,00 52,00 0,00 Habenstellung 01.09.2021 
01.10.2021 414,00 420,84 -6,84 0,00 Zahlung Wirtschaftsplan 2021, 
10011701 
01.10.2021 342,00 290,76 51,24 0,00 Habenstellung 01.10.2021 
01.11.2021 342,00 290,76 51,24 0,00 Habenstellung 01.11.2021 
01.12.2021 342,00 290,76 51,24 0,00 Habenstellung 01.12.2021 
 
Summe 5.114,16 
abzgl. Sollvorschuss 5.114,16 
Rückstand Vorschüsse 0,00 

 
Mit freundlichen Grüßen 
 
WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 
 
gez. ppa. Verena Weimann gez. i. A. Tanja Schwarz 
 
(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne eigenhändige Unterschrift gültig.) 
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WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH · Chemnitzer Straße 90 - 94 · 38226 Salzgitter 

 
Frau Gülbahar Tasdelen 
Herrn Yüksel Tasdelen 
Dickensstraße 12 
30175 Hannover 

 
 
 
 
Ihre Objektnummer (Bei Fragen bitte angeben!): 10812/10011701 
 
Bescheinigung i. S. d. § 35 a EStG für Ihr Eigentumsobjekt WEG Theodor-Heuss-Ring 18-34,L-
Schroeder-Str 
D-30627 Hannover, 4. OG/L, vom 01.01.2021 bis 31.12.2021 
 
 
Erläuterungen zu den Bemessungsgrundlagen 
(6)  Anteile MH-Anlage  (Ant.) 918.646,00 
(7)  Anteile Aufzug  (Ant.) 682.398,00 
(8)  Anteile WE  (MEA W) 985.800,00 
(9)  Anteile  (MEA) 1.000.000,00 
(11)  Kfz.-Pl.  (Kfz.-) 71,00 
(13)  Einh. Parkdeck  (Einh.) 66,00 
(24)  Wohnungen  (WE) 184,00 
(80209)  Anteile  (MEA) 60.434,00 
(80309)  Anteile  (MEA) 97.315,00 
(80409)  Anteile  (Antei) 91.028,00 
(80709)  Anteile  (Antei) 68.593,00 
(80809)  Anteile  (Antei) 57.654,00 
(81008)  Anteile Aufzug  (Ant.) 109.559,00 
(81109)  Anteile  (Antei) 148.086,00 
(81208)  Anteile Aufzug  (Ant.) 147.327,00 
 
2 § 35 a EStG Abs. 2 Haushaltsnahe Dienstleistungen 
3 § 35 a EStG Abs. 3 Handwerkerleistungen 
 
Abrechnungsjahr = 365 Tage 
Ihr Abrechnungszeitraum vom 01.01.2021 bis 31.12.2021 entspricht 365 Tagen. 
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I. Umlagefähige Beträge 
 

   Verteilungsrelevante 
Beträge 

Verteilungs-
schlüssel 

Gesamt-
verteiler 

Ihr Anteil  A
b
r
. 
T
a
g
e 

Ihr Betrag 

        $
O
B
J
A
$ 

 2 0
0
0
0
4
9
0
0 

Kosten d.Gartenpflege 9.453,51 Anteile 1.000.000,0
0 

4.392,00 M
E
A 

4
1
,
5
2 

41,52 

2 0
0
0
0
5
7
0
0 

Gebäudereinigung 23.202,86 Anteile MH-
Anlage 

918.646,00 4.392,00 A
n
t
. 

1
1
0
,
9
3 

110,93 

2 0
0
0
0
7
3
0
0 

Hauswart 37.814,02 Anteile 1.000.000,0
0 

4.392,00 M
E
A 

1
6
6
,
0
8 

166,08 

3 0
0
0
0
4
4
0
1 

Rohr- und Kanalwartung 1.539,20 Wohnungen 184,00 1,00 W
E 

8
,
3
7 

8,37 

3 0
0
0
0
4
4
0
2 

Rohr- u. Kanalwartung GA 145,39 Kfz.-Pl. 71,00 0,00 K
f
z
.
- 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
0
0
0
4
4
0
3 

Wartung Gartengeräte 426,32 Anteile 1.000.000,0
0 

4.392,00 M
E
A 

1
,
8
7 

1,87 

3 0
0
0
0
4
4
0
5 

Wartung Feuerlöscher 2.567,80 Anteile WE 985.800,00 4.392,00 M
E
A 
W 

1
1
,
4
4 

11,44 

3 0
0
0
0
4
4
0
6 

Wartung Rolltor 431,95 Einh. Parkdeck 66,00 1,00 E
i
n
h
. 

6
,
5
4 

6,54 

3 0
0
0
0
4
4
0
8 

Wartung 
Rauchwarnmelder 

1.714,14 Anteile WE 985.800,00 4.392,00 M
E
A 
W 

7
,
6
4 

7,64 

3 0
0
0
0
4
5
0
0 

Aufzugsanlagen 15.546,86 Anteile Aufzug 682.398,00 0,00 A
n
t
. 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
0
0
0
4
9
0
4 

Kosten für Baumkontrolle 109,06 Anteile 1.000.000,0
0 

4.392,00 M
E
A 

0
,
4
8 

0,48 

  Gesamt 92.951,11     $
S
U
M
A
B
R
H
S
$ 

354,87 

 
 

     
  

 
Summen Gesamt Anteil 
Summe zu 2 70.470,39 318,53 
Summe zu 3 22.480,72 36,34 
 

II. Nicht umlagefähige Beträge 

 
   Verteilungsrelevante 

Beträge 
Verteilungs-

schlüssel 
Gesamt-
verteiler 

Ihr Anteil    A
b
r
. 
T
a
g 

Ihr Betrag 

        A
B
$ 

 3 0
0
0
0
4
4
0
9 

Miete Rauchwarnmelder 1,90 Anteile WE 985.800,00 4.392,00 M
E
A 
W 

0
,
0
1 

0,01 

3 0
0
0
0
7
6
0
0 

lfd.Instandhaltung 6.583,16 Anteile 1.000.000,0
0 

4.392,00 M
E
A 

2
8
,
9
1 

28,91 

3 0
0
0
0
7
7
0
0 

Erhaltungskosten 1.606,20 Anteile 1.000.000,0
0 

4.392,00 M
E
A 

7
,
0
5 

7,05 

3 0
0
0
0
7
7
0
1 

Instandhaltung Parkdeck 249,46 Einh. Parkdeck 66,00 1,00 E
i
n
h
. 

3
,
7
8 

3,78 

3 0
0
0
0
7
8
0
0 

Erhaltung Garagen 192,36 Kfz.-Pl. 71,00 0,00 K
f
z
.
- 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
0
2
4
5
0
0 

Instandh. Aufzug T-H-R 20 1.028,16 Anteile 60.434,00 0,00 M
E
A 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
0
2
7
7
0
0 

Erhaltungskosten THR20 263,00 Anteile 60.434,00 0,00 M
E
A 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
0
3
4
5
0
0 

Instandh. Aufzug T-H-R 22 229,68 Anteile 97.315,00 0,00 M
E
A 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
0
3
7
7
0
0 

Erhaltungskosten THR22 254,17 Anteile 97.315,00 0,00 M
E
A 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
0
4
4
5
0
0 

Instandh. Aufzug T-H-R 24 52,20 Anteile 91.028,00 0,00 A
n
t
e
i 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
0
4
7
7
0
0 

Erhaltungskosten THR24 613,45 Anteile 91.028,00 0,00 A
n
t
e
i 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
0
7
7
7
0
0 

Erhaltungskosten THR30 2.185,69 Anteile 68.593,00 0,00 A
n
t
e
i 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
0
8
7
7
0
0 

Erhaltungskosten THR32 49,50 Anteile 57.654,00 0,00 A
n
t
e
i 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
1
0
4
5
0
0 

Instandh. Aufzug L-S-S 39 420,07 Anteile Aufzug 109.559,00 0,00 A
n
t
. 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
1
1
4
5
0
0 

Instandh. Aufzug L-S-S 41 76,16 Anteile 148.086,00 0,00 A
n
t
e
i 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
1
1
7
7
0
0 

Erhaltungskosten LSS41 71,82 Anteile 148.086,00 0,00 A
n
t
e
i 

0
,
0
0 

0,00 

3 0
8
1
2
4
5
0
0 

Instandh. Aufzug T-H-R 30 52,20 Anteile Aufzug 147.327,00 0,00 A
n
t
. 

0
,
0
0 

0,00 

  Gesamt 13.929,18     $
S
U
M
A
B
U
m
l
G
E
S
$ 

39,75 

 
 

     
  

 
Summen Gesamt Anteil 
Summe zu 3 13.929,18 39,75 
 
Mit freundlichen Grüßen 
 
WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 
 
gez. ppa. Verena Weimann gez. i. A. Tanja Schwarz 
 
(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne eigenhändige Unterschrift gültig.) 
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WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH · Chemnitzer Straße 90 - 94 · 38226 Salzgitter 

 
Frau Gülbahar Tasdelen 
Herrn Yüksel Tasdelen 
Dickensstraße 12 
30175 Hannover 

 
 
 
 
Ihre Objektnummer (Bei Fragen bitte angeben!): 10812/10011701 
 
Darstellung der Entwicklung der Erhaltungsrücklage und des Sollvermögens pro Einheit für 
Ihr Eigentumsobjekt WEG Theodor-Heuss-Ring 18-34,L-Schroeder-Str 
D-30627 Hannover, 4. OG/L, vom 01.01.2021 bis 31.12.2021 
 
 
Umlagefaktoren 
9 Anteile (MEA, Divisor 1.000.000,00) 
 
 Sollvermögen Istrücklage 
 

  
 

       
 

  
 

       
K

o

nt
o Rücklage Gesamt 

Ant eil 

VTS 

Divisor VTS Anteil Soll Gesamt Ist Anteil Ist *  
 

  
 

       
  

   
 

       
0

0

0

0

0

8

0

0 

Anfangsbestand 641.413,45 
Anteile  

1.000.000,0
0 

4392 MEA  2.817,09 641.035,13 2.826,21   

  

   
 

       
4

0

0

7

7

0

0

1 

Zuführung 139.999,98 
Anteile 

1.000.000,00 4392 MEA  614,88 140.000,01 614,88   
 

Zahlungen auf Beitragsverpflichtungen Vorjahre  
 

   14,24 -9,12   
  

   
 

       
0

0

0

0

2

6

5

0 

Zinsen 2,69 
Anteile 

1.000.000,00 4392 MEA  0,01 2,69 0,01   
0

0

0

0

9

2

0

0 

Waschgebühren -1.310,21 
Anteile 

1.000.000,00 4392 MEA  -5,75 -1.310,21 -5,75   
  

   
 

       
 

Summe Zugänge 138.692,46 
 

  609,14 138.706,73 600,02   
  

   
 

       
0

0

0

0

7

7

0

0 

Erhaltung 42.214,02 
Anteile 

1.000.000,00 4392 MEA  185,40 42.214,02 185,40   
 

Summe Abgänge 42.214,02 
 

  185,40 42.214,02 185,40   
  

   
 

       
 

Endbestand 737.891,89 
 

  3.240,83 737.527,84 3.240,83   
  

   
 

       
 

  
 

       
 

Differenz Ist zu Soll  
 

   364,05 0,00   
 

  
 

       
 

Zinsertrag gesamt  
 

   3,65 0,01   
 

incl. KapSt auf 3,65  
 

   0,91 0,00   
 

incl. Solidaritätszuschlag   
 

   0,05 0,00   

 
Mit freundlichen Grüßen 
 
WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 
 
gez. ppa. Verena Weimann gez. i. A. Tanja Schwarz 
 
(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne eigenhändige Unterschrift gültig.) 
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WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH · Chemnitzer Straße 90 - 94 · 38226 Salzgitter 

 
Frau Gülbahar Tasdelen 
Herrn Yüksel Tasdelen 
Dickensstraße 12 
30175 Hannover 

 
 
 
 
Ihre Objektnummer (Bei Fragen bitte angeben!): 10812/10011701 
 
Darstellung der Entwicklung der Erhaltungsrücklage und des Sollvermögens pro Einheit für 
Ihr Eigentumsobjekt WEG Theodor-Heuss-Ring 18-34,L-Schroeder-Str 
D-30627 Hannover, 4. OG/L, vom 01.01.2021 bis 31.12.2021 
 
 
Umlagefaktoren 
9 Anteile (MEA, Divisor 1.000.000,00) 
 
 Sollvermögen Istrücklage 
 

  
 

       
 

  
 

       
K

o

nt
o Rücklage Gesamt 

Ant eil 

VTS 

Divisor VTS Anteil Soll Gesamt Ist Anteil Ist *  
 

  
 

       
  

   
 

       
0

0

0

0

0

8

0

1 

Anfangsbestand -
288.329,82 

Anteile  

1.000.000,0
0 

4392 MEA  -1.266,34 -288.329,82 -1.266,34   

  

   
 

       
4

0

0

7

7

0

0

4 

RL Zuführung 812.000.77-04 230.000,00 
Anteile 

1.000.000,00 4392 MEA  1.010,16 229.945,89 1.010,16   
 

Zahlungen auf Beitragsverpflichtungen Vorjahre  
 

   0,00 0,00   
  

   
 

       
 

Summe Zugänge 230.000,00 
 

  1.010,16 229.945,89 1.010,16   
  

   
 

       
0

0

0

0

7

7

0

2 

Erhaltung Aufzugserneuerung 178,50 
Anteile 

1.000.000,00 4392 MEA  0,78 178,50 0,78   
 

Summe Abgänge 178,50 
 

  0,78 178,50 0,78   
  

   
 

       
 

Endbestand -58.508,32 
 

  -256,96 -58.562,43 -256,96   
  

   
 

       
 

  
 

       
 

Differenz Ist zu Soll  
 

   54,11 0,00   
 

  
 

       
 

Zinsertrag gesamt  
 

   0,00 0,00   
 

incl. KapSt auf 0,00  
 

   0,00 0,00   
 

incl. Solidaritätszuschlag   
 

   0,00 0,00   

 
Mit freundlichen Grüßen 
 
WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 
 
gez. ppa. Verena Weimann gez. i. A. Tanja Schwarz 
 
(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist daher ohne eigenhändige Unterschrift gültig.) 
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Theodor-Heuss-Ring 18-34 Louise Schröder Str. 23 | Chemnitzer Straße   90-94 | 38226 Salzgitter

Herrn/Frau/Firma

Gülbahar Tasdelen

Dickensstraße 12

30175 Hannover

Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:

WEG

Theodor-Heuss-Ring 18-34

Louise Schröder Str. 23

vertreten durch

WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH

Chemnitzer Straße   90-94

38226 Salzgitter

ista Deutschland GmbH

Luxemburger Str. 1 · 45131 Essen

Postfach 103134 · 45031 Essen

www.ista.de

Sitz der Gesellschaft: Essen

Amtsgericht Essen HRB 18701

Vorsitzender des Aufsichtsrats:

Thomas Lemper

Geschäftsführer:

Dr. Hagen Lessing (Vorsitzender)

Dr. Dieter Hackenberg

Oliver Schlodder

Steuer-Nr. 112/5734/1154

USt-IdNr. DE814210299

Einzelabrechnung Energiekosten

1. Ihre Daten

Liegenschaft/Nutzer 91-300-5886/5 - 0117/0

Interne Nummer der HV 00001/10812/10011701

Etage 4OGLI

Nutzer Gülbahar Tasdelen

Theodor-Heuss-Ring 34

30627 Hannover / Misburg-Nord

Abrechnungsdatum 05.05.2022

Abrechnungszeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021

Bei Rückfragen zu Ihrer Ab-

rechnung helfen diese Anga-

ben zur schnellen Identifizie-

rung Ihrer Wohnung weiter.

00001/10812/10011701

1/6

Seite ||||||

Ihre Abrechnung 
Brutto

Ihre Gesamtkosten 1.573,74 �

2. Ihre Ablese- und Verbrauchswerte

Lauf.
Nr.

Raum Geräte Nr. Einheiten Ablesewert
NEU

- Ablesewert
ALT

= Differenz x Umr.
Faktor

= Verbrauch

Heizkostenverteiler 1)

01/0 K 351392885 Einh. 4.337,00 - 0,00 = 4.337,00 x 0,600 = 2.602,20

02/0 S 351392847 Einh. 1.214,00 - 0,00 = 1.214,00 x 0,500 = 607,00

03/0 B 351392861 Einh. 2.484,00 - 0,00 = 2.484,00 x 0,500 = 1.242,00

04/0 W 351394308 Einh. 5.018,00 - 0,00 = 5.018,00 x 1,100 = 5.519,80

Verbrauchseinheiten (mit UF-Faktor) 9.971,00

Summe Verbrauchseinheiten für den Zeitraum  1.01.21 - 31.12.21 9.971,00

1) Die in Ihrer Wohnung/Nutz-

einheit installierten Heizkosten-

verteiler sind (z.T.) auf die Ein-

heitsskala 20 programmiert. Um

unterschiedliche Heizkörper-

leistungen zu berücksichtigen,

müssen die Ablese-/Differenz-

werte im Rahmen der Abrech-

nung in Verbrauchseinheiten

umgerechnet werden. Die Be-

rechnung erfolgt unter Berück-

sichtigung eines Umrechnungs-

faktors, der die Heizkörperbe-

wertung gem. DIN EN 834/835

beinhaltet.

Berechnungsformel:

Ablesewert bzw. Differenzwert x

Umrechnungsfaktor (UF) =

Verbrauchseinheit je Gerät

(UF = Verbrauchsskala : Einheits-

skala)

Seite: (13)



Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:

WEG

Theodor-Heuss-Ring 18-34

Louise Schröder Str. 23

vertreten durch

WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH

Chemnitzer Straße   90-94

38226 Salzgitter

2/6
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00001/10812/10011701

Einzelabrechnung Energiekosten - Ihre Daten

Liegenschaft/Nutzer 91-300-5886/5 - 0117/0

Name Gülbahar Tasdelen

Interne Nummer der HV 00001/10812/10011701

Abrechnungsdatum 05.05.2022

Abrechnungszeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021

3. Aufstellung der Gesamtkosten

Brutto

Kostenart Datum Menge Einheit Teilbetrag Gesamt-
betrag

Brennstoffkosten

Rechnung 30.09.2021 1.141,80 MWh Fernw. 95.793,11 �

Rechnung 31.12.2021 506,19 MWh Fernw. 39.258,16 �

Summe Brennstoffkosten 1.647,99 MWh Fernw. 135.051,27 �

Heiznebenkosten

Betriebsstrom 31.12.2021 1.269,33 �

Geb.Verbrauchserfsg. 7.799,47 �

Summe Heiznebenkosten 9.068,80 �

Summe Heizanlage (Brennstoff- und Heiznebenkosten) 144.120,07 �

Zusatzkosten Heizung

Kosten Geräte Hzg 3.156,40 �

Summe Zusatzkosten Heizung 3.156,40 �

Heiz- und Warmwasserkosten 147.276,47 �

Summe Hausnebenkosten 756,70 �

Gesamtkosten der Liegenschaft 148.033,17 �

An dieser Stelle finden Sie alle

vom Vermieter oder

Hausverwalter angegebenen

Brennstoffkosten wieder.

Zusammen mit den etwaigen

Haus- und Heiznebenkosten

sowie weiteren Zusatzkosten

ergeben sich die Gesamtkosten

der Liegenschaft.

4. Ermittlung Heiz- und Warmwasserkosten
(lt. Heizkostenverordnung § 9 Abs. 1 und 2)

Warmwasserkostenermittlung lt. Formel §9 Abs. 2 Heizkostenverordnung

Q = c x A Wohn / (1,15 x HU) Q = Wärmemenge in

MWh

1,15 = Konstante lt. HKVO bei

eigenständiger gewerblicher

Wärmelieferung
Q = (32,0 kWh/m²) x 12.340,74 m² / (1,15 x 1000)

Q = 343,39 MWh Fernw. c = Konstante lt. HKVO = 32,0

kWh/m²Q = 20,8% des Verbrauchs UF = Faktor zur Umrechnung

A Wohn = mit Warmwasser versorgte

Wohn- oder Nutzfläche in m²

1000 = Faktor zur Umrechnung

in MWh

Kosten
Heizanlage

x Anteil Verbrauch WW
gemäß HKVO § 9 Abs. 2

= Anteil WW an Heiz-
und WW-Gesamt-

kosten

144.120,07 � x 20,8 % = 29.976,97 � Brutto

Ermittlung der Heizkosten Brutto

Kosten der Heizanlage 144.120,07 �

Anteil WW-Erwärmung - 29.976,97 �

Zusatzkosten Heizung + 3.156,40 �

Anteil Heizkosten = 117.299,50 �

Die Warmwasserkosten

werden gemäß § 9 Abs. 2

Heizkostenverordnung ermit-

telt. Die Heizkosten ergeben

sich dann aus der Differenz

zwischen den Kosten der

Heizanlage und den Warm-

wasserkosten.

Seite: (14)



Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:

WEG

Theodor-Heuss-Ring 18-34

Louise Schröder Str. 23

vertreten durch

WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH

Chemnitzer Straße   90-94

38226 Salzgitter
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00001/10812/10011701

Einzelabrechnung Energiekosten - Ihre Daten

Liegenschaft/Nutzer 91-300-5886/5 - 0117/0

Name Gülbahar Tasdelen

Interne Nummer der HV 00001/10812/10011701

Abrechnungsdatum 05.05.2022

Abrechnungszeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021

5. Aufteilung der Gesamtkosten
 

Brutto

Kostenart Gesamt-
betrag

: Gesamteinheiten
der Liegenschaft

= Betrag pro
Einheit

x Ihre Ein-
heiten

= Ihr Kosten-
anteil

Heiz- und

Warmwasserkosten 147.276,47 �

Heizkosten 117.299,50 �

davon

30% Grundkosten Heizung 35.189,85 � : 12.340,74 m²

Wohnfläche

= 2,851519 � x 55,00 = 156,83 �

70% Verbrauchsk.Heizung 82.109,65 � : 637.971,12

HKV-Einheiten

= 0,128704 � x 9.971,00 = 1.283,31 �

Warmwasserkosten 29.976,97 �

davon

100% Grundk. Warmwasser 29.976,97 � : 12.340,74 m²

Wohnfläche

= 2,429106 � x 55,00 = 133,60 �

Ihre Heiz- und Warmwasserkosten 1.573,74 �

Hausnebenkosten 756,70 �

Sonderk.einz.Nutzer 756,70 � Ihr Anteil = 0,00 �

Ihre Hausnebenkosten 0,00 �

Ihre Gesamtkosten 1.573,74 �

Die Heiz-/ und ggf. Warm-

wasserkosten werden gemäß

Heizkostenverordnung in

Grund- und Verbrauchsanteile

getrennt. Die Grundkosten

entstehen durch die ständige

Wärmebereitstellung sowie

Leitungsverluste der Anlage.

Die Verbrauchskosten werden

entsprechend Ihrem persönli-

chen Wärme- und ggf. Warm-

wasserverbrauch verteilt.
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Bei Fragen
kontaktieren Sie bitte:

WEG

Theodor-Heuss-Ring 18-34

Louise Schröder Str. 23

vertreten durch

WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH

Chemnitzer Straße   90-94

38226 Salzgitter

4/6

Seite ||||||

Erläuterungen zur Kostenabrechnung

Schätzung
Die Verbrauchsermittlung (Schätzung) ist notwendig, wenn der Wärme-

oder Wasserverbrauch infolge Geräteausfalls oder aus sonstigen zwin-

genden Gründen (z. B. Unzugänglichkeit der Räume) nicht erfasst werden

konnte.

Der Schätzwert wird unter Berücksichtigung der Bestimmungen nach

§9a HeizkostenV ermittelt.

Wohnungs-/Nutzungswechsel
Abrechnungszeitraum/berechneter Zeitraum
Bei einem späteren Bezug oder Wohnungswechsel ist die Dauer der Nut-

zung einer Wohnung nicht identisch mit dem Abrechnungszeitraum. In

diesem Zusammenhang wird neben dem Abrechnungszeitraum auch der

�berechnete Zeitraum� ausgewiesen.

Aufteilung der Kosten bei Nutzerwechsel
Die Kostenaufteilung bestimmt §9b HeizkostenV. Danach wird die Grad-

taganteil-Tabelle, die in Anlehnung an die Tabelle zum monatlichen

Wärmeverbrauch in VDI 2067, Blatt 1 erstellt wurde, herangezogen.

Dieses Verfahren wird bei der Berechnung der Grundkosten Heizung

angewendet. Dabei wird der gesamte Anteil einer Nutzeinheit reduziert (in

der Regel m²-Wohnfläche).

Die Berechnung der Verbrauchskosten Heizung wird unter Berücksichti-

gung der Zwischenablesung durchgeführt. Stehen keine verwertbaren

Ergebnisse zur Verfügung, erfolgt die Aufteilung der Einheiten auf Vor-

und Nachnutzer nach den Gradtaganteilen.

Die Aufteilung der Grund- und Verbrauchskosten Warmwasser sowie der

Hausnebenkosten wird nur unter Berücksichtigung der Kalendertage

vorgenommen, weil diese Kosten unabhängig vom individuellen Heiz-

bedürfnis entstehen. Die Erläuterungen zu der Aufteilung der Einheiten

stehen auf der Einzelabrechnung im Abrechnungsteil �Ermittlung Ihrer

Einheiten�.

Gradtagstabelle

Abkürzungen

HKV � Heizkostenverteiler

IMK � istameter Kaltwasserzähler

IMW � istameter Warmwasserzähler

WKV � Warmwasserkostenverteiler

KMZ � Kältezähler

WMF � Wärmezähler Fremdfabrikat

WMI � istameter Wärmezähler

WMV � Warmwasserkostenverteiler mechanisch

WMZ � ista Wärmezähler mit Kontaktwasserzähler

NA-NZ � Kumulierter Wert der Kostengruppe

WZB � Wasserzähler am Boiler

WZH � Wasserzähler/Hauptzähler

WZK � Kaltwasserzähler

WZW � Warmwasserzähler

KG � Kostengruppe

Bitte prüfen Sie die Abrechnung sorgfältig. Wir gehen davon

aus, dass uns Reklamationen spätestens 4 Wochen nach Erhalt der Abrechnung vorliegen.

Monat Kalender- Promille-Anteil

tage je Monat je Tag

September

Oktober

November

Dezember

Januar

Februar

März

April

Mai

Juni / Juli / August

30

31

30

31

31

28

29

31

30

31

92

30

80

120

160

170

150

130

80

40

40

30/30 = 1,00

80/31 = 2,58

120/30 = 4,00

160/31 = 5,16

170/31 = 5,48

150/28 = 5,35

150/29 = 5,17

130/31 = 4,19

80/30 = 2,66

40/31 = 1,29

40/92 = 0,43

Gesamtjahr 365 (366) 1.000

Abrechnungsgrundlage
Die Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten wird nach den Bestim-

mungen der Heizkostenverordnung (HeizkostenV) erstellt.

Grundlage für eine zusätzliche Abrechnung der übrigen Betriebskosten

(Hausnebenkosten) ist die Betriebskostenverordnung bzw. die vertragli-

che Vereinbarung zwischen Vermieter und Nutzer.

Aufstellung der Gesamtkosten
Dieser Bereich umfasst die Gesamtkosten der Liegenschaft mit der Auflis-

tung der Brennstoff- und Heiznebenkosten und ggf. Hausnebenkosten.

Die Darstellung der einzelnen Hausnebenkostenarten erfolgt auf der

Einzelabrechnung im Abrechnungsteil �Ihre Abrechnung� und auf der

Gesamtabrechnung in der Rubrik �Aufteilung der Gesamtkosten�.

Aufteilung der Gesamtkosten
Der Gesamtkostenbetrag wird getrennt in Heiz-, Warmwasser- und Haus-

nebenkosten ausgewiesen, sofern es sich um eine kombinierte Ab-

rechnung handelt. Die Heiz- und/oder Warmwasserkosten werden in

Grund- und Verbrauchskosten, unter Berücksichtigung des von der Haus-

verwaltung angegebenen Prozentsatzes aufgeteilt.

Die Ermittlung der Warmwasser-Erwärmungskosten erfolgt - sofern nicht

anders vereinbart - nach §9 (2 u. 3) Heizkostenverordnung.

Mit den Wassererwärmungskosten können u.a. die anteiligen Kosten des

Kaltwassers (Kaltwasseranteil für Warmwasser) abgerechnet werden,

sofern nicht eine gesonderte Umlage vorgenommen wird.

Verteilung der Gesamtkosten
Der �Betrag je Einheit� errechnet sich aus der Division des Gesamtbetra-

ges je Kostenart durch die dazugehörigen Gesamteinheiten. Der Betrag

�Ihre Kosten� wird durch die Multiplikation des Betrages je Einheit mit

den Einheiten der abzurechnenden Nutzeinheit ermittelt.

Die Verteilung der Hausnebenkosten erfolgt getrennt von der Umlage der

Heiz- und Warmwasserkosten. Durch die Addition der einzelnen Kosten-

anteile wird der Betrag �Ihre Gesamtkosten� errechnet.

Nach Abzug der geleisteten Vorauszahlungen ergibt sich entweder ein

Guthaben oder eine Nachzahlung.

Irrtum und Berichtigung aller abrechnungsrelevanten Angaben (zu Nut-

zern, Kosten, Verbräuchen etc.) bleiben ausdrücklich vorbehalten.

Vorjahreswerte
Ablesewerte unterschiedlicher Heizperioden können nicht miteinander

verglichen werden und erlauben keinen Rückschluss auf die Höhe der

Kosten.

00001/10812/10011701

Einzelabrechnung Energiekosten - Ihre Daten
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120.000
Die Kosten- und Verbrauchs-

analyse nach § 7 Abs. 2 HKVO

soll vor allem die Entwicklung

der Kosten für die Heizwär-

me- und Warmwasserversor-

gung der vergangenen Jahre

transparenter machen. So

können Sie Ihr Nutzerverhal-

ten optimieren und zukünftig

Kosten sparen.

Gesamte Heizungs-

kosten der Liegen-

schaft

Ihr Kostenanteil Heizung

Verbrauch Heizung
Durchschnittsverbrauch LG:  568.996,16 Einh./AZ
Ihr Durchschnittsverbrauch:   9.718,85 Einh./AZ

6. Ihre Kosten- & Verbrauchsanalyse (nach § 7 Abs. 2 HKVO)

Kosten Heizung und/oder Warmwasser in �

Abrechnungs-

zeitraum (AZ)

[Einh.]

Euro

01.01.20 -

31.12.20

01.01.21 -

31.12.21

01.01.20 -

31.12.20

01.01.21 -

31.12.21

101.344,76 �

117.299,50 �

1.440,14 �

+ 15,7 %

- 2,6 %

637.971,1

500.021,20

9.971,00
(1,5%)

9.466,70
(1,8%)

+5,3 %

+27,6%

Bitte beachten Sie

die Hinweise auf der

folgenden Seite.

keine Daten

vorhanden

Gesamtverbrauch

Heizung der Liegen-

schaft

Ihr Verbrauchsanteil

Heizung

(xx,x %)

= Ihr Anteil am

Gesamtverbrauch

Einzelabrechnung Energiekosten - Ihre Daten

Liegenschaft/Nutzer 91-300-5886/5 - 0117/0

Name Gülbahar Tasdelen

Interne Nummer der HV 00001/10812/10011701

Abrechnungsdatum 05.05.2022

Abrechnungszeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021

1.478,61 �
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 6. Erläuterungen zur Kosten- und Verbrauchsanalyse

In dieser Graphik finden Sie die Heiz-

und Warmwasserkosten der letzten drei

Jahre übersichtlich dargestellt. Hieran

können Sie auch erkennen, wie sich Ihre

Kosten im Vergleich zu den Gesamtkos-

ten der Liegenschaft* entwickelt haben.

Dieser Wert stellt die Kosten der

gesamten Liegenschaft* für die

Warmwassererwärmung für den

angegebenen Zeitraum dar. In der

Graphik ist dieser Balken in dunkel-

blau dargestellt.

Dieser Wert stellt die Heizkosten der

gesamten Liegenschaft* für den angegebe-

nen Zeitraum dar. In der Graphik ist dieser

Balken in dunkelrot dargestellt.

Der hellblaue Balken gibt die Kosten

der Warmwassererwärmung an, die im

angegebenen Zeitraum in Ihrer Nutzein-

heit entstanden sind.

Der hellrote Balken gibt die Heizkos-

ten an, die im angegebenen Zeitraum

in Ihrer Nutzeinheit entstanden sind.

Zwischen den Balken finden Sie die jewei-

lige Abweichung zum Vorjahr. Hier können

Sie ganz einfach sehen, ob sich die Kosten

verändert haben und um wieviel Prozent.

Der Abrechnungszeitraum umfasst immer 12 Monate, aber muss nicht zwangsweise mit dem Kalenderjahr übereinstimmen. Sollten Sie

unterjährig ausgezogen sein, dann finden Sie hier nur den entsprechenden Nutzungszeitraum.

In diesen beiden Graphiken finden Sie die

Heiz- und Warmwasserverbräuche der

letzten drei Jahre übersichtlich dargestellt.

Hieran können Sie auch erkennen, wie sich

Ihr Verbrauch im Vergleich zum Gesamtver-

brauch der Liegenschaft* entwickelt hat.

Zudem finden Sie hier als Vergleichmaßstab

Ihren Durchschnittsverbrauch Heizung und

den der Liegenschaft. 

Dieser Wert (dunkelrot) stellt den Verbrauch

Heizung der gesamten Liegenschaft* für

den angegebenen Zeitraum dar.

Bitte beachten Sie: je nach Messtechnik

handelt es sich um physikalische Größen

(z.B. kWh = Kilowattstunde) oder Verteil-

größen (HKV-Einheiten), die in der Abrech-

nung durch Skalenwerte in Verbrauchsein-

heiten umgerechnet werden.

Der hellrote Balken gibt die Verbrauchs-

einheiten Heizung an, die im angegebe-

nen Zeitraum in Ihrer Nutzeinheit erfasst

wurden.

Dieser Wert (dunkelblau) stellt den Warm-

wasserverbrauch der gesamten Liegen-

schaft* in Kubikmeter für den angegebe-

nen Zeitraum dar.

Der hellblaue Balken gibt den Warmwas-

serverbrauch in Kubikmeter an, welcher im

angegebenen Zeitraum in Ihrer Nutzeinheit

erfasst wurde.

1 2 3

4 5 6

7

8

9

10

11

12

* Der hellblaue Balken gibt den Warmwas-

serverbrauch in Kubikmeter an, welcher im angegebenen Zeitraum in Ihrer

Nutzeinheit erfasst wurde.

Kosten Heizung und / oder Warmwasser in �

[�]

Verbrauch WarmwasserVerbrauch Heizung
Durchschnittsverbrauch LG: 29.402,00 kWh/AZ

Ihr Durchschnittsverbrauch: 9.860,66 kWh/AZ

MUSTER
1.696 �

1.801 �

1.821 �

2.976 �

3.445 �

3.687 �

481 �
499 � 511 �

986 � 1.056 � 1.065 �

Abrechnungs-

zeitraum (AZ)

Einzelabrechnung Energiekosten - Ihre Daten

Liegenschaft/Nutzer 91-300-5886/5 - 0117/0

Name Gülbahar Tasdelen

Interne Nummer der HV 00001/10812/10011701

Abrechnungsdatum 05.05.2022

Abrechnungszeitraum 01.01.2021 - 31.12.2021
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Seite 1E/A-Ausweis - 01.01.2021 bis 31.12.2021

1Firma WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH

10812Objekt WE Theodor-Heuss-Ring 18-34,L-Schroeder-Str, 30627 Hannover Alle Beträge in EUR

Erläuterung: Im ersten Teil der Abrechnung weisen wir Ihnen durch die Entwicklung der Bankkonten und Hauskasse alle Einnahmen und Ausgaben 

der Wohnungseigentümergemeinschaft im Wirtschaftsjahr 2021 aus.

1. Gesamtdarstellung der Einnahmen und Ausgaben (Bankkonten) Summe

liquide MittelGiroFestgeldUmbuchungHandkasse

00001201

00001299

000010009000100100001002

Bestand per 01.01.2021 164.423,2095.381,89

verteilungs- 

relevante Beträge

28.503,40500,00 288.808,49

I. EinnahmenKontoNr

00001201 Vorauszahlungen für Folgejahr/sonstige 

Zahlungen

 918,39

00001299 Vorauszahlungen für Folgejahr/sonstige 

Zahlungen

00001299 Vorauszahlungen für Folgejahr/sonstige 

Zahlungen Vorjahre

00002650 Zinsen Festgeld  3,65

00004298 Heizungskosten  11.047,39

00007700 Erhaltungskosten  4.418,02 -4.418,02

00009200 Waschgebühren  2.401,50

70062966 VGH Versicherung  3.100,16

80008000 Hausgeld  124,00  546.518,68

80008000 Hausgeld Vorjahre  521,42

80008100 Sonderumlage Aufzugserneuerung  229.081,61

80008110 Sollstellung Erhaltungsrücklage  37,00  139.962,32

80008110 Sollstellung Erhaltungsrücklage Vorjahre  166,00

80008111 Sollstellung Instandhaltungsrücklage 

Aufzugserneuerung Vorjahre

 364,08

80008500 Erlöse Mahngebühr  131,93

80008500 Erlöse Mahngebühr Vorjahre  10,00

80008501 Erlöse Mahngebühren WAG  18,07

90001001 Vorauszahlungen für Folgejahr/sonstige 

Zahlungen

-161,00  161,00

90009901 Vortrag Mieter / Eigentümer / Debitoren  60.422,78

90009901 Vortrag Mieter / Eigentümer / Debitoren 

Vorjahre

-340,81

I. EinnahmenSumme  998.906,19 987.845,15 3,65 11.057,39 0,00

II. AusgabenKontoNr

00002650 Zinsen Festgeld  0,96

00004000 Wasservers., Entwässerung -1.320,98  81.652,12  80.331,14

00004100 Niederschlagswasser  5.082,32  5.082,32

00004200 Heizungskosten  1.269,33  112.268,60  113.537,93

00004298 Heizungskosten  11.047,39

00004401 Rohr- und Kanalwartung  1.539,20  1.539,20

00004402 Rohr- u. Kanalwartung GA  145,39  145,39

00004403 Wartung Gartengeräte  726,57  726,57

00004405 Wartung Feuerlöscher  3.191,34  3.191,34

00004406 Wartung Rolltor  455,18  455,18

00004408 Wartung Rauchwarnmelder  2.072,09  2.072,09

00004409 Miete Rauchwarnmelder  1.498,12  1.498,12

00004500 Aufzugsanlagen  5.948,50  22.227,72  28.176,22

00004600 Gebäudeversicherung  48.062,03  48.062,03

00004700 Haftpflichtvers.  1.495,01  1.495,01

00004900 Kosten d.Gartenpflege  9.654,57  9.654,57

00004904 Kosten für Baumkontrolle  145,42  145,42

00005000 Kosten d.Beleuchtung  14.693,32  14.693,32

00005001 Strom Tiefgarage -3.761,04  3.761,04

00005002 private Straßenbeleuchtung

00005100 Straßenreinigung  2.983,68  2.983,68

00005200 Müllbeseitigung -2.983,68  45.695,87  42.712,19
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Seite 2E/A-Ausweis - 01.01.2021 bis 31.12.2021

1Firma WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH

10812Objekt WE Theodor-Heuss-Ring 18-34,L-Schroeder-Str, 30627 Hannover Alle Beträge in EUR

II. AusgabenKontoNr

00005500 Geb. für Kabeldienst  18.275,26  18.275,26

00005700 Gebäudereinigung  15.703,99  7.953,27  23.657,26

00005701 Gebäudereinigung -6.421,41  6.421,41

00005703 Gebäudereinigung -3.724,60  3.724,60

00005704 Gebäudereinigung -3.732,62  3.732,62

00005706 Gebäudereinigung

00007300 Hauswart  11.288,51  27.329,79  38.618,30

00007301 Hauswart -705,67  705,67

00007302 Hauswart -3.540,00  3.540,00

00007304 Hauswart

00007305 Hauswart -16.860,63  16.860,63

00007306 Hauswart -1.111,20  1.111,20

00007307 Telefonkosten Hausmeister -550,94  605,81  54,87

00007600 lfd.Instandhaltung  905,16  315,27  15.463,90  16.684,33

00007700 Erhaltungskosten  46.632,04  46.632,04

00007701 Instandhaltung Parkdeck  249,46  249,46

00007702 Ausgaben Sonderumlage 

Aufzugserneuerung

 178,50

00007800 Erhaltung Garagen  196,42  196,42

00008500 Sonstige Kosten  10,00  927,22  937,22

00008604 Beschlussanfechtung Aufzug Redeker  109,57  109,57

00008605 Beschlussanfechtung Aufzug Weber  109,58  109,58

00008606 Beschlussanfechtung Redeker II  218,97  218,97

00008701 Raummiete Versammlung  621,10  621,10

00008900 Kontoführungsgeb./Prov.  398,40  398,40

00009000 Verwaltervergütung  45.429,84  45.429,84

00009001 Verw.Geb./Tiefgarage  1.896,00  1.896,00

00009002 Sonstige Verwalterkosten  279,82  279,82

00009100 Kosten für Verkäufe -198,78 -198,78

00009200 Waschgebühren  3.711,71

08024500 Instandh. Aufzug T-H-R 20  1.170,96  1.170,96

08025000 Allgemeinstrom T-H-R 20 -8.539,60  8.539,60

08027700 Erhaltungskosten THR20  534,70  534,70

08034500 Instandh. Aufzug T-H-R 22  229,68  229,68

08035000 Allgemeinstrom T-H-R 22 -2.179,20  2.179,20

08037700 Erhaltungskosten THR22  414,10  414,10

08044500 Instandh. Aufzug T-H-R 24  52,20  52,20

08045000 Allgemeinstrom T-H-R 24 -742,46  742,46

08047700 Erhaltungskosten THR24  702,91  702,91

08055000 Allgemeinstrom T-H-R 26 -147,28  147,28

08065000 Allgemeinstrom T-H-R 28 -135,38  135,38

08075000 Allgemeinstrom T-H-R 30 -3.231,38  3.231,38

08077700 Erhaltungskosten THR30  6.276,31  6.276,31

08087700 Erhaltungskosten THR32  166,95  166,95

08095000 Allgemeinstrom T-H-R 34 -302,72  302,72

08104500 Instandh. Aufzug L-S-S 39  853,23  853,23

08105000 Allgemeinstrom L-S-S 39 -719,66  719,66

08114500 Instandh. Aufzug L-S-S 41  123,76  123,76

08115000 Allgemeinstrom L-S-S 41 -4.543,16  4.543,16

08117700 Erhaltungskosten LSS41  128,81  128,81

08124500 Instandh. Aufzug T-H-R 30  52,20  52,20

70060270 Landschaftl. Brandkasse  4.756,48

70062966 VGH Versicherung  3.100,16

80008501 Erlöse Mahngebühren WAG  310,00

II. AusgabenSumme -584.482,39 583.251,00 0,96 325,27 905,16

III. ÜberträgeKontoNr

00001000 Kündigungsgeld -80.000,00

00001002 Handkasse Hausmeister  315,27 -1.220,43

00001299 Aareal LEV  1.220,43  80.000,00

00001351 Abgrenzung Heizkosten zum Vorjahr -39.550,79

90001001 Verrechnungskonto -315,27
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Seite 3E/A-Ausweis - 01.01.2021 bis 31.12.2021

1Firma WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH

10812Objekt WE Theodor-Heuss-Ring 18-34,L-Schroeder-Str, 30627 Hannover Alle Beträge in EUR

III. ÜberträgeSumme -39.550,79-81.220,43 80.000,00-39.235,52 905,16

Bestand gesamt per 31.12.2021  663.681,50

 556.959,17

RL Zuführung 812.000.45-01

RL Zuführung 812.000.77

Rl Zuführung 812.000.77-04

0,00

139.999,98

230.000,00

Abr. Spitze 2021

Abr. Spitze 21 ENGIE

Abgr. Rechnung ista

-5.774,84

54,11

11.712,58

*

*

*

Gesamtbetrag der Jahresabrechnung  932.951,00

* Bezahlt im Folgejahr

Nachweis Kontostände zum 31.12.2021

487.796,92Giro

175.384,58Festgeld

0,00Umbuchung

500,00Handkasse

Geldbestand per 31.12.2021 663.681,50

--- Ende der Liste ---
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Vermögensbericht zum 31.12.2021 (Schlüssigkeitskontrolle)

Firma 1 WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH

Alle Beträge in EURO

Objekt 10812 Theodor-Heuss-Ring 18-34,L-Schroeder-Str

Buchungsjahr: 01.01.2021 - 31.12.2021

Erläuterung: Die tatsächliche Vermögenssituation der Eigentümergemeinschaft lässt sich weder aus den Bankkontenständen noch 

aus der Darstellung der Rücklage entnehmen. Hierzu müssen auch die Forderungen und Verbindlichkeiten der 

Eigentümergemeinschaft dargestellt werden. Die nachfolgende Auswertung weist das Vermögen der Eigentümergemeinschaft 

nach. Außerdem beweist er die rechnerische Schlüssigkeit der Jahresabrechnung.

Konto Bezeichnung Saldo Gesamt

Saldo Geldkonten:

Kündigungsgeld  175.384,5800001000

Handkasse Hausmeister  500,0000001002

Aareal Geldkonto  487.796,9200001201

Abgrenzung Heizkosten zum Folgejahr -5.991,8500001350

 657.689,65 657.689,65

zuzüglich Forderungen / aktive Rechnungsabgrenzungsposten:

Landschaftl. Brandkasse  4.756,4870060270

Vortrag Mieter / Eigentümer / Debitoren  2.588,3890009901

Forderungen gegenüber Alteigentümern  14.349,06

 21.693,92 21.693,92

Kontrollsumme (Endbestand des Sollvermögens per 31.12.2021)  679.383,57

Dieser Liste wurden Soll-Vorschüsse zugrundegelegt.

Weiteres Gemeinschaftsvermögen

--- Ende der Liste ---
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WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH ·Chemnitzer Straße 90 - 94 · 38226 Salzgitter 
 

Frau Gülbahar Tasdelen 
Herrn Yüksel Tasdelen 
Dickensstraße 12 
30175 Hannover 
 

   
 
Ihre Objektnummer (Bei Fragen bitte angeben!): 10812/10011701 
 
 
Wirtschaftsplan für Ihr Eigentumsobjekt Theodor-Heuss-Ring 34, 4. OG/L, WEG Theodor-
Heuss-Ring 18-34,L-Schroeder-Str 
D-30627 Hannover vom 01.01.2022 bis 31.12.2022 
 
 
Sehr geehrte Frau Tasdelen, 
sehr geehrter Herr Tasdelen, 
 
nachfolgend geben wir Ihnen die auf Ihr Sondereigentum entfallenden Beträge bekannt. 
 
Erläuterungen zu den Umlagefaktoren 
(6)  Anteile MH-Anlage  (Ant.) 918.646,00 
(8)  Anteile WE  (MEA W) 985.800,00 
(9)  Anteile  (MEA) 1.000.000,00 
(12)  Einheiten  (Einh.) 255,00 
(13)  Einh. Parkdeck  (Einh.) 66,00 
(14)  Heizkosten Ablesedienst  (HK) 148.033,17 
(24)  Wohnungen  (WE) 184,00 
(25)  Wohn. Kabel  (WE) 183,00 
(80909)  Anteile  (Antei) 58.133,00 
 
Abrechnungsjahr = 365 Tage 
Der Berechnungszeitraum vom 01.01.2022 bis 31.12.2022 entspricht 365 Tagen. 
 

  
I. Kosten 
 

 K
o
n
t
o 

 Verteilungsrelevante 
Beträge 

Verteilungs-
schlüssel 

Gesamt-
verteiler 

Ihr Anteil  A
b
r
. 
T
a
g
e 

Ihr Betrag M
W
S
T 

        3
6
5 

   0
0
0
0
4
0
0
0 

Wasservers., Entwässerung 85.000,00 Anteile WE 985.800,0
0 

4.392,00 M
E
A 
W 

 378,70  

 0
0
0
0
4
1
0
0 

Niederschlagswasser 6.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 26,35  

* 0
0
0
0
4
2
0
0 

Heizungskosten 180.000,00 Heizkosten 
Ablesedienst 

148.033,1
7 

1.573,74 H
K 

 1.913,58  

 0
0
0
0
4
4
0
1 

Rohr- und Kanalwartung 1.600,00 Wohnungen 184,00 1,00 W
E 

 8,70  

 0
0
0
0
4
4
0
3 

Wartung Gartengeräte 500,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 2,20  

 0
0
0
0
4
4
0
5 

Wartung Feuerlöscher 2.000,00 Anteile WE 985.800,0
0 

4.392,00 M
E
A 
W 

 8,91  

 0
0
0
0
4
4
0
6 

Wartung Rolltor 500,00 Einh. Parkdeck 66,00 1,00 E
i
n
h
. 

 7,58  

Telefon-Direktdurchwahl: 05341 8598-102 

Unsere Zeichen: ew 

E-Mail: p.ewe@wag-salzgitter.de 

Datum: 16.06.2022 
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 0
0
0
0
4
4
0
8 

Wartung Rauchwarnmelder 2.100,00 Anteile WE 985.800,0
0 

4.392,00 M
E
A 
W 

 9,36  

 0
0
0
0
4
6
0
0 

Gebäudeversicherung 55.200,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 242,44  

 0
0
0
0
4
7
0
0 

Haftpflichtvers. 1.700,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 7,47  

 0
0
0
0
4
9
0
0 

Kosten d.Gartenpflege 10.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 43,92  

 0
0
0
0
4
9
0
4 

Kosten für Baumkontrolle 150,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 0,66  

 0
0
0
0
5
0
0
0 

Kosten d.Beleuchtung 20.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 87,84  

 0
0
0
0
5
0
0
2 

private Straßenbeleuchtung 100,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 0,44  

 0
0
0
0
5
1
0
0 

Straßenreinigung 3.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 13,18  

 0
0
0
0
5
2
0
0 

Müllbeseitigung 44.000,00 Anteile WE 985.800,0
0 

4.392,00 M
E
A 
W 

 196,03  

 0
0
0
0
5
5
0
0 

Geb. für Kabeldienst 18.300,00 Wohn. Kabel 183,00 1,00 W
E 

 100,00  

 0
0
0
0
5
7
0
0 

Gebäudereinigung 24.000,00 Anteile MH-
Anlage 

918.646,0
0 

4.392,00 A
n
t
. 

 114,74  

 0
0
0
0
7
3
0
0 

Hauswart 40.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 175,68  

  I. Zwischensumme 
umlagefähige Beträge 

494.150,00     $
S
U
M
A
B
R
G
E
S
$ 

3.337,78 $
S
U
M
A
B
R
A
N
T
M
W
S
T
$ 

 
 K
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n
t
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 Verteilungsrelevante 
Beträge 

Verteilungs-
schlüssel 

Gesamt-
verteiler 

Ihr Anteil  A
b
r
. 
T
a
g
e 

Ihr Betrag MW
ST 
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6
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   0
0
0
0
4
4
0
9 

Miete Rauchwarnmelder 1.600,00 Anteile WE 985.800,0
0 

4.392,00 M
E
A 
W 

 7,13  

 0
0
0
0
7
3
0
7 

Telefonkosten Hausmeister 60,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 0,26  

 0
0
0
0
7
6
0
0 

lfd.Instandhaltung 10.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 43,92  

 0
0
0
0
7
7
0
1 

Instandhaltung Parkdeck 500,00 Einh. Parkdeck 66,00 1,00 E
i
n
h
. 

 7,58  

 0
0
0
0
8
7
0
1 

Raummiete Versammlung 1.000,00 Einheiten 255,00 1,00 E
i
n
h
. 

 3,92  

 0
0
0
0
8
9
0
0 

Kontoführungsgeb./Prov. 400,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 1,76  

 0
0
0
0
9
0
0
0 

Verwaltervergütung 46.796,13 Wohnungen 184,00 1,00 W
E 

 254,33  

 0
0
0
0
9
0
0
6 

Liegenschaftsgebühr Zensus 100,00 Wohnungen 184,00 1,00 W
E 

 0,54  

 0
0
0
0
9
0
0
7 

Zensus-Kosten 3.312,00 Wohnungen 184,00 1,00 W
E 

 18,00  

 0
8
0
9
7
7
0
0 

Erhaltungskosten THR34 300,00 Anteile 58.133,00 4.392,00 A
n
t
e
i 

 22,67  

 G
e
s
a
m
t 

II. Zwischensumme nicht 
umlagefähige Beträge 

64.068,13     $
S
U
M
A
B
R
G
E
S
N
U
$ 

360,11 $SU
MA
BR
AN
TM
WS
TN
U$ 

  I. Zwischensumme Kosten 558.218,13 3.697,89 
 
II. Erlöse 
 
 
III. Erhaltungsrücklage 
 

 K
o
n
t
o 

 Verteilungsrelevante 
Beträge 

Verteilungs-
schlüssel 

Gesamt-
verteiler 

Ihr Anteil  A
b
r
. 
T
a
g
e 

Ihr Betrag M
W
S
T 

    
 
 
 
 
 
 
 

 

    3
6
5 

 
 
 
 
 
 
 

  4
0
0
7
7
0
0
1 

RL Zuführung 812.000.77 140.000,00 Anteile 1.000.000,
00 

4.392,00 M
E
A 

 614,88  

   
III. Zwischensumme 
Zuführungen 

 
140.000,00 

    $
S
U
M
A
B
R
G
E
S
$ 

 
614,88 

$
S
U
M
A
B
R
A
N
T
M
W
S
T
$ 

 
* Beträge entstehen aus gesonderter Berechnung. 
 
Gesamtkosten: 558.218,13 3.697,89 
Gesamterlöse: 0,00 0,00 
Zwischensumme: 558.218,13 3.697,89 
 
Rücklagen: 140.000,00 614,88 
 
Gesamt: 698.218,13 4.312,77 
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Daraus resultieren folgende monatliche Vorschüsse: 
 
RL Zuführung 812.000.77 51,24 
Gesamt monatliche Rücklagenzuführung 51,24 
 
Ihr monatlicher Vorschuss zur Kostentragung * 308,76 
Ihr monatlicher Erlösbetrag 0,00 
Ihr monatlicher Vorschuss auf Rücklagen 51,24 
 
 
Ihr monatlicher Vorschuss gesamt 360,00 
 
Änderungen der Vorauszahlungen ab 01.08.2022 
 
Vorauszahlungsart alt neu Veränderung Monate DiffBetrag 
Vorschuss zur Kostentragung 290,76 *  308,76 18,00 7 126,00 
RL Zuführung 812.000.77 51,24 51,24 0,00 7 0,00 
 
Gesamt 342,00 *  360,00 18,00 7 126,00 
 

* Beträge sind gerundet. 

 
Ihre bisherige Zahlungsverpflichtung von EUR 342,00 erhöht sich um EUR 18,00. 
Die neue monatliche Zahlungsverpflichtung beträgt EUR 360,00. 
 
Der Differenzbetrag zwischen dem alten Vorschuss und dem neuen Vorschuss für 7 Monate beträgt 
126,00 € und wird zum 01.08.2022 fällig. 
 
Freundliche Grüße 
 
WAG Salzgitter Wohnungs-GmbH 
 
gez. ppa. Peggy Ewe gez. i. A. Jens-Peter Topp 
 
(Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne eigenhändige Unterschrift gültig.)
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