Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Velbert

1-Zimmer-Wohnung/Appartement mit EBK in Velbert-
Neviges

Objekt-Nr. OM-149720
Wohnung

Vermietung: 360 € + NK

Ansprechpartner:
Marcel Britze
Mobil: 0170 7736394

Hohfeldstrafie 13

42553 Velbert

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1956 Ubernahme sofort
Etagen 4 Zustand gepflegt
Zimmer 1,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 35,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 110 € Heizung Etagenheizung

Mietsicherheit 720 €
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Objektbeschreibung

*** Provisionsfrei direkt vom Vermieter ***

Video-Rundgang:

https://youtu.be/Mt1EjcKu-Vo

*#* Bitte lesen Sie auch die Hinweise unter "Sonstiges"! Danke! ***

Die kompakte 1-Zimmer-Wohnung erstreckt sich tiber 35m2. Die Wohnung verfiigt tiber eine
Einbauktiche mit Geschirrsptiler und Backofen (Kiihl-/Gefrierschrank und ein mobiles
Kochfeld sind nicht enthalten und vom Mieter zu beschaffen). Das Bad verfiigt iber ein
Fenster. Die Wohnanlage ist mit einem grof3en Garten ausgestattet, der zum Verweilen einladt.
Gartenpflege und Treppenhausreinigung sind in den Nebenkosten bereits enthalten. Zur
Wohnung gehort ein Kellerraum im Erdgeschoss. Mitgenutzt werden kann ein Trockenraum
im Spitzboden des Hauses. Die anderen Wohnungen im Haus werden in der Mehrheit von den
Eigentiimern selbst bewohnt. In der seit vielen Jahren zusammenlebenden Hausgemeinschaft
besteht ein vertrautes und harmonisches Verhaltnis.

Aufgrund der Lage im Erdgeschoss ist die Wohnung entsprechend barrierearm.

Die Wohnanlage verfligt tiber mehrere Stellplatze vor dem Haus, die ausschlieflich von der
Hausgemeinschaft genutzt werden. Diese konnen kostenlos mitgenutzt werden (grundsatzlich
1 Auto).

Die angegebenen Nebenkosten beziehen sich auf die Nutzung durch eine Person. Bei der
Nutzung durch zwei Personen ist von 130,- Euro Nebenkosten ohne Heizung auszugehen.

Heizkosten rechnen Sie direkt mit Ihrem Energielieferanten ab. Hier ist je nach Tarif und
Heizungsnutzung von ca. 25-30 Euro pro Monat auszugehen.

Ausstattung

Einbauktiche:

- Geschirrsptler

- Backofen

- Spule

- Schranke/Wandschranke, wie abgebildet

- NICHT enthalten sind: Kiihl-/Gefrierschrank (max. 60cm breit) und Kochfeld (beides ist bei
Bedarf vom Mieter zu beschaffen)

Sonstige Mobilierung (vorhanden):

- Einbauschrank vom Schreiner in der Diele

- Wandgarderobe in Diele

- 2 kleine Schuhkipper in Diele

- Spiegelschrank und zahlreiche Accessoires im Badezimmer
- kleines Wandregal im Wohnzimmer

- Deckenlampen in allen Raumen

Sonstige Ausstattungsmerkmale:

- Laminatboden in Wohn-/Schlafraum und Diele

- PVC-Boden in Kiiche
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- Fliesen (Wand und Boden) in Bad

- Rauhfasertapete in allen Rdumen (aufier Bad)

- moderne Heizkorper in Bad, Diele und Wohn-/Schlafraum

Weitere Vorteile der Wohnung:

- SAT-TV-Anschluss

- Badezimmer mit Fenster

- abgetrennte Ktiche mit Fenster

- eigene Gastherme im Bad, Kosten sparen durch Wechsel des Gasanbieters moglich!

- Glasfaser-Anschluss (Netz der Stadtwerke Velbert, bis max. 1.000 MBit/s im Download und
500 MBit/s im Upload moglich)

- Gegensprechanlage
Wichtiger Hinweis zu Waschmaschine:

- neben der Badewanne ist Platz fiir eine Waschmaschine mit maximal ca. 55cm Breite (60cm
passt nicht), daher entweder schmalere Frontlader-Waschmaschine oder schmalerer Toploader
mit Rollvorrichtung wie z.B. entsprechendes Untergestell.

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

*** Aufgrund mehrfacher Nachfragen, da auf mehreren Portalen inseriert, aber auf manchen
nicht richtig angezeigt: 360,- Euro ist die Kaltmiete. ***

Mietinteressenten bitten wir um:

- Vorlage einer aktuellen SCHUFA-Auskunft (kostenlose Datenkopie nach Art. 15 DSGVO
genugt)

- Nachweis einer vorhandenen Privathaftpflichtversicherung (inkl. versicherter
Mietsachschéden)

Bitte keine Anfragen von Leuten, die ohne Dolmetscher weder Deutsch noch Englisch
sprechen!

Solange die Anzeige online ist, ist die Wohnung auch noch zu haben. Daher bitte von
uberflissigen "Ist die Wohnung noch zu haben?"-Anfragen absehen!

Anfragen von Maklern, die gemaf3 Bestellerprinzip von Mietinteressenten beauftragt wurden,
sind herzlich willkommen. Nicht willkommen sind dagegen Makleranfragen, die auf eine
Bestellung durch den Vermieter abzielen. Ebenfalls nicht willkommen sind Kaufanfragen von
dubiosen Unternehmen, die teilweise noch 10 Jahre spater anrufen.

Lage

Die Wohnung liegt im beliebten Velberter Stadtteil Neviges. Bei der HohfeldstrafSe handelt es
sich um eine ruhig gelegene Seitenstrafie in guter und begehrter Wohnlage. In der nahen
Umgebung befinden sich:

- Geschafte des taglichen Bedarfs (im Umkreis von ca. 1km)

- die Nevigeser Fufgangerzone (ca. 1km entfernt) mit Wochenmarkt

- Bushaltestelle "Hohfeldstraf3e" (ca. 200m entfernt) mit direktem Anschluss nach Velbert-
Zentrum, Wuppertal-Elberfeld und Wuppertal-Barmen
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- Bahnhoéfe "Neviges Markt" und "Am Rosenhtigel" (jeweils ca. 1,5km entfernt) mit direkter
Anbindung nach Essen und Wuppertal mit der S-Bahn-Linie S9

- Velbert-Zentrum (ca. 10 Min.), Wuppertal-Elberfeld/Barmen (ca. 15-20 Min.), Essen-
Zentrum (ca. 30 Min., alle Fahrtzeiten mit Auto oder 6ffentlichem Nahverkehr)

- Panoramabad mit Hallen- und Freibad (ca. 2km entfernt)

- Schloss Hardenberg und Nevigeser Wallfahrtsdom (ca. 2km entfernt)
- zahlreiche Naherholungsgebiete rund um Velbert-Neviges
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 163,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

htt
(Link fin

Wohn-/Schlafraum 1 Video-Link
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Galerie

Wohn-/Schlafraum 2

Kiiche 1 Kiiche 2
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Galerie

Badezimmer 1

Badezimmer 2
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Diele 1
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Diele 2

Kellerraum

www.ohne-makler.net/expose/149720 Seite 9/13



Galerie

Frontansicht Haus
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i worngessce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom'  18. November 2013

Giiltig bis: 28.11.2028 Registriernummer - NW-2018-002385671 1
Gebaude

Gebaudetyp Meﬁamilienreiheneckhaus o

Adresse | Hohfeldstr. 13, 42553 Velbert

Gebéudeteil l Wohngebidude

Baujahr Gebaude * ' 1964 . :

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1991-2012

Anzahl Wohnungen : 9

Gebé&udenutzfiiche (Ay) ' 734,1 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietréager fir ' -

Heizung und Warmwasser ® | Erdgas E . |

Erneuerbare Energien Art: Verwendung: |

Art der Liiftung / Kiihlung ‘ X Fensterliftung O Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur '
O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energiecausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller:
P —
_=Jorg Dasbach

Jorg Dasbach -~ Gebaudeenergieberalpr HWr—~
Gepr. Gebaudeenergieberater HWK s <] ul';fW—Forder ber._‘r'fte{
Uellendahler Str. 200 = alzﬁ%d;mer. S 20U
42109 Wuppertal 29.11.2018 S22 Alppental

Ausstellungsdatum —— —_-Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich * bei Wa4rmenetzen Baujahr der Ubergabestation

P i IDPLUSO.20



ENERGIEAUSWEIS & womgessuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes

Energiebedarf

Registriernummer 2 NW-2018-002385671 2

CO,-Emissionen ® 42,0 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
163,0  kWh/(m*-a)

MRNE | s | c
0 25 50 75

Primérenerg

Anforderungen gemif EnEV *

Primarenergiebedarf
IstWert  183,3 kWh/(m#-a) Anforderungswert 73,1

Energetische Qualitét der Gebdudehdlle H,'
Ist-Wert 1,52 W/(mzK) Anforderungswert 0,63

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingeha

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wérme-und Kaltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Wérmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

ErsatzmaRnahmen °©

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfiillt.

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[ Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert

fir die energetische Qualitat der

| o | e [ F R

100 125 150 175 200 225 >250

183,3 kWh/(m?-a)
iebedarf dieses Gebidudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

KWh/(m?-a) ]Z[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[J Verfahren nach DIN V 18599
W/(m?K) O Regelung nach § 3 Absatz 5§ EnEV
Iten JX( Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

163,0 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie

AERNE | c | o | | FUONGEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
(T 4 & & -s. -~
g §F £ S& &F &8
Y & G (Y O NS N
& ) & & &
LSS OHL & & & S &
Q. @
FEL &8 §F FE &¥
¥ S Y & OF oF o8&
& A & @ Tes
& Gy ) E St
& & &
& T & NS
S $&F &8
s 5S¢ ¢

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung ldsst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im

Gebaudehdlle Hy' Wim=K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnftache des Gebiudes.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ® freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG ? EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3DPLUSS.2.9



ENERGIEAUSWEIS . womgeviuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebidudes Registriernummer * NW-2018-002385671 3

Energieverbrauch

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

. e . |
Zeitraum Primér- . Anteil [ .
- ; Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
] Energietrager * energie- Warmwasser
von bis | fakior- [kwh] [KWh] [kWh} faktor

Vergleichswerte Endenergie

AERESNE | c| o | E| £

0 25 50 75 100 1125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen sich

- __ auf Gebaude, in denen Warme fiir Heizung und
N F & § & L‘?b é\"b' .o’éh' Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
e 5 FF §& &F ¢ i
q})eq,eq, Qe;éa 5P @ ) wird.
i NSRS g}g; S& é-’Qs Qé’ bq,'s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
;§ $‘ (3 ~Z‘°@° Q°§ gsc}’ 'S%Go beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q;& Q‘} § é" Q'b§ q’g’é\ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
P Q'é.‘* .z-s-\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
s #aq" Q‘f 3 Kesselheizung zu erwarten ist.
SR 2 4 ’

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&dudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréfer ist als die
Wohnfliche des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kwh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

of i P i 3DPLUS929



ENERGIEAUSWEIS i wormgeviue

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom !

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer NW-2018-002385671 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Mal&nahme;ur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind W méglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschétzte
Nr Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in in als e Kosten pro
) Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %-\mortisa- eingesparte
mit groerer maRk- oreeil Kilowatt-
Modernisierung = nahme stunde
. Endenergie
1 Heizung Zentralheizung mit Brennwert-Kessel O X
(Erdgas E)
Diese Maftnahme ist bei der KfW
(Kreditanstalt fur Wiederaufbau)
forderfahig. Bitte sprechen Sie mich
bei Bedarf an!
2 Warmwasser Zentrale Warmwasserbereitung tiber O X
Heizungsanlage mit Brennwert-Kessel
(Erdgas E)
Diese MaRnahme ist bei der KW
(Kreditanstalt fiir Wiederaufbau)
forderfahig. Bitte sprechen Sie mich
bei Bedarf an! ‘
X weitere Empfehlungen auf gesc;ndertem Blatt R
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Jérg Dasbach, Gepr. Gebaudeenergieberater HWK,

i - . Schornsteinfegermeister
Ao g Uellendahler Str. 200, 42109 Wuppertal

Ergdnzende Erlduterungen zu den' Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

3DPLUS9.29

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i womgesiuce

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom !

H 3 i P i 3DPLUS929

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NW-2018-002385671 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung - Fortsetzung -
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
|
geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa— eingesparte
mit gréRerer maf- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
I s Endenergie
3 Keller Dammung der Kellerdecke von unten 0 )4
um 10 cm, WLS 032
Je nach Dammstoffdicke ist diese
MaRnahme ist bei der KfW
(Kreditanstalt fur Wiederaufbau)
forderféhig. Bitte sprechen Sie mich
bei Bedarf an!
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS « worngevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom !

Erlauterungen

Angabe Geb&udeteil — Seite 1

BeiWohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises geméaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebd&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzeinen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&dudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?*-Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeveriust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wéarmelbertragenden Umfas-
sungsfldchen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b&dudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Aulerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jéhrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein iIndi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierie Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWErmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmanahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafinahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegentber der zustandigen Behérde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfullungdurchdie ErsatzmaRnahmeund
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch lber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannien
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
+Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenerdieverbrauch ~ Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermitteit,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Veraleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



