Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bungalow in Neustadt in Holstein

GrofRzugiger sowie Exklusiver Winkelbungalow in
Neustadt-Pelzerhaken

Objekt-Nr. OM-154517
Bungalow
Verkauf: 1.375.000 €

23730 Neustadt in Holstein
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2009 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.165,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 4
Wohnflache 238,00 m? Garagen 2
Nutzflache 80,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Fernwarme Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Grof3ziigig und exklusiv unser Winkelbungalow in Neustadt-Pelzerhaken mit etwa 238 m?
Wohnflache (EG 146 m?, DG 92 m?). Der Winkelbungalow erfiillt h6chste Wohnanspriiche und
glanzt mit attraktiver Optik, klaren Formen und besonderen Akzenten. Hier werden alle
Wohnwtinsche bereits auf einer Etage erfiillt. Die Raumschnitte und -anordnungen sind
perfekt aufeinander abgestimmt und bieten somit angenehme Wohnatmosphéare mit vielen
praktischen Details. Ein perfektes Zuhause mit kurzen Wegen und Barrierefreiheit! Vier Bader
(3 Walk-In-Duschen, 1 Wannenbad), Fuf3bodenheizung im EG, exklusiver Kamin mit
Glasschiebetur, hochwertige Fliesen, Funk Alu-Rollladen im EG und DG (sowie zusatzliche
Innenrolllos im DG), Schlafzimmer, Ankleidezimmer, Biiro (oder weiteres Schlafzimmer),
Wohn-Einbaukitiche in offener Bauweise mit hochwertigen Elektrogeraten sowie Naturstein
Arbeitsplatten, besonders geraumige Doppelgarage (47 m?) mit Zugang tiber den
Hauswirtschaftsraum in den Bungalow, Solaranlage mit 300 Liter Warmwasserspeicher,
kostengtlinstige Fernwarme, Terrasse (76 m?) mit zwei Ausgangen davon tiberdachte
Sonnenterrasse (18 m?) , Telefon/DSL/Breitband, Alarmanlage, Rundumbeleuchtung im
Dachtuiberstand und Innenbeleuchtung vollstandig in LED-Warmlicht-Ausstattung,
Satellitenfernsehen mit mehreren Antennenanschliissen usw. usw., Wasserzisterne (Erdtank
BlueLine II) 5.000 Liter mit Wasserzapfsaule und leistungsstarker Tauchdruckpumpe sowie
zusatzlich zwei Frischwasser Auf3enzapfstellen, grofies Karibu Gartenhaus Farbe terragrau
(11,5 m?) mit Terrasse (12 m?) sowie Karibu Geratehaus Farbe terragrau (6,2 m?),
Energieausweis flir Wohngebaude ist vom 16.04.2019 und hat eine Gultigkeit bis zum
15.04.2029. Die letzte energetische Komplettrenovierung wurde von November 2019 - Januar
2020 im DG (zwei Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer und ein Fitnessraum oder Buiro auf
dem Flur) mit Erneuerung des Fuf3bodens und der Duschen sowie sanitdren Anlagen mit
Wand- und Deckenanstrich, im EG mit Erneuerung der sanitiren Anlagen sowie Wand- und
Deckenanstrich der Treppenstufen Februar 2020, sowie Treppen- und Galeriegelander Méarz
2020 durchgefihrt.

Ausstattung

1. ca. 238 m2 Wohnflache (EG 146 m2, DG 92 m?)

2. Erfullt hochste Wohnanspriiche und glanzt mit attraktiver Optik

. Alle Wohnwtinsche bereits auf einer Etage erfullt

. Die Raumschnitte und -anordnungen sind perfekt aufeinander abgestimmt
. Ein perfektes Zuhause mit kurzen Wegen und Barrierefreiheit

. Vier Bader (3 Walk-In-Duschen, 1 Wannenbad)

. Fusbodenheizung im EG

. Exklusiver Kamin mit Glasschiebetiir

© 0o N o 0 B~ W

. Hochwertige Fliesen im EG
10. Funk Alu-Rollldden im EG

11. Wohn-Einbaukitiche in offener Bauweise mit hochwertigen Elektrogeraten sowie Naturstein
Arbeitsplatten

12. Besonders gerdumige Doppelgarage (47 m?) mit Zugang Gber den Hauswirtschaftsraum in
den Bungalow

13. Solaranlage mit 300 Liter Warmwasserspeicher
14. Kostenguinstige Fernwarme
15. Terrasse (76 m?) mit zwei Ausgangen davon tiberdachte Sonnenterrasse (18 m?)

16. Telefon/DSL/Breitband, Alarmanlage, Rundumbeleuchtung im Dachiiberstand und
Innenbeleuchtung vollstandig in LED-Warmlicht-Ausstattung
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17. Satellitenfernsehen mit mehreren Antennenanschliissen

18. Wasserzisterne (Erdtank BlueLine II) 5.000 Liter mit Wasserzapfsaule und leistungsstarker
Tauchdruckpumpe

19. Zwei zusatzliche Frischwasser Aufienzapfstellen
20. Grofies Karibu Gartenhaus Farbe terragrau (11,5 m?) mit Terrasse (12 m?)
21. Karibu Geratehaus Farbe terragrau (6,2 m?)

22. Energieausweis fir Wohngebaude ist vom 16.04.2019 und hat eine Giltigkeit bis zum
15.04.2029.

23. Hochwertiger Vynilboden im gesamten OG

24. Flachenheizkérper Im gesamten OG

25. Funk Alu-Rollliden im DG (sowie zusatzliche Innenrolllos im DG)
USW. Usw.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktuiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges
Makler Anfragen sind nicht erwtinscht.

Ein Besichtigungstermin kann bei ernsthaftem Interesse und nach dem gultigen
Geldwéaschegesetz (GWG), vorherige Bonitatsprifung, kurzfristig vereinbart werden.

Fur einen Besichtigungstermin sowie Informationen zur Immobilie nutzen Sie einfach das
Kontaktformular. Bitte beachten Sie, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebenen
Kontaktdaten (Name, Anschrift, Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten werden. Aufierdem muss
die Identitat von Interessenten nachgewiesen werden. Kaufzusagen erfolgen nur mit
entsprechender Finanzierungsbestatigung oder Eigenkapitalnachweis.
Kaufabwicklung/Ubergabe

Eine kurzfristige Abwicklung ist moglich und sollte innerhalb von 2-3 Monaten realisiert sein.
Verkaufspreis / Finanzierung

1,375 Mio. € /Empfehlung Baufi24 Geschaftstelle Liibeck

Innen- und Auflenansichten der Immobilie

Einige ausgewahlte Fotos wurden zur ersten Ansicht der Inserierung beigeftigt
Grofienangaben der Rdume EG und DG

Tabelle mit reinen Wohnflachen

Grundrisse EG und DG

EG + DG-Architekt sowie nach Ausbau Raumaufteilung im DG

Energieausweis gultig bis 15.04.2029

Auszug aus dem Energie

Lage

Das Eck-Eigentumsgrundstiick mit einer Gesamtflache von 1.165 m2 besteht aus 2

zusammengelegten Grundstiicken in einer bevorzugten Wohngegend. Dieses wunderbare
Anwesen ist ca. 500 Meter vom Ostseestrand entfernt. Pelzerhaken ist reiner Stidstrand
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Badeort von Neustadt in Holstein. Die Stadt bietet ihnen samtliche Annehmlichkeiten des
taglichen Bedarfs. Ebenfalls angesiedelt ist die grof3e Marina, die Ancora Werft, mit tiber 1.800
Liegeplatzen sowie die Schoén Klinik aus der deutschlandweit bekannten Klinikgruppe.
Neustadt in Holstein verfigt tiber eine gute Verkehrsanbindung. Der Ortsteil Pelzerhaken
bietet mit seiner guten Einbindung in die landesweite Infrastruktur den idealen
Ausgangspunkt fur Ausfliige nach Liibeck, in die holsteinische Schweiz oder nach Hamburg.
Die Angebote an interessanten Freizeitmoglichkeiten sind breit gefdchert und vielfaltig.
Pelzerhaken ist ein angenehmer, gemititlicher Aufenthaltsort fiir den Ostseeurlaub und als
Wohnort ein idealer Platz. An der Promenade liegt ein gepflegter Steg, auf dem sie direkt am
Strand entlang wandern kénnen. Von hier haben sie einen wunderschénen Ausblick tiber die
Lubecker Bucht. Banke laden zum Verweilen ein und am Abend ist der Steg beleuchtet. Am
Stdstrand der Ostsee kénnen Sonnenliebhaber die Sonne den ganzen Tag genief3en.
Aufierdem ist hier das Paradies fiir Kiter, Surfer und Segler, mit traumhaften
Wassersportbedingungen fiir Anfanger und Fortgeschrittene.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,67 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Eingangsansicht Nacht
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Galerie

Wannenbad EG
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Exposeé - Galerie
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Duschbad EG
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Galerie

Treppenaufgang
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Terrasse Erker

Terrasse Winkel
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Galerie

Fitness OG (Alternativ Btiro) Fitness OG (Alternativ Buiro)
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Kind/Schlafen OG
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Kind/Schlafen OG

www.ohne-makler.net/expose/154517 Seite 11/21



Galerie
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Kind/Wohnen OG

Kind/Wohnen OG
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Kind/Wohnen OG
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Galerie
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Bienenwiese am Geratehaus
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Galerie
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Lavendeltreppe am Gartenhaus
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Grundrisse

Wohnen/Kiiche

)
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Schlafzimmer

Flur 2 EG

Ga

Grundriss EG
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Grundrisse

Gaste-WC

Grundriss OG
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Beschreibung Winkelbungalow

www.ohne-makler.net/expose/154517 Seite 21/21






GrofRziugiger sowie Exklusiver Winkelbungalow in Neustadt-Pelzerhaken

Immobilien Beschreibung

GroRRzugig und exklusiv unser Winkelbungalow in Neustadt-Pelzerhaken mit etwa 238 m2 Wohnflache (EG
146 m2, DG 92 m32). Der Winkelbungalow erfillt héchste Wohnanspriiche und glanzt mit attraktiver Optik,
klaren Formen und besonderen Akzenten. Hier werden alle Wohnwiinsche bereits auf einer Etage erfiillt.
Die Raumschnitte und -anordnungen sind perfekt aufeinander abgestimmt und bieten somit angenehme
Wohnatmosphare mit vielen praktischen Details. Ein perfektes Zuhause mit kurzen Wegen und
Barrierefreiheit! Vier Bader (3 Walk-In-Duschen, 1 Wannenbad), Fu3bodenheizung im EG, exklusiver
Kamin mit Glasschiebetiir, hochwertige Fliesen, Funk Alu-Rollladen im EG und DG (sowie zusatzliche
Innenrolllos im DG), Schlafzimmer, Ankleidezimmer, Biro (oder weiteres Schlafzimmer), Wohn-
Einbaukiiche in offener Bauweise mit hochwertigen Elektrogeraten sowie Naturstein Arbeitsplatten,
besonders geraumige Doppelgarage (47 m?2) mit Zugang tber den Hauswirtschaftsraum in den Bungalow,
Solaranlage mit 300 Liter Warmwasserspeicher, kostenginstige Fernwéarme, Terrasse (76 m2) mit zwei
Ausgangen davon (berdachte Sonnenterrasse (18 m?2) , Telefon/DSL/Breitband, Alarmanlage,
Rundumbeleuchtung im Dachuberstand und Innenbeleuchtung vollstandig in LED-Warmlicht-Ausstattung,
Satellitenfernsehen mit mehreren Antennenanschliissen usw. usw., Wasserzisterne (Erdtank BlueLine II)
5.000 Liter mit Wasserzapfsdule und leistungsstarker Tauchdruckpumpe sowie zusétzlich zwei
Frischwasser AuRenzapfstellen, gro3es Karibu Gartenhaus Farbe terragrau (11,5 m2) mit Terrasse (12 m2)
sowie Karibu Geratehaus Farbe terragrau (6,2 m2), Energieausweis fir Wohngebaude ist vom 16.04.2019
und hat eine Gultigkeit bis zum 15.04.2029. Die letzte energetische Komplettrenovierung wurde von
November 2019 - Januar 2020 im DG (zwei Schlafzimmer sowie zwei Badezimmer und ein Fitnessraum
oder Buro auf dem Flur) mit Erneuerung des Ful3bodens und der Duschen sowie sanitdren Anlagen mit
Wand- und Deckenanstrich, im EG mit Erneuerung der sanitdren Anlagen sowie Wand- und
Deckenanstrich der Treppenstufen Februar 2020, sowie Treppen- und Galeriegelander Marz 2020
durchgefihrt.

Lage

Das Eck-Eigentumsgrundstiick mit einer Gesamtflache von 1.165 m2 besteht aus 2 zusammengelegten
Grundstiicken in einer bevorzugten Wohngegend. Dieses wunderbare Anwesen ist ca. 500 Meter vom
Ostseestrand entfernt. Pelzerhaken ist reiner Sudstrand Badeort von Neustadt in Holstein. Die Stadt bietet
ihnen samtliche Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs. Ebenfalls angesiedelt ist die groRe Marina, die
Ancora Werft, mit Uber 1.800 Liegeplatzen sowie die Schon Klinik aus der deutschlandweit bekannten
Klinikgruppe. Neustadt in Holstein verflgt Uber eine gute Verkehrsanbindung. Der Ortsteil Pelzerhaken
bietet mit seiner guten Einbindung in die landesweite Infrastruktur den idealen Ausgangspunkt fur Ausflige
nach LiUbeck, in die holsteinische Schweiz oder nach Hamburg. Die Angebote an interessanten
Freizeitmdglichkeiten sind breit gefachert und vielfaltig. Pelzerhaken ist ein angenehmer, gemdutlicher
Aufenthaltsort fir den Ostseeurlaub und als Wohnort ein idealer Platz. An der Promenade liegt ein
gepflegter Steg, auf dem sie direkt am Strand entlang wandern kénnen. Von hier haben sie einen
wunderschdnen Ausblick Uber die Libecker Bucht. Banke laden zum Verweilen ein und am Abend ist der
Steg beleuchtet. Am Sudstrand der Ostsee kdnnen Sonnenliebhaber die Sonne den ganzen Tag geniel3en.
AulRerdem ist hier das Paradies fir Kiter, Surfer und Segler, mit traumhaften Wassersportbedingungen fir
Anfanger und Fortgeschrittene.



Besichtigungen

Ein Besichtigungstermin kann bei ernsthaftem Interesse und nach dem gultigen Geldwaschegesetz
(GWG), vorherige Bonitatsprufung, kurzfristig vereinbart werden.

Fur einen Besichtigungstermin sowie Informationen zur Immobilie nutzen Sie einfach das Kontaktformular.
Bitte beachten Sie, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebenen Kontaktdaten (Name, Anschrift,
Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten werden. AuRerdem muss die Identitdt von Interessenten
nachgewiesen werden. Kaufzusagen erfolgen nur mit entsprechender Finanzierungsbestatigung oder
Eigenkapitalnachweis.

Kaufabwicklung/Ubergabe

Eine kurzfristige Abwicklung ist moglich und sollte innerhalb von 2-3 Monaten realisiert sein.
Verkaufspreis / Finanzierung

1,375 Mio. € / Empfehlung Baufi24 Geschaftsstelle Libeck

Innen- und AuRenansichten der Immobilie

Einige ausgewahlte Fotos wurden zur ersten Ansicht der Inserierung beigefiigt
GroRenangaben der Raume EG und DG

Tabelle mit reinen Wohnflachen

Grundrisse EG und DG

EG + DG-Architekt sowie nach Ausbau Raumaufteilung im DG

Energieausweis giltig bis 15.04.2029

Auszug aus dem Energieausweis fir Wohngebaude vom 16.04.2019

Kaufpreise 6.+8. It. Inmowelt sowie 1.-5+7. Makler Bewertungen zur angebotenen Immobilie

1. 13.07.2022 Verkehrswertbericht Makler 1.442.917 €

2. 20.10.2022 Marktwerteinschatzung Makler 1.601.000 €

3. 23.12.2022 Wertanalyse Makler 1.521.056 €

4. 24.04.2023 Verkehrswertbericht Makler 1.339.000 €

5. 08.01.2024 Marktwerteinschatzung Makler 1.400.100 €

6. 11.01.2024 Haus m? 3.628 € *238 m? = 863.464 € + Bodenrichtwert m? 500 € *1.165 m? =
582.500 € = Haus + Boden 1.445.964 €

7. 22.02.2024 Marktwerteinschatzung Makler 1.406.300 €

8. 07.07.2024 Haus m? 4.675 € *238 m? = 1.112.650 € + Bodenrichtwert m? 500 € *1.165 m? =
582.500 € = Haus + Boden 1.695.150 €

Durchschnittlicher Verkaufspreis liegt somit bei 1.481.436 € bei steigenden Preisen



ENERGIEAUSWEIS «r wongebiuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18.11.2013

: - Registriernummer 2  SH2019-002651850
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes . "o = e beaniragtam..) @

Energieverbrauch

+ %, Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
N/ 6367 KWh/(m**a)
BwE| o |

75 100 125 150

~
~l

82,76 kWh/(m**a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

A

Endenergieverbrauch dieses Geb3udes
[Pilichtangabe flr Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Anteil —
. : Energieverbrauch Anteil Heizung
3
Energietrager energie- [KWh] Warmwasser [kWh]

von bis faktor [kwh]

01.01.2016 31122016  [Na s Fermvime aus Heawesen osst 1,30 16752,00 3015,36 13736,64

01.01.2017 31122017  [Nat- it Fermvime 3us Hewekentoss) 1,30 17416,00 3134,88 14281,12

01.01.2018 31122018 st und Femuiome aus Heanesen ossi| 1,30 17537,00 3156,66 14380,34

Vergleichswerte Endenergie

AEEpelc | o | | FUlGEER

0 25 50 75 100 4125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten 'Vergleichswerte beziehen sich
g .~ auf Gebdude, in denen die Warme flir Helzung und
— Warmwasser durch Heizkessel im Geb&dude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebadudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energleeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnfidche des Geb&udes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterunaseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom anaeaebenen Eneraieverbrauch ab.



Garage




Gaste-WC

Abstellraum

Schlafzimmer

Flur OG



Groflenangaben EG

Schlafen

Ankleide

Wannenbad (Schlafen)
Abstellraum

Arbeiten

Diele
Hauswirtschaftsraum
Kiche

Duschbad (Wohnen)
Wohnen/Essen

Groflenangaben DG

Kind / Gast (1)
Duschbad (1)
Flur/Empore
Kind / Gast (2)
Duschbad (2)
Abstellraum

EG + DG-Wohnflache

m2

22,12
9,86
10,31
0,68
12,26
24,90
9,91
9,14
7,80
39.27
146,25

22,70
10,15
17,28
22,47
13,24

6.31
92,15

238,40
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