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Exposé

Wohnung in Hamburg

Von privat - hochwertige 3 Zimmerwohnung, TG-Platz,
renoviert

Objekt-Nr. OM-163065
Wohnung

Vermietung: 1.440 € + NK

Ansprechpartner:
Martens

Saselbergring 52
22395 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1996 Mietsicherheit 3.000 €
Etagen 1 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.02.2025
Wohnflache 105,00 m? Zustand renoviert
Energietrager Gas Schlafzimmer 2
Nebenkosten 200 € Badezimmer 2
Heizkosten 100 € Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 300 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 60 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese schone Wohnung liegt im Hochparterre einer sehr gepflegten Wohnanlage, die 1999
fertiggestellt wurde. Hervorzuheben sind die gute Raumaufteilung und die ruhige Lage in einer
Tempo-30 Zone. Die Wohnflache verteilt sich auf einen grof3ztigigen Wohn-/Essbereich, eine
Kiiche, zwei Schlafzimmer, eins davon mit Ensuite-Vollbad, ein Gaste-Bad mit Dusche und den
Eingangsbereich mit Einbauschrank. Vor dem Wohn-/Essbereich ist der L-férmige Balkon in
Sud-West Richtung gelegen. Zur Wohnung gehort ein Kellerraum, der tiber den Aufzug
erreichbar ist. Im Keller befindet sich auch ein Trockenraum. Ein Fahrradkeller ist an die
Tiefgarage des Hauses angegliedert.

Ausstattung

Die Einbauktiche ist ausgestattet mit einer Kiihl-Gefrierkombi und einem Herd mit Ceranfeld
(alles Markengerate). Eine Waschmaschine und ein Trockner sind auch vorhanden. Es ist auch
noch Platz fir einen Geschirrspiiler vorhanden.

Die Wohnung ist frisch gestrichen und ist mit hochwertigem Korkparkett in Eichen-Dielen-
Optik ausgelegt.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Es ist ein Index-Mietvertrag vorgesehen.

Lage
Alle Dinge des téaglichen Lebens, wie Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Arzte, Kindergérten und
Gastronomie sind in der Nahe. Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Das

beliebte Alstereinkaufszentrum liegt praktisch vor der Haustiir und der nahe gelegene
Alsterlauf bietet hervorragende Moglichkeiten zum Entspannen, Sport und zur Erholung.

Die Wohnung ist nach Stid-Westen ausgerichtet.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 103,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohn-/Esszimmer
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Aufienansicht

Wohn- /Essbereich
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Wohn-/Essbereich, Balkon
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Gaste-Bad
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Galerie

Arbeits-/Kinder-/Gastezimmer

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Ensuite-Bad
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Grundrisse

Bauteil 2 - Wohnung Typ |

Wehnfilachenbearechnung:
BN
e
Wohnzimmar 37.22md
Schlafrimmer 13,29 tm?
Kinderzimmer 12,98 m?

Kiche 10,07 m?
Bod 571 m
Duschtind 9.5am1
Diele 11,44 m?
Abntallraum 1,26 m?
Balkon zu 1/2 7,26 mt

Geramlifische 104,76 m?

Mafle sind ca_-Angaben gam. 1. BY
Malslab eq. 1:10¢
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