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Dachgeschosswohnung in Bocholt

helle 4-Zimmer Wohnung in bevorzugter Lage im 1.0G

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Nebenkosten

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

Ubernahme

1985

4,00
91,00 m?
Gas

120 €

25 €
1.540 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/171497

Objekt-Nr. OM-171497
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 770 € + NK

Ansprechpartner:
Hausverwaltung Meyer GmbH

In Bollwerks Busch 1
46395 Bocholt
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahmedatum 01.02.2025

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Etage 1. OG
Stellplatze 1

Heizung Etagenheizung

Seite 1/9



Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im 1.0G eines gepflegten 4 Parteien-Hauses aus dem Jahr 1985.

Uber das Treppenhaus gelangen Sie in einen Flur, von dem das Gaste-WC, die Kiiche und das
Wohnzimmer abgehen.

Das Wohnzimmer ist grof3zligig geschnitten und durch die bodentiefen Fenster
lichtdurchflutet. Von hier aus gelangen Sie auf eine Loggia, die Platz bietet ftir Tisch und
Stuhle.

Hinter dem Wohnzimmer grenzen die privaten Schlafriume und das Badezimmer an. In
diesem finden Sie neben einer Dusche auch eine Badewanne.

Neben dem Elternschlafzimmer und dem Kinderzimmer gibt es noch ein weiteres, kleines
Zimmer.

Die Wohnung verfiigt tiber einen grofien Kellerraum und eine eigene Gasheizung.

Vor dem Haus befindet sich der Kfz-Stellplatz. Uber eine AufSentreppe kénnen Fahrrider im
allgemeinen Keller abgestellt werden.

Ausstattung

Die Bereiche Eingangsflur, Kiiche, Wohnzimmer und Badezimmer sind gefliest. Die
Schlafzimmer und der hintere Verbindungsflur, welcher zu den Privatrdumen fihrt, weisen
einen Parkettboden aus.

Die auf den Bildern gezeigten Mobel sind nicht Bestandteil der Mietsache.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Hausverwaltung Meyer GmbH

Im Ko6nigsesch 8

46395 Bocholt

Vertreten durch: Herr Martin Meyer
Telefon: +49 (0) 2871 23 99 797
Telefax: +49 (0) 2871 23 99 799
E-Mail: info@verwaltung-meyer.de
Registergericht: Amtsgericht Coesfeld
Registernummer: HRB 9983
Umsatzsteuer-Identifikationsnummer geméfs §27 a Umsatzsteuergesetz:
DE 247 184 600

Lage

Das Haus befindet sich in einer Seitenstraf3e im ruhigen Ortsteil Mussum. Von hier aus
gelangen Sie fuplaufig zur Bushaltestelle Richtung Innenstadt. Auch Arzte, Apotheken und das
Einkaufszentrum Biemenhorst mit verschiedenen Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in der
Néhe.
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Kindergarten, Grundschule und weiterfiihrende Schulen sind gut erreichbar.

Vom Ortsteil Mussum aus gelangen Sie schnell zu den Zufahrten fiir die Autobahnen A3 und
A31.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Seite 3/9
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 85,10 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein

\ 4
F O

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Wohn-/ Esszimmer 1
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Galerie

Wohn-/ Esszimmer 2

Kiiche mit EBK Flur 1
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Galerie

Flur 2 (heute Wande weif3)

Badezimmer 1
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Galerie

Badezimmer 2 Loggia 1

Loggia 2
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Galerie

Treppenhaus
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS - wongesuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gliltig bis: 11.04.2024 1
Gebdude

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse In Boliwerks Busch 1, 46395 E;ocholt

Gebéudetelt Wohngebdude )

Baujahr Gebdude 1985

Baujahr Anlagentechnik V| 1985 -

Anzahl Wohnungen 4

Gebiudenutzfléche (A,) 452,4 m?

Erneuerbare Energien Nein - N

Liftung Freie Luftung_(Fensterluftung)

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweisos X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiit des Gebéiudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfes unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die
energetische Geb&dudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschldgige Vergleiche ermoglichen (Eriduterungen -
slehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebnisse
sind auf Selte 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
O Aussteller

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschidgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller:

Schornsteinfeger und Energieagentur Heiden GbR
S.Verrieth, F.Rotthoff

Schubertstrae 33

46359 Heiden 12.04:2011

Datum

L Ao/

Unterschrift des Augstellers

' Mehrfachangaben méglich

HS\ 2553




ENERGIEAUSWEIS  vomebiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Adresse, Gebiudeteil
In Bollwerks Busch 1, 46395 Bocholt

Wohngebiude
Energiebedarf
CO,-Emissionen " kg/(m?a)

AR o

0 50 100 150 200 250 300 350 >400
Anforderungen gemig EnEV % Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kwWh/(m? a) Anforderungswert KWh/(m? a) [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H' [ Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wi/(m2 K) Anforderungswert W/(m? K) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf

Energietrager
Heizung

Jahrlicher Endenergiebedarf in KWh/(m?2a) fir

Gesamt in kWh/(m?a)

Warmwasser Hilfsgerate ¥

Ersatzmafnahmen ¥

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEW4rmeG

Vergleichswerte Endenergiebedarf

O Die um 15% verscharften Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 350 >400
eingehalten. i i

Anforderungen nach § 7 Nr. 2i. V. m. § 8 EEW4rmeG {é’ g & &5 Se s &5

Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft 5 é!ie g‘? g" & _Q;é'b‘?? 5&3 b@'&‘j

Primarenergiebedarf & T (Sb g {:\;.éJ ‘é\‘g &5 é}“a ki

Verschariter Anforderungswert KWhi(m? a) < g}s 2 éé%s qgi-‘gé‘

Transmissionswérmeverlust H'; & § {g‘ §

Verschérfter Anforderungswert Wi(m? K) ég"“ Q’isg" 8

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs zwei altemative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen filhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlisse auf den tatsichiichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (A).

" freiwillige Angabe 2 bei Neubau sowie bei Modernisierung im Falle des §16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
3 nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Emeuerbare-Energien-Warmegesetz 9 ggf. einschlieBlich Kihlung
®  EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhduser

2553



ENERGIEAUSWEIS . womgebiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebdudeteil

Erfasster Energieverbrauch des Geb&4udes In Bollwerks Busch 1, 46395 Bochoit 3
Wohngebaude
Energieverbrauchskennwert
Dieses Gebédudes
85,1 kWh/(m?* a)
0 50 100 150 200 250 300 350 >400
Energieverbrauch fir Warmwasser: X enthalten O nicht enthalten
O Das Gebaude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fir Kiihlung betrégt bei zeitgemaRen Geréten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzfliche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?a)
verbrauch Warm- faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
[KWh] wasser
von bis [kWh}] Heizung Warmwasser Kennwert
Erdgas E 01.01.2010 | 31.12.2010 | 36612 12064 1,02 55,3 26,7 82,0
Erdgas E 01.01.2011 | 31.12.2011 | 34241 12064 1,28 62,7 26,7 89,4
Erdgas E 01.01.2012 | 31.12.2012 | 34472 12064 1,16 57,3 26,6 83,9
Durchschnitt 85,1

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Erlduterungen zum Verfahren

Die modelihaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebéude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereit-
gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmmwasseranteil enthdlt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebé&ude-
grole 20 - 40 kWh/(m?a) entfallen kénnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Femn- oder
Nahwédrme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer  Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung. Der tatsichliche Verbrauch einer Wohnung oder

eines Gebdudes weicht

insbesondere wegen des Witterungseinflusses

Energieverbrauchskennwert ab.

" EFH-Einfamilienhauser, MFH-Mehrfamilienh&user

, HS \
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ENERGIEAUSWEIS « womgeauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energicausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wérme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitit des Geb#udes unabhangig vom Nutzerverhaiten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebadudes ab. Er berlcksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Zuséatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben
werden.,

Energetische Qualitit der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: HY). Er ist ein MaR fur die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflichen (AuBenwande, Decken, Fenster etc) eines Gebdudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stelit die EnEV Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung,
Luftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkiima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste
zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fur den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebadudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefihre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelifall kénnen diese Werte auch
auBerhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Gebzude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermitteit. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich
der konkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihren beispielsweise
hohe Verbrduche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebédudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftg zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht moglich; insbesondere k6nnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhangen.

Gemischt genutzte Gebéude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebzauden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die ibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe "Gebaudeteil").
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemafl § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebédude
In Bollwerk:

Adresse n Bollwerks Busch 1 Hauptnutzung / '
43503 Bachal Gebaudekategorie

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mehrfamilienhaus

MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X( méglich

O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

~ Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung
Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt N
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz firr eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1

Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
_gemal Nummern

Primarenergiebedarf
[kWh/(m?a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[kWh/(m?a)]

Einsparung gegeniber
Ist-Zustand [%]

CO,-Emissionen

[kg/(m?a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Aussteller:

Schornsteinfeger und Energieagentur Heiden GbR
S.Verrieth, F.Rotthoff
Schubertstrale 33

.04.2014
46359 Heiden e

F /oy

Datum

, HS \ 2653

Unterschrift des Al llers




Berechnungsunteriagen Seite -1-

( BERECHNUNGSUNTERLAGEN )

zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemiB Energieeinsparverordnung (EnEV)

L Ubersicht Eingabedaten
Objekt

Gebéaudetyp: Mehrfamilienhaus

Stralle; In Bollwerks Busch 1

PLZ / Ort: 46395 Bocholt

Gebaudeteil: Wohngebaude

Nutzflache: 452,40 m?

berechnet aus der Wohnflache: 377,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 4

Energieverbrauch

Energietrager: Erdgas E

Einheit: KWh Heizwert

Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh H;

Abrechnungs- At_Jrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser

beginn ende kWh H; kWh kWh % kWh %

01.01.2010 | 31.12.2010 36612 36612 24548 67,0 12064 33,0
01.01.2011 31.12.2011 34241 34241 22177 64,8 12064 35,2

01.01.2012 | 31.12.2012 34472 34472 22408 65,0 12064 35,0

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Kiimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzah! fur Kiimakorrekturdaten: 46395

Ort: Bocholt
Leerstiande
- keine -
( Ergebnisse 1

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum: 01.01.2010 - 31.12.2012
Kennwert: 85,1 kWh/(m? a)

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 2.5.53 Gebaude: In Bollwerks Busch 1, 46395 Bocholt



