
Baujahr 1976

Etagen 3

Zimmer 3,00

Wohnfläche 80,00 m²

Energieträger Gas

Summe Nebenkosten 280 €

Mietsicherheit 2.100 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.02.2025

Zustand renoviert

Badezimmer 1

Etage 3. OG

Heizung Zentralheizung

   

Exposé
Dachgeschosswohnung in Düsseldorf OT Wersten

Ruhig gelegene 3-Zimmer Dachgeschosswohnung mit

hohen Decken - WG geeignet

Objekt-Nr. OM-171539

Dachgeschosswohnung

Vermietung: 800 € + NK 

Ansprechpartner:
Jasmina und Martin Schäfer

Nosthoffenstraße 13
40589 Düsseldorf OT Wersten
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung

Renovierte Dachgeschosswohnung mit großzügiger Deckenhöhe in Düsseldorf Wersten. Die
Wohnung befindet sich im 3. OG. Der Spitzboden ist nicht ausgebaut, deshalb liegt trotz
Dachgeschosswohnung eine für Altbau typische sehr großzügige Deckenhöhe vor. Alle Fenster
wurden gerade durch moderne Fenster ersetzt. Das Bad ist renoviert. Die Dusche wird noch
mit einer Glastür ausgestattet. In allen Räumen wurde ein Fliessenboden ausgelegt. Der
großzügige Garten kann gemeinschaftlich von allen Bewohnern genutzt werden. Das Gebäude
wurde 1906 errichtet, die Dachgeschosswohnung wurde 1976 ausgebaut. Zu der Wohnung
gehört ein Keller. Die Küche inklusive Waschmaschine kann nach Absprache für 250 Euro
vom Vormieter übernommen werden.

Ausstattung

Die Wohnung ist WG-geeignet. Bei Anmietung durch Studenten ohne Einkommen ist eine
Anmietung durch die Eltern erforderlich. Bei Studenten wird wegen dem höheren
Verwaltungsaufwand pro Person ein Aufpreis von 20 Euro pro Person und pro Monat
berechnet

Fußboden:

Fliesen

Weitere Ausstattung:

Garten, Keller

Sonstiges

Für eine Besichtigung sind folgende Unterlagen von Vorteil:

- Kopie des Personalausweises/ Reisepass

- Vermieter-Schufa reicht aus 

- Vorlage der letzten 3 Gehaltsauszüge

- bei Auszubildenden oder Studenten: Immatrikulationsbescheinigung

Bei Vertragsabschluss muss darüber hinaus eine Selbst- und Vermieterauskunft ausgehändigt
werden. Die Vermietung erfolgt durch eine Privatperson.

Lage

Die Wohnung befindet sich in Wersten und befindet sich in im Düsseldorfer Süden. Universität
und Universitätsklinik sind in unmittelbarer Nähe zur erreichen. 

Die Wohnung ist sehr gut an den öffentlichen Nahverkehr angebunden durch mehrere U-
Bahn- und Straßenbahnlinien mit Haltestellen u.a. in der Kölner Landstraße. Es besteht
zudem eine gute Verkehrsanbindung über städtische Straßen sowie über die
Autobahnauffahrt Düsseldorf-Wersten zur A 46 mit Anschluss an das ost- und westrheinische
Autobahnsystem.

Einkaufsmöglichkeiten mit Geschäften des täglichen Bedarfs stehen im nahegelegenen
Einkaufszentrum Holthausen zur Verfügung.

Naherholungsmöglichkeiten befinden sich im nordwestlich gelegenen Universitätsgelände mit
Teichanlage und Botanischem Garten; in der näheren Umgebung, südwestlich der Wohnung
befindet sich Park Elbroich, welcher gut über die Kölner Landstraße zu erreichen ist.
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Energieverbrauchskennwert 141,00 kWh/(m²a)

Warmwasser enthalten Nein

Exposé - Galerie

Bad
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Exposé - Galerie

Flur

 

Wohnzimmer 
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Exposé - Galerie

Küche leer

 

Küche möbliert
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Exposé - Galerie

Küche möbliert

 

Küche möbliert
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Exposé - Galerie

Flur, Küche und Kinderzimmer

 

Wohnzimmer Tür
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer Fenster

 

Schlafzimmer Tür
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Exposé - Galerie

Garten
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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