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Exposé

Maisonette in Nurtingen

‘N

Gehobene 3-Zimmerwohnung (Maisenette/Penthaus) mit
Balkon und eigenem Gartenanteil (Warmmiete)

oS Objckt-Nr. OM-175774

Maisonette

Vermietung: 1.290 € + NK

Ansprechpartner:
Babat

Reudernerstr. 29
72622 Nurtingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 2020 Miete Garage/Stellpl. 50 €

Etagen 1 Mietsicherheit 3.870 €

Zimmer 3,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 107,00 m? Zustand Neuwertig
Nutzflache 4,40 m? Schlafzimmer 3

Energietrager Erdwarme Badezimmer 2

Nebenkosten 100 € Etage 1. OG

Heizkosten 50 € Stellplatze 1

Summe Nebenkosten 150 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

In zentraler Lage zwischen Kirchheim und Nurtingen, im Ortsteil Reudern, steht eine 3-
Zimmerwohnungen ab 30.11.2022 fir die Vermietung zur Verfiigung. Erstbezug in einem 4-
Mehrfamilienhaus mit Stellplatz und eigenem Gartengrundstiick. Die Wohnung wird
warmvermietet und es kommen keine weitere Kosten auf Sie zu aufer Stromkosten.

Dieses Neubauprojekt bietet h6chste Wohnqualitat in bester Aussichtslage. Die architektonisch
gut durchdachten Grundrisse, die grof3zligige Terrasse, die Ausstattungen der Wohnungen mit
FuBbodenheizung, die hochwertigen Bodenbeldgen in allen Wohn- und Schlafraumen sowie
das eigene separate Gartengrundstiick machen das Wohnen in diesem Neubauprojekt zu
einem besonderen Erlebnis.

Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und Grundschule sind bequem zu Fuf erreichbar. Sehr
gute Verkehrsanbindung tber die Autobahn A8 (5 Min.) zum Flughafen (15 Min.) Stuttgart
Hauptbahnhof (30 min).

Ausstattung

Erdwarmepumpe,Fufbodenheizung, lichtdurchflutete helle Raume, tiberwiegend bodentiefe
Marken-Fenster mit elektrischen Rollladen, Videogegensprechanlage, Tageslichtbad mit
bodengleicher Dusche, Gaste-WC, grofie Terrasse, Kellerabstellraum, Waschraum,
Fahrradabstellplatz, Carport und Stellplatz, eigenes Gartengrundstiick und Kinderspielplatz,
Neuwertige Kiiche

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Verkehrsanbindung ist optimal, Nurtingen und Kirchheim liegen nur wenige Kilometer
entfernt. Man ist in 35 Minuten im Stadtkern von Stuttgart und es sind nur 20 Minuten bis
zum Zentrum von Esslingen. Der Flughafen von Stuttgart sowie die A8 sind ebenfalls in
wenigen Autominuten erreichbar.

Der Ortsteil Reudern liegt zwischen Nurtingen und Kirchheim/Teck. Backer, Metzger,
Gaststatte und Bank befinden sich am Ort. Das Vierfamilienhaus befindet sich am Ende einer
Spielstrasse mit Blick ins Griine. Ausgedehnte Wald- und Feldwege sind ideal fir Laufer und
Radfahrer.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 15,40 KkWh/(mz2a)
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Galerie

Gartenansicht aus Balkon
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Ansicht vom Garten aufs Haus
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Weg zum Garten

Kinderwagenbox
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Fahrradbox
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Carports+Stellplatze
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Galerie

Carports+Stellplatze

Wohnzimmer
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Balkon dieser Whg.
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Galerie

Schlafzimmer
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Schlafzimmer Kinderzimmer

Kinderzimmer

www.ohne-makler.net/expose/175774 Seite 11/15



Bad mit Badewanne+Dusche+WC

Gasteduschbad+WC
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Galerie

Gaste-Dusche
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Anhange

1. Expose
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Dr. Selahattin Babat & Dipl.-Ing. Mehmet Babat

Beethovenstr 5 @ 73732 Esslingen ® Mobil: +49 (0) 17628059944 e E-Mail: babatneubau@yahoo.com

Expose 4-Famlilienhaus in Reudernerstr. 29, 72622 Niirtingen

Objektbeschreibung

In zentraler Lage zwischen Kirchheim und Nurtingen, im Ortsteil Reudern, steht eine 3-
Zimmerwohnungen ab 01.09.2022 fur die Vermietung zur Verfligung. Erstbezug in
einem 4-Mehrfamilienhaus mit Stellplatz und eigenem Gartengrundstuck. Dank der
modernen Erdwarmepumpe (sehr niedrige Nebenkosten trotz Hausmeisterservice
etwa:160 €).

Dieses Neubauprojekt bietet hochste Wohnqualitat in bester Aussichtslage. Die
architektonisch gut durchdachten Grundrisse, die groRzigige Terrasse, die
Ausstattungen der Wohnungen mit FuRbodenheizung, die hochwertigen Bodenbelagen
in allen Wohn- und Schlafraumen sowie das eigene separate Gartengrundstiick machen
das Wohnen in diesem Neubauprojekt zu einem besonderen Erlebnis.

Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten und Grundschule sind bequem zu Ful erreichbar.
Sehr gute Verkehrsanbindung tber die Autobahn A8 (5 Min.) zum Flughafen (15 Min.)
Stuttgart Hauptbahnhof (30 min).

Ausstattung

Erdwarmepumpe von namhaften Hersteller, Fulbodenheizung, helle Raume,
uberwiegend bodentiefe Fenster mit elektrischen Rollladen, Videogegensprechanlage,
Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche, Gaste-WC, grole Balkone/Terrasse,
Kellerabstellraum, Waschraum, Fahrradabstellplatz, Carport oder Stellplatze, eigenes
Gartengrundstuck und Kinderspielplatz



Dr. Selahattin Babat & Dipl.-Ing. Mehmet Babat

Beethovenstr 5 @ 73732 Esslingen ® Mobil: +49 (0) 17628059944 e E-Mail: babatneubau@yahoo.com

Aufteilung Maisonetten Wohnung (Whg.-Nr.3 und Nr. 4 ):
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Dr. Selahattin Babat & Dipl.-Ing. Mehmet Babat

Beethovenstr 5 @ 73732 Esslingen ® Mobil: +49 (0) 17628059944 e E-Mail: babatneubau@yahoo.com
Grundriss Schlafbereich
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Dr. Selahattin Babat & Dipl.-Ing. Mehmet Babat

Beethovenstr 5 @ 73732 Esslingen ® Mobil: +49 (0) 17628059944 e E-Mail: babatneubau@yahoo.com

Maisonetten Wohnung Nr.3

Wohnflache:
Anzahl Zimmer:

Balkonflache:
Abstellraum:
Waschraum:

Parkplatze:
Gartengrundstuck:
Heizung:
Nebenkosten:

Mietpreis:

Stellplatz
Gesamtmiete (warm)

107 m?

3

separates Gaste-WC + Dusche

Bad mit Wanne, Bodenebene Dusche und WC

15,7 m2

4.4 m?

Gemeinschaftswaschraum mit maglichen
Waschmaschinenanschluss

1 Stellplatz (Nr.3)

etwa 97 m? (Nutzungsrecht nur fur Ihre Wohnung)
Erdwarmepumpe mit Bodenheizung in allen Raumen
etwa 160 € (Dank der Erdwarmepumpe Energiebedarf 15,4
kWh/m2a)

1.240 € (kalt Miete) + 160€ (Nebenkosten)

50€
1450€

Aufteilung Maisonetten-Wohnung Nr. 3

Wohnbereich
Wohnen Essen Kuche 46,72 m?
Duschbad 3,94 m?
Kind 12,50 m?
Schlafbereich
Eltern 27,79 m?
Bad 8,10 m?
Wohnflache gesamt* 107 m?
Balkonflache 15,70 m?
* % der Balkonflache wurde zur Gesamtwohnflache berechnet
sonstiges

Die Wohnung kann ab 01.09.2022 bezogen werden.



Dr. Selahattin Babat & Dipl.-Ing. Mehmet Babat

Beethovenstr 5 @ 73732 Esslingen ® Mobil: +49 (0) 17628059944 e E-Mail: babatneubau@yahoo.com

Lageplan
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Dr. Selahattin Babat & Dipl.-Ing. Mehmet Babat

Beethovenstr 5 @ 73732 Esslingen @ Mobil: +49 (0) 17628059944 e E-Mail: babatneubau@yahoo.com

ENERGIEAUSWEIS s womgonaue

gemdl} den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV} vom ' 18. November 2013

P 2
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Raicoumest

Registriernummer wurde beantragt am 02.06.2018
- vorlaufiger Energieausweis geman EnEV § 17 Absatz 4 Satz 4 -

Energiebedarf
CO,Emissionen® 8,7 kg/{m=a)

Endenergiebedarf dieses Gebéudes
154  kWh/(m?a}

BEREEN e | o | e | F c [

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250

27,6  KWhi(m™a}

Primarenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemiaf EnEV * Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Prim#rererde bedart
Ist-Wert 27,6 kWh/{nta) Arforderungswert 46,8  kKWh/(n?-a) " Varfahren nach DIN V 4108-6 und DIN v 4701-10

Engraetische Qualitat der Gebaudshiille H' O Verfahren nech DIN V 18598
Ist-Wert 031 winfK) Arforderungswert 0,38 wWin? K) O Regeluny nach § 3 Absatz 5 EMEV
Sommedicher Warmeschutz (bei Neubau )Z[ eingehalten O Versirfachungen rach § 8 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immokbilienanzeigen]

15,4 kKWh/(m?-a}
Angaben zum EEW4rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEWimeG) Alalle |[c | o | B | F NS
. Geothermie und . o 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: . Deckungsanteil: 1000 %
D &> = & & &
* FE5 g5 & & &
§FFE S &5 5€ 5F
* FE& &F &F & 58
FEE 0 sF 85 8¢
B & &5 F &= &
Ersatzmafnahmen 2 & 25 I8
& & & &
J
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die &Y $§ 44;@9,
ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWimmeG erfillt. 7

:z[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EREV sind

gingehalten. .

0 Die 1 Verbindung mi § 8 EEWerneG um % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
verscharften Anforderungswarte der EnEV sind Die Eremgieeinsparverordnung lgsst fir die Berechnurg des Energiehedars
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelffall zu unterschiedichen Ergeb-

Verscharfter Arforderungswert nissen fihren kénnen. Insbesonders weden standardisiertar Randbedingungen

Primareretgiebedart: KWH(he -a) etauben die argegeberen Wette keime Rickschliisse auf dem tats#ichlichen

Verscharfter Arforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sing spezifische

fir die energetische Qualitat der Werte mach der EmEY pro Quadratmeter Gebsudenutzflache (Ay), die im

Gebaudehtile Hy' Wi K) Allgemeinen groder ist als die Wohnflache des Gebaudes.

[ 2

slehe Fullrote 1 auf Seite 1 des Energleauswelses slehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieauswelses * freiwillige Angabe
+ nur bei Neugau sowis bei Modernisisrung im Fall des § 16 Absatz 1 $atz 3 EnEV * nur bei Neubau
& mur bei Neubau im Fall der Arwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamiliznhaus

genth Software, 542 Seite 6



Dr. Selahattin Babat & Dipl.-Ing. Mehmet Babat

Beethovenstr 5 @ 73732 Esslingen ® Mobil: +49 (0) 17628059944 e E-Mail: babatneubau@yahoo.com
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Dr. Selahattin Babat & Dipl.-Ing. Mehmet Babat

Beethovenstr 5 @ 73732 Esslingen ® Mobil: +49 (0) 17628059944 e E-Mail: babatneubau@yahoo.com

Aussicht aus den Maisonetten Wohnungen Nr. 3 und 4
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Dr. Selahattin Babat & Dipl.-Ing. Mehmet Babat

Beethovenstr 5 @ 73732 Esslingen ® Mobil: +49 (0) 17628059944 e E-Mail: babatneubau@yahoo.com
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Aussicht aus den Maisonetten Wohnungen Nr. 3 und 4
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