AN

ohne-makler e

Deutsch!apds Imrpobilien ortal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Toplage! Helles Dachgeschoss mit offenem
Kuchenbereich!

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

2,00

47,79 m?
55,27 m?
Fernwarme
90 €

50 €

www.ohne-makler.net/expose/181237

Objekt-Nr. OM-181237
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 995 € + NK

Ansprechpartner:
MANSKE Immobilienverwaltung

Rothenburgstrafie 45
12163 Berlin

Berlin

Deutschland

Summe Nebenkosten 140 €

Mietsicherheit 2.985 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Badezimmer 1

Etage 4. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Im 4. OG (Dachgeschoss) bieten wir eine wunderschén geschnittene, helle und gemiitliche 2-
Zimmer-Wohnung im Erstbezug an.

Die Wohnung besticht durch hohe Decken und beeindruckende Ausstattungsdetails.

Im Eingangsbereich verbindet der Flur die strafienseitig liegenden Zimmer, die einzeln zu
begehen sind. Der grof3e Wohn- und Kiichenbereich mit Sonnenbalkon (Stidwest-Ausrichtung)
ist tiberdies auch vom Schlafzimmer zu erreichen.

Die Wohnung verfiigt Giber ein hochwertig ausgestattetes Duschbad sowie einen bereits
gefliesten und mit allen Anschliissen ausgestatteten Kiichenbereich.

Der gesamte Dachgeschoss- Neuaufbau erfolgte nach sehr hohen Qualitatsmafstaben, so
wurde eine hochwertige DAmmung in Zwischendecke und im Dachbereich verbaut, dies
garantiert eine gute Gerauschdammung wie auch ganzjahrig angenehme klimatische
Verhaltnisse in allen R&umen.

Alle Zwischenwiande sind aus hochwertigem, schallisolierten Fermacell-Material gefertigt, es
wurden hochwertige Fenster und Terrassentiiren sowie aufwendig aufgearbeitete Altbautiiren
verbaut. Flur und Wohnraume verfiigen tiber Echtholz-Parkettboden, Kiichen und Bader sind
hochwertig gefliest.

Das Gebaude wurde einer Renovierung unterzogen, Fassade und Treppenhiduser aufwendig
bearbeitet.

Ein frisch renovierter Kellerraum kann separat angemietet werden, tiber einen Aufzug verfigt
das Gebaude nicht.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad

Sonstiges

Zentralheizung (Fernwarme), die Warmwasserversorgung erfolgt tiber neue, elektrische
Durchlauferhitzer. Das Halten von Haustieren ist nicht gestattet.

Lage
Sehr zentral aber dennoch ruhig an einer Parallelstrafie zur beliebten Steglitzer Einkaufsmeile

Schlossstrafie gelegen, in der nattirlich Laden und Geschafte fur fast jeden Bedarf vorhanden
sind.

U-Bahn-, Bus- und S-Bahn-Stationen sind in Laufnéahe, Kita's und schulische Einrichtungen
ebenfalls in der unmittelbaren Umgebung.

Fur kulturelle Aktivitaten 1adt das Schlossparktheater oder auch das Adria-Kino ein, die
Natur lasst sich im Botanischen Garten oder auch rund um den Fichtenberg genief3en.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 109,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie

Eingang Flurbereich

Wohnbereich
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Wohnbereich 2

Kiichenbereich
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Galerie

Schlafzimmer

Duschbad
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Galerie

Blick vom Balkon
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Grundrisse
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