Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Maasholm-Bad

GroBes Haus mit 5 Apartements + 3 erschlossenen
Grundstucken an der Ostsee/Schlei Maasholm

Objekt-Nr. OM-186469
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 980.000 €

Ansprechpartner:
Nadine Geest

Lee 172
24404 Maasholm-Bad
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 2.423,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Garagen 2
Zimmer 11,00 Stellplatze 3
Wohnflache 336,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Holzpellets
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Objektbeschreibung

Aktuell stell ich Thnen die letzten bebaubaren Grundstiicke im Umkreis von Maasholm vor:
Wohnflache: 336m2

Grundstucksflache alle insg. ca.: 2423m? siehe Flurkarte

1. Grundstick:Ne330 = 635m?

2. Grundstiick mit Haus und Auffahrt: Ne329 + Ne262 = insg. 690m?
3. Grundstiick: Ne 268 = 575m?

4. Grundstiick: Ne 269 = 523m?

Haus:

Zimmer: 11

3 Geschosse + Dachboden

Baujahr: 1973

Balkon als Wintergarten mit Fu3bodenheizung, Garten, Terrasse

3 Stellplatze vor dem Haus,

2 Garagen am Haus

Werkstatt

Saunaraum

- Béden: Fliesenboden, Teppichboden, Marmorfliesen, Marmortreppe

- Privat nutzbar, Gewerbehaus mit geringer Lautkundschaft oder Vermietung von
Ferienwohnungen

Es liegt ein Energieausweis vor.

Wir bieten eine ehemalige familiengefiihrte Ferienwohnungen-Vermietung zum Verkauf an. Aus
den Rdumen im Erdgeschoss lassen sich tolle Ideen verwirklichen. Atelier, Biiro, Fitness, Yoga
Raum, der Fantasie sind keine Grenzen gesetzt. Da sich alle Wande zwischen den 2 vorderen
Wohnungen entfernen lassen.

Naturliebhaber schatzen auch die Rehe, Eichhornchen, Igel und Vogelwelt, die sich auf dem
grof3en Grundstiick zuhause fiihlen.

Vereinbaren Sie einen Termin zur Besichtigung.

Ausstattung

- 1 Wannenbad, 4 Duschbéder, alle Bader mit Tageslicht-Fenster

- 1 Sauna, 1 Pool im Garten (3,6 x 7,20 x 1,5)

Die Immobilie ist fiir den Kaufer provisionsfrei!

Sie koénnen das Objekt als Privathaus und far Geschéaftsideen mit geringer Laufkundschaft
nutzen. Durch die insgesamt 4 Grundstiicke und die Gréf3e des Gebdudes ist hier viel

moglich, sich personlich, kreativ und geschéftlich zu entfalten.

Im EG befindet sich eine Pellets-Solar-Heizungsanlage.
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Die Immobilie nutzt eine Solaranlage und heizt dort den Wasserverbrauch im Sommer an.
Dadurch wird weniger Pellets verbraucht.

Uber den Eingangsflur mit Spiegelglas Front bis zum Boden, gelangen Sie ins Haus. Zusatzlich
befindet sich noch ein Apartment neben dem Flur.

Uber eine helle Marmortreppe gelangen sie ins 1.0G. Rechts befindet sich ein grofes,
hochdeckiges sonnendurchflutetes Wohnzimmer mit Ost-Stidlage. Ein 2. kleiner Pellets-Ofen
kann genutzt werden. Er ist unbenutzt. Sie kénnen ihn jederzeit entfernen oder wieder zum
Kamin umfunktionieren.

Ein Esszimmer, eine Kiiche, 2 Zimmer, 1 Duschbad, ein Gaste-WC und ein tiberdachter
Balkon mit Schiebefenstern und Fuf3bodenheizung befinden sich ebenfalls auf der 1. Etage.

Die Kuiche ist sehr klein, eine Erweiterung, durch einen Durchbruch zum Esszimmer ist
moglich und man hitte dann eine tolle Ost-Stid Fensterfront.

Uber eine Wendeltreppe geht es ins 2. OG, das durch eine abschliefbare Glasfront vom 1.0G
getrennt ist. Auf dieser Etage befinden sich 2 Ferienwohnungen + 1 kleines Zimmer mit
verstecktem Stauraum und ein Badezimmer mit Wanne.

Im Flur der 2. Etage befindet sich eine runterklappbare Dachbodentreppe. Der Dachraum
streckt sich tiber die gesamte Breite des Hauses.

Vereinbaren Sie einen Termin zur Besichtigung.

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Gaste-WC, Kamin

Lage
Maasholm-Bad ist unweit entfernt von Maasholm. Das Haus grenzt an ein bewirtschaftetes

Ackerfeld. Dahinter wurde ein Ackerfeld aufgeforstet und ein Wald ist entstanden, der direkt
an die Ostsee grenzt.

Ca. 10 Minuten Fufweg zur Ostsee und zur Schlei.

Der Maasholmer Hafen mit seinen zwei Yachthifen und dem Fischereihafen, sowie die Nahe
zur Schlei und der Ostsee sind nicht nur fiir Segler interessant. Das maritime Flair der
Halbinsel Oehe begeistert nicht nur Wassersportfreunde, sondern auch Bewohner und
Urlauber, die die frische Luft, Natur, Tierwelt, Ruhe und Erholung am Wasser suchen.

Nicht nur der Backerwagen 3 Straflen weiter, die Fischbrétchen und Restaurants aus
Maasholm und Umgebung, sondern auch die Stadte Kappeln, Eckernférde, Schleswig, Kiel,
Flensburg, ... laden zum Versorgen und shoppen ein.

Der anerkannte Erholungs- und Ferienort Maasholm, ist einer der schénsten Erholungsgebiete
Norddeutschlands und es ist wirklich ein Pivileg, hier zu wohnen.

Er bietet auch Radfahrern eine grofie Vielfalt an Ausflugszielen und Radtouren. Neben dem
idyllischen Fischerdorf warten auch ein Café, eine Segelschule, Surfschule, Supermarkt,
Eisdiele, Hochseeangeln, Walkingrouten, Werft, Radwanderwege, verschiedene Restaurants
und eine Fischraucherei auf ihren Besuch. Direkt an der Wasserkreuzung Ostsee und der
Einfahrt Schleimtinde in die Schlei kénnen sie das Naturerlebniszentrum besuchen oder an
Naturschutzfiihrungen im Vogelschutzgebiet teilnehmen. Der viele Kilometer lange
Ostseestrand mit Hundestrand und im Winter tiber die Sandbéanke reiten, sind nur einige
Highlights der schénen Gegend rund um Maasholm.

Bildungseinrichtungen, Arzte- und ein Krankenhaus befinden sich ebenfalls in direkter Nahe
in Kappeln.

Vereinbaren Sie einen Termin zur Besichtigung.

Infrastruktur: )
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 120,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

vorne oben links

www.ohne-makler.net/expose/186469
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Galerie

vorne oben rechts

Haus Hinteransicht
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Eingang Spiegelglas
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Galerie

Flur EG

Treppe EG in Realitat breiter
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Galerie

B

Py

Wohnzimmer rechts mit Esszi.
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Balkon mit Fufbodenheizung

Wendeltreppe zum 2.Geschoss
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Garagen
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/186469 Seite 14/23



Galerie
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:500

Erstellt am 21.07.2020
Flurstiick: 329 Gemeinde: Maasholm
Flur: 3 Kreis: Schleswig-Flensburg

Gemarkung: Maasholm

8.081.800

259

8.081.750

)

Landesamt fiir ?[ﬁ,

Vermessung und Geoinformation
Schleswig-Holstain %&
Erteilende Stelle: Katasteramt
Graf-Zegpalin—StraL'.e 20

4941 Flensbu
Telefon: 0461 5046

E-Mail: Poststelle-Flensburg@LVermGeo.landsh.de

L 178 |
Seebergweg
g_ ~T’\‘ OO0y A /
loro | 2| 270

32.584.550

1:500 e  Meter
Fiir den Maf3stab dieses Auszugs aus dem Li ist der

32.584.800

Dieser Auszug ist maschinell erstellt und wird nicht unterschrieben. Vervielféfi

"
en Gebraum A

Dritte nur mul Zustimmung des Landeaamfaa fii
{§9 Ve und

www.ohne-makler.net/expose/186469

r Vermessung und Gaanfar?;hgn Sehlwng-ﬁdsfan oder 2um ei
tzi.d.F. vom 12.06.2004, 2uletzt gedindert durch Verordnung vom 18.01.2019).
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Grundrisse

DACHGESCHOSS
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WOHNEN,
SCHLAF&
17.7qm

www.ohne-makler.net/expose/186469

SCHLAFEN
8.6qm
TERRASSE TERRASSE
ERDGESCHOSS
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Anhange

1. Energieausweis

2. Grundriss Norden
3. Grundriss

4. Grundriss

5. Grundriss
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ENERGIEAUSWEIS i wonngebude

geman den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Gilltig bis: 11.05.2030 Registriernummer? SH-2020-003185886 1
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am...")

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Lee 172, 24404 Maasholm

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude ° 1973 Gebaudefoto

- (freiwillig)

Baujahr Warmeerzeuger 4 (2015

Anzahl Wohnungen 5

Gebaudenutzflache (An) 336 m? X nach §19 EnEV aus Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir | Pellets

Heizung und Warmwasser *

Erneuerbare Energien Art: Pellets / Solar Verwendung: Heizung / WW

Art der Luftung/Kiihlung® X Fensterluftung O Loftungsanlage mit Warmertuckgewinnung O Anlage zur

O Schachtluftung O Loftungsanlage ohne Warmerickgewinnung  Kihlung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEYV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

11.05.2020

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

2Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die
Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen.

3Mehrfachangaben méglich “bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS i wonngebude

geman den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Registriernummer? SH-2020-003185886

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes (oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Energiebedarf

Anforderungen gemaR EnEV*
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?Za) Anforderungswert
Energetische Qualitét der Geb&dudehiille Ht'
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

kWh/(m?a)

W/(m?K)

O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG’

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Warme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaBnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

Ersatzmafnahme nach §7 Absatz 1 Nummer 2
EEWa&rmeG erfiilit.

O Die nach §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

%
%
%

Primarenergiebedarf: kWh/(m?a)
Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehille Ht": W/(m?K)

"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

CO2-Emissionen®

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach §3 Absatz 5 EnEV
O Vereinfachungen nach §9 Absatz 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

IEE | c | o | | F
0 25 50 75 100 125 150 175 200
YIS S S & $F
(NN S S ISP S5
FLL IS& g5 <& L
S S S0 S S& ¥
Y LY L5 O¢ L9
@ ‘(é/( QO be (Ol (o)
2V < QZ*@ > FSFS Q}OJ@
& &S s s Is
S 3 09 09
e 8§ 28
IS IS
S &g &g
< & &

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (AN), die im

Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

“nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
8nur bei Neubau im Fall der Anwendung von §7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Sfreiwillige Angabe
5nur bei Neubau

TEFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

225 >250



ENERGIEAUSWEIS i wonngebude

geman den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Registriernummer? SH-2020-003185886 3
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes (oder: "Registriernummer wurde beantragt am. ")

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
120,1 kWh/(m?3a)

BEA | B | c | DI e | r T

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
-

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
24,0 kWh/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 120,1 kWh/(m?3a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- X Anteil . . X
. 3 . Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
Energietrager energie- KWh Warmwasser KWh fakt
. faktor (kWhi [kWh] [kWh] axtor
von bis
01.11.2016 31.10.2019 Pellets 0,20 98000 16130 81870 1,06
01.11.2016 31.10.2019 Leerstand 0,20 17120 4839 12281 1,06
Vergleichswerte Endenergie
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
+
A |A| B | ¢ | D | E | i | G- auf Gebadude, in denen die Warme fur Heizung und
0 25 50 7% 100 125 150 175 200 225 >250 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
-y wird.
S NN » S X & St Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarm
N S NS & S oll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
s §F £F §i§ é’ég Q\o@@ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
T EE O A S S dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
S ) S& O S ) . . . A .
é\’QZ‘ ‘g &S £& £ FE Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
.?\)0 S @ T & Q.ob 5%’@0 ,ggo Kesselheizung zu erwarten ist.
& I L ) N
2% vy g & &8
& & &
S $F &g
S 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS i wonngebude

geman den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am..."

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

SH-2020-003185886
)

4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich X nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmalinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . in als geschatzte | geschatzte
NI Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer mag- tionszeit | eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
O O
Od O
O O
Od O
O O
O O
O O
O O
Od O
O O

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Ergidnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis(Angaben freiwilig)

Tsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i wonngebude

geman den §§16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschréanken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln
ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

E bare Energien  Sei
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den  Endenergiebedarf  dargestellt. Diese =~ Angaben  werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der
Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische
Qualitdt des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen  erlauben  die  angegebenen  Werte  keine
Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

if -

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils einge-
setzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien
etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonen-
de Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbun-
denen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Primérenergi

Energetische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wéarmeiibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (Formelzeichen in der
EnEV: HT’). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat
aller warmeiibertragenden Umfassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fen-
ster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten bau-
lichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebudes.

E iebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte  Energiemenge fir  Heizung, Liiftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energie-
effizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme von standardi-
sierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zu-
gefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

An n zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWa&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG“ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,ErsatzmaRnahmen” wird ausgefiillt,
wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch
MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme und der Einhaltung der fiir das
Gebaude geltenden verscharften Anforderungswerte der EnEV.

h -

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz-und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch
fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umge-
rechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
EndenergieverbrauchgibtHinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes
und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht moglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhéngen. Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchs-
erfassung"” zu entnehmen.

Endenergieverbr

h_

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude er-
mittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird
er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Priméarenergieverbr.

Pflichtan n fiir Imm 2 un

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

ilienanzeigen -

Vergleict - Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche
der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte
fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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