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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine Wohnung im 3 Obergeschoss
eines 6 Familienhauses, das im Jahr 2022 /2023 gebaut ist.

Die Wohnung ist 2,90m hoch, klimatisiert und verftigt tiber eine Liiftungsanlage sowie zwei
Terrassen von der Stid- und Westseite. Die besonders hochwertige Fassade mit
Mineralddammung und HPL-Platten sorgt fiir super Raumklima.

Das Apartment besteht aus 3 Zimmern (4 Zimmer kann noch von einem sehr grossen
Wohnzimmer abgetrennt werden), Vollbad mit bodentiefer Dusche und Géste -WC ebenso mit
bodentiefer Dusche. Die ganze Wohnung hat Fuf3bodenheizung, 240 cm hohe, bodentiefe
Fenster ohne Teilung mit Glasgeldnder und elektrischen Rollldden, raumhohe
Designinnentiiren mit verdeckten Bander, grofformatige Fliesen 60/120cm, abgehangte
Decken mit Strahler, Terrassen mit passenden Fliesen.

In dieser Penthousewohnung ist eine hochwertige Kiiche mit Mielegeraten, Granit Arbeitsplatte
die 3,6m in einem Stiick lang ist, verbaut. Die Armaturen und Badmobel sind vom
Designhersteller: Keuco

Im Kinder-/Arbeitszimmer ist ein raumhoher Kleiderschrank vom Tischler nach Mass
eingebaut worden.

Im 3. Obergeschoss wohnen Sie alleine.

Das Treppenhaus mit Fahrstuhl ist Giber mehrere Etage komplett verglast, was fir eine
besondere Atmosphére und Exklusivitat sorgt. Der Fahrstuhl bringt Sie bis zur
Wohnungseingangstur.

Das Haus ist in KfW 55 Qualitat erstellt. Energiebedarf dieses Gebaudes betragt

17 kWh/(m2xa).

Zur Wohnung gehoért noch ein Abstellraum, Fahrradstand sowie eine Aufenfldche von 30m2,
die als ein Kinderspielplatz genutzt werden kann.

Es besteht auch die Moglichkeit einen Stellplatz zu erwerben 3,50m breit und tiberdacht mit
Wallbox fiir Elektroladung.

Die Immobilie wird provisionsfrei verkauft.

Ausstattung

Gesondert zu zahlen sind:

Stellplatz b=3,5m breit incl.Wallbox: 35.000,-

Kiiche incl. Granitplatte und Miele Gerate sowie Grohe Wasserhahn: 32.500,-
Einbauschrank nach Maf3: 5.500,-

komplette Beleuchtung: 3.700,-

Badmobel: 6.200,-

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-
WC, Barrierefrei

Sonstiges

Eine Besichtigung kann kurzfristig vereinbart werden.
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b.mickiewicz@web.de oder 0151/61870710

Lage

Das Haus befindet sich in Braunschweig-Stéckheim, das zu den beliebtesten Wohngebieten
Braunschweigs gehort. Der Stadtteil ist mit der StrafSenbahnlinie 1 direkt mit der Innenstadt
verbunden, auch die Autobahnen 36, 39 und 391 umranden die Ortschaft.

Diese Gegend ist besonders familienfreundlich wegen zahlreichen Schulen und Kindergarten
sowohl fuBlaufig erreichbaren Einkaufsmoéglichkeiten.

Hier wohnen auch gerne Sportbegeisterte, die nahe gelegene Stidsee mit ihrer
sportfreundlicher Infrastruktur nutzen kénnen.

Auch Senioren kommen hier auf ihre Kosten wegen arztlicher Versorgung vor Ort.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 17,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Nordfassade
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Galerie

Treppenhaus im 3 OG
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Wohnungseingangstiir

Kuche
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Galerie

Westterrasse bei Wohnzimmer

Westterrasse
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Galerie

Aussicht Westterrasse

Stuidterrasse bei Schlafzimmer
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Aussicht Suidterrasse

Wohnzimmer
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Galerie

Flurbeleuchtung

Gastebad
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Galerie

Hauptbad

Hauptbad
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Exposeé - Galerie

Hauptbad

Hauptbad
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Exposeé - Galerie

Armatur Badewanne

Armatur Waschbecken
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Exposeé - Galerie

T O R NN AR AR

Armatur Duschbereich

Innenttiren
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Anhange

1. Energieausweis
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EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 ohne Nummer 1
Giiltig bis: 21.11.2030 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Leipziger Stral3e 217 B, 38124 Braunschweig
Gebaudeteil ganzes Gebéude n
Baujahr Gebdude® 2020
. . L]
Baujahr Warmeerzeuger ** 2020 Y10
Anzahl Wohnungen 6 =l
Gebaudenutzflache (AN) 862 m? 0 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt :
Wesentliche Energietrager fir | Strom-Mix //
Heizung und Warmwasser® L
Erneuerbare Energien Art: Umweltwarme A\Mung Brauchwassererwarmung + Heizung
Art der LUftung/KUthng Fensterliftung O Luftu anla mn%%)meruckgewmnung 0 Anlage zur
O Schachtliftung O Ly(u Warmeruckgewmnung Khlung
Anlass der Ausste”ung des Neubau isierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Ver g/Erweiterung)
\
Hinweise zu den Angaben Uber die e SIS che Qualitat des Gebaudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes k B chnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder d tung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Ge utzflache*nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. yebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil ieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
Der Energieausweis wurde age von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweli ebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

LI Der Energieausweis
(Energieverbrauchsaus ie Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer Aussteller
Ll Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Architekturbiiro Mickiewicz
Beate Mickiewicz
Helene-Engelbrecht-Strale 133

38124 Braunschweig 22.11.2020
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (8§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

. .. Registriernummer 2 ohne Nummer
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 10 kg/(mz2-a)

‘ Endenergiebedarf dieses Gebaudes
17 kWh/(mz2.a)

At | al s | c| o | e | ¢ [N

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

' 31 kWh/(m2-a)
Primarenergiebedarf dieses Geb&ude

Anforderungen gemé&R EnEV 4 F ergiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Priméarenergiebedarf VA ren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 31 kWh/(m?-a)  Anforderungswert

Energetische Qualitit der Gebaudehiille H{”
Ist-Wert 0,31 W/(m2-K) Anforderungswert

[1 "Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

. N . Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O g

Endenergiebedarf dieses Gebaude

[Pflichtangabe in Immobilienanzei 17 kwh/(m?-a)

Angaben zum EEWarmeG.> Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Dec g war
AElA| B | ¢ | p | E| FIOIEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

N S & X
¥ & & S S S& S
Art: Deckungsanteil % Qq?b) %®§ ézf? (g?\z;@‘q’ &5\@@\ §°Z‘o@ §°§
AN @
S L S & & &
% & @ RE S O O
@ < & &8 &S
S S N N
S XS IS
N R L&
6 & S wH

ErsatzmalRnahmen < < 7
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die

Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

erfullt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften A

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUteru n g en zum BereCh nun gsverfah ren
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % . N « P .
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

Verscharfter Anforderungswert flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedarf: 38,8 kWh/(m2-a) die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

fur die energetische Qualitat der 2. . . .

Gebaudehu?le H': Q 04 WIm=K) Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz.3 EnEV 5 nur bei Neubau

6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Registriernummer 2 ohne Nummer 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

BN s | ¢ | o | e |TEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWhi(m?2-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warm
e Energietrager 3 gr{érg rgl[ﬁvwerr]l]Jrauch Warl[Arllwnvvt\\l/E;alllsser Ante[lll(\l;ivil]zung g&?gf’

von bis
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 ohne Nummer
Empfehlungen des Ausstellers o )
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . geschatzte
Nr Bau- oder Mal3nahmenbeschreibung in in ) als | geschatzte Kosten pro
0 i i i Zusammenhang | Einzel- : eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer | mat- ‘E’Sﬁé‘é:?{ et
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

g

L7

o X

& N\

A

p

4
A D

X))

¢

A\

U | weitere Empfehlungen auf gesond/eﬁ&Blatt\\>

Hinweis: Modernisierungsempfehlu é/n far Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste eise kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den E Angabe hier nicht relevant
sind erhaltlich bei/unter:
Erganzende Erlauter n zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingunge
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf dé
tatsadchlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert ei
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine und die
mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emi

angegeben werden.

Energetische Qualitat der

warmelbertragende
Umfassungsflache bezogen issionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H.). chreibt die durchschnittliche
energetische Qualitéat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertcksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmalRnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MalRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch.- Seite 3

oder auf Grund anderer geeigneter
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten

u einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
erbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des

) s.und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen

~die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie

von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&aude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



