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Exposé

Dachgeschosswohnung in Grunheide

4 Zimmer Penthouse Wohnung mit Zugang zum Werlsee

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

4,00
132,00 m?
Gas

500 €
5.700 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/200964

Objekt-Nr. OM-200964
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.900 € + NK

Ansprechpartner:

Uwe Hohne

Telefon: 0160 97757085
Mobil: 0160 97757085

Werlseestr. 55
15537 Griuinheide

Brandenburg

Deutschland
Ubernahmedatum 01.10.2024
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 3. OG
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese geraumige 4 Zimmer Wohung mit zuséatzlichen Abstellmoéglichkeiten befindet sich im
Dachgeschof3 eines vierstdckigen Mehrfamilienhauses einer gehobenen Wohnanlage mit
direktem Seeanschluf3, Stegzugang und Bademoglichkeit. Von der 18 m2 grofien Dachterrasse
erstreckt sich der Blick tiber den Werlsee bis zur Liebesinsel.

Vom Schnitt her ist die grof3zligige Wohnung fiir Paare inkl. Home Office oder Familien
geeignet.

Die 2001 erbaute Wohnung wurde 2019 modernisiert und zeichnet sich durch hochwertige
Einbauten (elektrische Jalousien, Markise, Schranke, Regale und TV), modernisierte Bader
und eine umfangreiche Kiichenausstattung und hochwertige Fubéden sowie eine
Fufsbodenheizung aus.

Zur Wohnung gehort ein Keller, ein kleiner Dachboden und zwei PKW-Stellplatze vor dem
Haus.

Im Gemeinschaftseigentum kénnen Fahrradkeller, Trockenraum, der Garten und eine Sauna
genutzt werden.

Lassen Sie sich von den angefligten Bildern tiberzeugen. Am 16. oder 17.09. wird es die
Moglichkeit fir einen Besichtigungstermin geben.

Ausstattung
Die Wohnung ist teilmébliert und eignet sich damit ideal fiir Mieter, die beruflich gerade in die
Gegend ziehen oder sich vergréf3ern.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Sauna, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung wird von privat vermietet.

Am 16. oder 17.09. wird es die Moglichkeit fir einen Besichtigungstermin geben.

Lage
Wohnen wo andere Urlaub machen nur 1,5 Kilometer von der Tesla Factory und 1 km vom

Regionalbahnhof Fangschleuse entfernt direkt am Werlsee liegt diese traumhafte 4 Zimmer
Penthouse Wohnung mit Blick auf den See und die Liebesinsel.

Uber einen Steg mit Badeleiter ist vom Grundstiick ein direkter Badezugang gegeben. Ein
Bootsliegeplatz kann bei Bedarf arrangiert werden.

Der Ortsteil Fangschleuse ist eine gehobene familienfreundliche Wohngegend mit hohem
Freizeitwert. Lebensmitteleinzelhandel und ein Restaurant sind fuBlaufig zu erreichen.
Kindergarten, Grund- und weiterfithrende Schulen befinden sich im Umkreis von 2 km
Entfernung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 110,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Blick von der Dachterrasse
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Galerie

Blick auf das Haus

‘Wohnzimmer
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Galerie

Home Office/Kinderzimmmer
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Galerie
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Einbauktuiche

Einbauschrianke
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Gaste Bad

Dusch Bad
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Grundrisse

Dachgeschoss
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Exposé - Anhédnge
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"ENERGIEAUSWEIS fur wonngebude

geman den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom { 18.11.2013

Registriernummer2 BB-2019-002712872

Gultig bis; 22.05.2029 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am...")
Gebaude

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Werlseestr. 55,15537 Griinheide

Gebaudeteil ganzes Gebaude

Baujahr Gebaudes 2000

Baujahr Warmeerzeugers'4 2000 G(?Pg\tf\ﬁﬁfg)to
Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (AN) 990 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietréger fur ~ Erdgas
Heizung und Warmwasser3

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine

"Art der Luftung/Kihlung O Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O ﬁnulﬁ}gﬁgzur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Wéarmerlickgewinnung

|

|

Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Anlass der Ausstellung des e iterung)

Energieausweises Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
5 (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung BedarfA/erbrauch durch O Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

SenerCon GmbH
Dipl. Ing. Kristina Werner
Hochkirchstr. 11

10829 Berlin 23.05.2019
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS furwonngebaude

gemalf den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom | 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen geméall EnEV4
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert : fg8g8 V'.;; kWh/(m2-a)  Anforderungswert

Energetische Qualitat der Gebaudehtlle HT'
Ist-Wert 1 111 W/(m2K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz fbei Neubau)

Angaben zum EEWarmeGb)

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG)

1ISB!

. Deckungsanteil:

Hl«*

ErsatzmalRnahmen 6

Die Anforderungen des EEW&armeG werden durch die
gﬁ&tlztmarsnahme nach § 7 Absatz | Nummer 2 EEWarmeG

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungsweite der EnEV sind eingehalten.

¥erschérﬁer, é%rgr%rungswert

rimarenergie kWh/(m2 a)

Verschérfter Anforderungswert —..........
fur die energetische Qualitat der WI(m7 K)
Gebaudehille Ht" ‘

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Registriernummer* BB-2019-002712872 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen3 kg/(m2a)

Fur Energiebedarfsberechnunoen verwendetes Verfahren

[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

kWh/(m2a) O Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(m2K)

[ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
eingehalten

Vergleichswerte Endenergie

A*IAl B
0 25 50

HU
7 /7 7/

s 7/
#

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe Ful3note 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige

Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz | Nummer 2 EEW&armeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS furwonngebaude

gemald den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom | 18.11.2013

. .. Registriernummer2 BB-2019-002712872
Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes 9

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
110,4 kWh/(m2-a)
C.A+ ..A B c D E Foo G H

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

121,4 kWh/(m2-a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 1104 kwh/(m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum imar- i )
P T i
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 11 107969 23703 84266 1,07
01.01.2017 31.12.2017 Erdgas H 11 97347 27249 70098 1,07
01.01.2018 31.12.2018 Erdgas H 11 100548 25172 75376 1,15

Vergleichswerte Endenergie

At jA| B | C| D JE]|] F |' OHj
0 25 50 75 100 126 150 175 200 225 250 Die modell_haft ermltt_elten _‘Vergle__lchsvx_/erte beziehen sich auf

Gebéaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&aude bereitgestellt wird.

Vo 4 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
Ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&audenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Ful3note 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kwWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS rurwonngevaude

geman den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom | 18.11.2013

Registriernummer2 BB-2019-002712872
Empfehlungen des Ausstellers

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

aaHBIEs

%
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
I MaRBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ca mdglich O nicht mdglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen t
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . hatzt
Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als ha %%Zfeﬁérg
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten " Zusammenhang  Einzel- %%%rﬁtszg? eingesparte
mit grolRerer maf- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung  nahme stunde
Endenergie
: Einbau einer Solaranlage fir Warmwasser
1 Warmwasserbereitung Raumheizung 0 Ga
0 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen SEnerCon GmbH
sind erhaltlich bei/unter: s

Ergadnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Vorgangsnummer: 39470

Gebéaude-ID: 2165470000

Die Gebaudenutzflache (An) ist nicht gleichzusetzen mit Wohnflache oder der Nettogrundflache. Ist die
Gebaudenutzflache (An) nicht bekannt, ist sie nach den Regeln der Energieeinsparverordnung bei Wohngebauden mit
bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem Keller pauschal mit dem 1,35fachen Wert der Wohnflache, bei sonstigen
Wohngebauden mit dem 1,2fachen Wert der Wohnflache angesetzt worden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S far Wohngebaude

gemal den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlauterungen

eAngabe Gebaudeteil - Seite 1

1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebéaudeteil" deutlich gemacht,

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruiber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primareneraiebedarf - Seite 2
er Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab
Br Berﬂcksfcht?g neben der Enéener&e aﬂc‘?] Hle SO genannte ’a\'foﬁ(ette"

(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare
Qr%ri?iglrﬁeetﬁghgigrlﬂe?iner Vert signalisiert einen geringen Bedarf u(?d

gieeffizienz Sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO02-Emissionen des Gebaudes freiwillig

angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehdlle - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust

Formelzeichen in der ENEV: HT'). Er beschrejbt die durchschnittliche
gnergetlzscﬁe Quallqgt aEI?er WérmzeUEertragencfen Uemqassungs?léchen

(AuRBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wéarmeschutz. Aul3erdem stellt die

EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endeneraiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksichtigung
der Energieverluste zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

siehe FuBRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaRRnahmen zur Einsparung von Energie erfullt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustéandigen Behérde als

Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafl3inahme
und der Einhaltung "der fur das Geb&ude geltenden verschéarften

Anforderungswerte Qer EnE’V.

Endeneraieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebéude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der

Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&dudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe gn
«limafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&audes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch Ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
Yfon der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abh&ngen.
Im Fall l&ngerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
~tuell vomandeneS Anlag'ei'zur Surns

genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Priméareneraieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor, Wie der Primarenergiebedarf wird er

von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berucksichtigen.

pfljChtanaaben fur Immobilienanzeiaen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Veraleichswerte - Seite 2 und 3

Qje vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
yVede und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mjt den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
Sjnd ggrgjche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
ejnzeinen Vergleichskategorien liegen,



