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Etagen
Energietrager
Ubernahme
Zustand

Etage

Exposé

Burohaus in Alzenau
Buro-, Praxis- oder Laborflachen - Individuell anpassbar

Gas
sofort
gepflegt
1. OG

www.ohne-makler.net/expose/201780

Burohaus

Ansprechpartner:
Gaetano Romano

Daimlerstrafle, 6
63755 Alzenau
Bayern
Deutschland

Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Garagen
Stellplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-201780

165,00 m?
620,00 m?
4

55

Vermietung: auf Anfrage + NK

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die Liegenschaft besteht aus einem modernen, architektonisch ansprechenden Biirogebaude,
das hoéchsten Anspriichen gerecht wird. Schon beim Betreten durch die grof3ztigigen
Glaseingangstiiren empfangt Sie ein reprasentatives Foyer, das mit Granit ausgelegt ist. Die
Buiros sind auf dem neuesten Stand der Technik und bieten eine komfortable
Arbeitsumgebung, unter anderem dank einer integrierten Fu3bodenheizung, die fir
angenehme Warme sorgt.

Jedes Buro ist mit modernen Datenkabeln ausgestattet, sodass eine schnelle und zuverlassige
Internetverbindung gewahrleistet ist — ideal flir Unternehmen, die auf vernetzte Arbeitsplatze
angewiesen sind. Das weitlaufige, eingezaunte Grundstiick verfiigt tiber ein
uberdurchschnittliches Angebot an Parkplatzen sowie gepflegte Grinflachen, die den
Mitarbeitern in den Pausen eine entspannte Atmosphére bieten.

In der direkten Nachbarschaft finden sich zahlreiche Méglichkeiten fiir die Mittagspause:
Béackereien mit Mittagsangebot, ein Italiener, McDonald's, Pizza Hut und Kentucky Fried
Chicken bieten eine breite Auswahl an Snacks und warmen Speisen.

Verfluigbare Flachen:

Buiroflache 1. Obergeschoss, Fligel 1: ca. 165 m?

Buiroflache 1. Obergeschoss, Fliigel 2: ca. 165 m?

Buiroflache 1. Obergeschoss, Fligel 3: ca. 225 m?

Gesamtflache: ca. 555 m?

Vermietung;:

Mindestens ein Fligel ist verfiigbar, alle drei Fliigel kdnnen einzeln oder zusammen angemietet
werden.

Ausstattung;:

Fu3bodenheizung fiir optimalen Komfort
Moderne Datenverkabelung in jedem Btiro
Reprasentatives Foyer mit Granitboden
Uberdurchschnittliches Parkangebot
Gepflegte Grunflachen fir Pausen

Nach Absprache: Die Biiros kénnen vollstandig modernisiert und mit Klimaanlagen
ausgestattet vermietet werden.

Bezugsfertig:

Kurzfristig

Ausstattung

Flexible Raumaufteilung je nach Mieterwunsch moglich
Helle und grofzugige Burordume mit hohen Decken
Hochwertige Materialien bei Bodenbeldgen und Fenstern
Barrierefreier Zugang bis ins EG

Separater Besprechungsraum auf jeder Etage verfugbar

Moderne Sanitdranlagen auf jedem Stockwerk
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Optionaler Einbau von Klimaanlagen und weiteren technischen Features nach Absprache
Vorinstallierte Anschliisse fiir Telefon und Internet
Optimale Schallddmmung flir ruhiges Arbeite

Fupboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Lage

Die Biuros befinden sich im gut erschlossenen Industriegebiet Nord in Alzenau, einer
wirtschaftlich starken Stadt im unterfrankischen Landkreis Aschaffenburg. Das
Industriegebiet zeichnet sich durch seine hervorragende Anbindung an das tiberregionale
Verkehrsnetz aus. Es liegt strategisch gtinstig in unmittelbarer Nahe zu zwei
Autobahnausfahrten, die eine schnelle Erreichbarkeit sicherstellen.

Uber die A45 (Sauerlandlinie) und die A3, eine der wichtigsten Ost-West-Verbindungen in
Deutschland, sind sowohl das Rhein-Main-Gebiet mit Frankfurt am Main als auch der Raum
Aschaffenburg in kiirzester Zeit erreichbar. Diese optimale Anbindung macht das
Industriegebiet Nord zu einem gefragten Standort fiir Unternehmen, die von der Nahe zu
bedeutenden Wirtschaftsregionen profitieren mochten.

Alzenau bietet dartiber hinaus eine hohe Lebensqualitat und verfiigt tiber eine gut ausgebaute
Infrastruktur fiir Familien. In der Umgebung befinden sich mehrere Schulen und
Kindergarten, was den Standort fir Berufstatige mit Kindern besonders attraktiv macht. Auch
in puncto Verpflegung bietet die Stadt eine vielfaltige Auswahl: von gemtitlichen Cafés und
Restaurants bis hin zu Geschaften fiir den taglichen Bedarf. Ob ein schneller Snack oder ein
entspanntes Mittagessen — in der Umgebung ist fiir jeden Geschmack etwas dabei.

Dank der guten Verkehrsanbindung und der attraktiven Lage im dynamischen Industriegebiet

Nord bietet dieser Standort beste Voraussetzungen fiir Unternehmen, die sowohl logistisch gut
angebunden als auch in einem modernen Umfeld arbeiten méchten.
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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