AINCY

ohne-makler e

Deutsch!apds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Eppstein

3-Familienhaus in Bremthal: Saniertes Mehrfamilienhaus
mit Vermietungspotential und Doppelgarage

Baujahr 1921
Grundstuicksflache 775,00 m2

Etagen 3

Zimmer 8,00
Wohnfldche 200,00 m?
Nutzflache 100,00 m?2
Energietrager Ol

www.ohne-makler.net/expose/203941

Objekt-Nr. OM-203941
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 599.000 €
Telefon: 0176 63004551

Schiitzenstrafie 1
65817 Eppstein

Hessen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
saniert

4

3

1

3

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein charmantes, gepflegtes 3-Familienhaus in Eppstein-Bremthal. Das
Gebaude wurde 1921 erbaut und ab 2020 aufwendig saniert. Dabei wurden Dach und
Fassade komplett erneuert, ebenso wie alle Wohneinheiten (Bodenbelage, Bader, Wande,
Decken...) modernisiert. Die Elektrik sowie samtliche Wasserzuleitungen wurden vollstandig
erneuert. Das Haus bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 200 m? und befindet sich auf einem
grof3zligigen Grundstiick von 775 m2. Zusatzlich gibt es ein aufien liegendes (an Zu- und
Abwasser angeschlossenes) WC.

Das Haus verftigt tiiber drei Wohneinheiten, von denen zwei aktuell vermietet sind - ideal fir
Kapitalanleger oder als Generationenhaus.

Ausstattung

*Baujahr: 1921, saniert ab 2020

*Wohnflache: ca. 200 m?

*Grundstiicksflache: ca. 775 m?

*Anzahl der Wohneinheiten: 3 (davon aktuell 2 vermietet)
*Doppelgarage: 2 Stellplatze plus kleine Werkstatt
*Nebengebdude: ca. 12 m?, derzeit als Bliro genutzt
*Einbaukitichen in jeder Wohneinheit

*Heizung: Ol-Heizung

*Dach und Fassade: Neu

*Lage: Ruhige und dennoch zentrale Lage in Eppstein-Bremthal

Fugiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Barrierefrei

Sonstiges

Das Haus bietet sich sowohl als Kapitalanlage durch die bestehenden Mieteinnahmen als auch
als Mehrgenerationenhaus oder als Eigenheim mit Vermietungsmoglichkeit an. Die grof3zugige
Grundstuicksflache lasst zudem Raum fur individuelle Nutzungsmoglichkeiten. Mogliche
Gesamtmiete: ca. € 30.000,- p.a. (3 Wohnungen + 2 Garagenstellplatze + 1 Stellplatz +
Nebengebaude )

Anfragen gern per Mail unter: marco.szabo@outlook.de

Lage

Eppstein-Bremthal ist eine attraktive Wohngegend im Taunus, die Ruhe und landliches Flair
mit einer hervorragenden Anbindung an die Rhein-Main-Region vereint. In der unmittelbaren
Umgebung finden sich Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen und Kindergarten sowie
Freizeitmoglichkeiten. Die Schiitzenstraf3e zeichnet sich durch ihre ruhige und
familienfreundliche Atmosphéare aus.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 194,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Galerie

Treppenhaus

Garten / Grundstiick
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Terasse mit Nebengebaude

2. Terasse
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Bad Erdgeschoss

Bad Erdgeschoss
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Galerie

Kuche Erdgeschoss

Zimmer Erdgeschoss
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Galerie

Kiiche 1. OG

Kiiche 1. OG
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Galerie

Wohnzimmer 1. OG

Duschbad 1. OG
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Galerie

Dachboden 2. OG

Treppe Dachboden
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Galerie

Bad 2. OG

Kiiche 2. OG
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Galerie

Blick auf Bremthal
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Grundrisse

Erdgeschoss

Ergeschoss

1. Obergeschoss

1. Obergeschoss
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Grundrisse

Dachgeschoss
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Dachboden
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Anhange

1. Exposé
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SANIERTES
DREIFAMILIEN
HAUS

Dieses topmodernisierte Dreifamilien- oder

Mehrgenerationenhaus ist eine sichere
Investition in Ihre Zukunft. Ab 2019 umfassend
saniert und mit hochwertigen Materialien
ausgestattet, bietet es lhnen nicht nur ein
attraktives Eigenheim, sondern auch eine
lukrative Kapitalanlage.

« 3 moderne & helle Wohneinheiten
(teilweise vermietet)

» Massives Nebengebaude

» Glasfaseranschluss in allen
Wohneinheiten

e GroBer Garten

» Doppelgarage mit Werkstattecke &
ein weiterer PKW-Stellplatz

* Zentral & Ruhig

* Voll unterkellert

 Neues Dach - voll gedéammt

« Neu angelegte Fassade

* Wasserzu- und Stromleitungen
vollstandig erneuert
e Dezentrale  Liftung in  allen

Wohneinheiten
* Olzentralheizung
 Baujahr 1922

599.000€ | ca 200aM

Bd Mmarco.szabo@outlook.de
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WOHLFUHLEN

ENTSPANNEN
GARTNERN

Der groBzigige Garten mit viel Potenzial
l&adt zum Grillen, Spielen und Entspannen ein.
Es gibt vielfaltige Flachen zum Gartnern,
Feiern, Erholen und die Ruhe fern vom
stressigen Alltag zu genieBBen.

« Ein ehemaliges  Stallgebaude
bietet Raum fir vielfaltige
Nutzungsméglichkeiten  (aktuell
als Biro genutzt)

« Terassen bieten gemitliche und
geschitze Sitzméglichkeiten

« Garten fir Selbstversorger &
Naturliebhaber

« Gaste  WC vom Garten
erreichbar

GARTEN /. | ca.775aM

GRUNDSTUCK
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Erdgeschoss

(Webnewnheden
ERDGESCHOSS
OCHPARTERR

Das Erdgeschoss/ Hochparterre verfigt
Uber Parkettboden und groBe Fenster in
allen R&aumen sowie eine freundliche und
lichtdurchflutete Einbaukiiche. Das
Badezimmer ist modern gefliest, verfigt
Uber ein groBes Fenster & einen
Waschmaschinenanschluss.

« Einbaukiche

« groBe Wohnkiche

» Tageslichtbad

* Glasfaseranschluss

* Helle R&dume

o Parkettboden

« Ebenerdige, groBzigige Dusche
mit groBer Glasfront

« Dezentrale Liftung

CA. 60 QM
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1. Obergeschoss

(Weknewnheden
1.STOCKWERK

Die Wohnung im 1. OG verfigt Gber einen
modernen Vinylboden, ein Tageslichtbad mit
bodentiefem & groBem Fenster/
franzssischer Balkon, einer groBzigigen
Wohn-Einbaukiche, die zum gemeinsamen
Kochen und Verweilen einladt.

« Einbaukiche

« Tageslichtbad

* Glasfaseranschluss

* Helle R&dume

« Moderner Vinylboden

« Waschmaschinenstellplatz im
Keller

« ebenerdige Dusche

« Dezentrale Liftung

 Netzwerkkasten

CA. 65 QM
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1. Obergeschoss
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Dachgeschoss

(Weknewnheden
OBERGESCHOSS
DACHGESCHOS

Das 2. OG/ Dachgeschoss verfigt Gber
Parkettboden und groBe Fenster in allen
Raumen sowie eine groBe, freundliche und
lichtdurchflutete Einbaukiiche. Das
Badezimmer ist ein Wannenbad, modern
gefliest & verfigt Gber ein Fenster & einen
Waschmaschinenanschluss.

o Einbaukiche

« Tageslichtbad

o Glasfaseranschluss

« Helle Raume

o Parkettboden

. Ausgebautes, helles &
groBzigiges Studio

« Dezentrale Liftung

« Netzwerkkasten

“inklusive Wohnwirtschaftliche
Nutzungsflache im Studio
(ausgebauter Dachboden)
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Dachgeschoss
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ZE”%'&I'RAL UND
SEHR RUHIG
LUGLEICH

Eppstein-Bremthal bietet eine hohe
Lebensqualitat durch seine ruhige Lage bei

gleichzeitig hervorragender Anbindung an
das gesamte Rhein-Main-Gebiet (Frankfurt
25 Minuten, Wiesbaden 15 Minuten,
Flughafen FFM 25 Minuten)

« Das Haus liegt in einer ruhigen
SeitenstraBBe

« Schulen, Kindergarten & Arzte in
unmittelbarer Néhe im Ort

« Einkaufsméglichkeiten, Apotheke,
Restaurants & Tankstelle im Ort

« Autobahn A3 in 5 Minuten
erreichbar

« Gute  Anbindung an  das
sffentliche Nahverkehrsnetz (Bus
& Bahn)

« Umgeben von  Natur und
gleichzeitig zentral

EPPSTEIN TAUNUS

Bd Mmarco.szabo@outlook.de







