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Exposé

Einfamilienhaus in Altomunster

Wunderschones EFH mit groBem Garten zu verkaufen

De

ﬂmm Objekt-Nr. OM-206616
e

Einfamilienhaus

3 E E Verkauf: 1.349.000 €

Ansprechpartner:
Christian Dirigl

[ E 85250 Altomuinster
+0.3p° Bayern
Gelinde om 5;@“%[——1 —_)l | I Deutschland

Stdansicht
Baujahr 2012 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 875,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 9,00 Badezimmer 2
Wohnflache 245,00 m?2 Garagen 2
Nutzflache 77,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus bietet Wohnkomfort und Energieeffizienz. Mit seiner
grof3zligigen Raumaufteilung und einem liebevoll gestalteten Garten ist es schoner
Ruckzugsort fur Familien.

Weitere Informationen erhalten Sie gerne in einem personlichen Gesprach.

Ausstattung

Energieeflizienz: Warmepumpe und wasserfithrender Schwedenofen im offenen Wohn-
Essbereich halten die Energiekosten niedrig

Luxuriése Innenausstattung: Hochwertige Materialien und stilvolles Design
Grof3ztigiger liebevoll angelegter Garten: Ideal fiir Entspannung und Freizeitaktivitaten
Offene Wohnbereiche: Helle und geraumige Zimmer

Moderne Kitiche: Voll ausgestattete Nolte-Kiiche mit hochwertigen Miele-Geraten
Schlafzimmer: bis zu funf gerdumige Schlafzimmer

Badezimmer: 2 luxuridése Badezimmer mit bodengleicher Dusche

Home-Office: Zwei besonders ruhige Zimmer und Netzwerkverkabelung im ganzen Haus sind
perfekt fir das Arbeiten von zu Hause

Verschattung: elektrische Raffstores an allen Fenstern im EG und 1. OG

Doppelgarage: extralang auch fiir grofe KFZ mit elektr. Garagentor und zusatzlichem Tor auf
der Westseite in den Garten

Extras: Keller mit zwei echten Tageslichtraumen, als vollwertiger Wohnraum nutzbar

Die Dachflachen sind aufgrund des Walmdachs nach Osten, Stiden und Westen ausgerichtet
und waren damit ideal nutzbar fir eine PV-Anlage.

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Die angegebenen 245m? Wohnflache umfassen das gesamte Erdgeschoss und Obergeschoss,
sowie die beiden mit Fu3bodenheizung ausgestatteten, lichtdurchfluteten und vollwertig als
Wohnraum ausgebauten Raume im Kellergeschoss. Die Gesamtwohn- und Nutzflache betragt
ca. 320m?.

Ich wilinsche bitte keine Makleranfragen.

Lage

Das Haus befindet sich in 85250 Markt Altomunster in einer ruhigen Wohngegend, die eine
hervorragende Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und nahegelegene
Einkaufsmoéglichkeiten bietet. Schulen und Kindergarten sind ebenfalls in der Nahe.

Fur eine gute arztliche Versorgung gibt es mehrere Allgemeinarzte und Zahnarzte.

In der Nachbarschaft befinden sich Einfamilienhduser und Doppelhaushalften.

Der Markt Altomuinster verfiigt tiber einen S-Bahnhof und die Autobahn A8 ist in wenigen
Minuten erreichbar.
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Die Fahrzeit mit der S-Bahn nach Dachau betragt ca. 30 Minuten, der Weg zu Fuf3 zum S-
Bahnhof dauert ca. 5 Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 26,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Grundrisse

Erdgeschoss

Besondere Merkmale:

RPN - . » GroRziigig geschnittene, lichtdurchflutete Raume
1 > Die weiBe Sichtholzdecke im EG sorgt fiir eine sehr luftige,
skandinavisch ruhige Atmosphéare

» Wasserfiihrender Schwedenofen als Mittelpunkt

» GroRBziigige , hochwertige Kiiche mit Miele-Kiichengeraten
> Doppelt isolierte GroRe Speis mit Fenster
> Vollwertiges Duschbad im EG incl. bodengleicher Dusche
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» Besonders praktisch sind die beiden Doppelschiebetiiren
T » GroBzigiger Flur und Windfang mit groBem Einbauschrank
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b » Doppelgarage mitans Haus anschlieBender Uberdachung
---.;("P\.\ BOCESCHOSS ,(—!\ el u> \ ‘ » Unter der Garage befindet sich eine groBe

“‘ w, IS : ‘ Regenwasserzisterne
%‘7@72" . .:m‘ ,j "‘—/‘Déj » AuBenwasserhdhne mit Warm- u. Kaltwasser
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INTERNAL

1. Obergeschoss
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Grundrisse

S

076
F137
0.885

5
828

: 5
TS BT Y 7 S 1Y

0.76

P s
")

0.885

175,

0.83
33

Besondere Merkmale:

vV Vv

GroRes und sehr hochwertig ausgestattetes Master-Bad, incl.
bodengleicher Dusche und Badewanne
Sehr hohe Raumhdhen im gesamten 1. OG teilw. bis 4,5 Meter

GroRziigig geschnittene, lichtdurchflutete Kinderzimmer [21,8 gm]
Sehr groRBes Master-Bedroom [25 gm]
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Grundrisse

Untergeschoss
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e 45— L3 7753 / > GroRziigig geschnittener Hobbyraum mit Tageslicht [29,64 qm]
e T s ywyw’r-\‘ \,'L\\ » Lichtdurchfluteter Sportraum, aktuell genutzt als Biiro [15,55 gm]
v f + S nd / » Hobbyraum und Sportraum sowie der Flur verfiigen tiber FuBbodenheizung,
A 1 2 i s ’5 - Laminatboden und Tageslicht haben vollwertige Wohnraumqualitat
L " j{lF[ glﬁ & % > 2. Speisekammer [5,9 gm]
N gi s 7 no i » Technik und Waschraum: hier steht auch die Innenaufgestellte Warmepumpe
i =) 7 = b > Die Werkstatt wiirde sich ideal fiir einen Stromspeicher eignen
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