Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Augsburg

*Extravagante Whg.
+Banktresor+Pendlertraum+Terrasse*

Objekt-Nr. OM-207242
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.550 € + NK

Ansprechpartner:
Christian Rauner
Telefon: 0173 2979277

Donauworther Str. 121

86154 Augsburg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1975 Miete Garage/Stellpl. 60 €
Etagen 2 Mietsicherheit 4.000 €
Zimmer 3,50 Ubernahme sofort
Wohnflache 116,00 m? Zustand Neuwertig
Nutzflache 67,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 290 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 150 € Tiefgaragenplatze 2
Summe Nebenkosten 440 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese grof3zligige und wirklich einzigartige Wohnung eignet sich perfekt fiir die Familie + zum
Pendeln + fiirs Homeoflice + zum Arbeiten in der Stadt. Die Wohnung wurde in 2021 komplett
saniert und erstreckt sich tiber zwei Ebenen.

Die Kaltmiete setzt sich folgendermafien zusammen: 12 € pro m2 im EG = ca. 1.380 € zzgl.
Miete ftir die grof3e Nutzflache im UG = 170 € / Gesamt: 1.550 €

Auglergewohnlich... im UG befindet sich ein begehbaren Banktresor (ca. 9m2)! Diesen kénnen
Sie flexibel nutzen.

Der offene Koch-, Ess- und Wohnbereich 1adt zu gemititlichen Stunden alleine oder mit
Freunden ein. Uber die bodentiefen Fenster gelangt man zur grof3en nach Westen orientieren
Terrasse.

Der Elternbereich lasst alle Frauenherzen héher schlagen. Sie betreten diese Erholungszone
im Schlafbereich. Eine zusatzliche Zone kénnen Sie zur Entspannung oder als Biiro nutzen.
Uber die grofie Ankleide gelangen Sie in das Elternbad mit Doppelwaschtisch, Spiegelschrank,
einer Badewanne sowie einem WC. Im EG ist ein weiterer Wohnraum.

Im Untergeschoss befinden sich drei schone Kellerraume (keine Schlafrdume) sowie ein kleiner
Abstellraum.

Da jeder Raum tiber einen Internet sowie TV-Anschluss verfiigt ist man langfristig fiir viele
zukunftige Situationen gewappnet.

Ubers Treppenhaus oder per Lift gelangen Sie direkt in den Keller mit Zugang zur Tiefgarage.

Vor der Sanierung war diese Wohnung eine Bankfiliale. Daher ist ein besonderes Flair
garantiert.

Es kénnen bis zu drei Tiefgaragenstellplatze fur je 60 €/m gemietet werden. Die 6ffentlichen
Verkehrsmittel sind bereits nach zwei Minuten zu Fuf3 erreichbar.

Ausstattung

++Altersgerechte Wohnung (Ttiren >90 cm, bodenebene Dusche, Bewegungsflachen 120 x 120
cm)

++ Banktresor mit alter Tresortiire im Untergeschoss

+ sehr grof3e Terrasse in Richtung Westen > perfekt um den Feierabend zu genief3en
+ Bodentiefe Fenster im Wohnbereich

+ Schallschutzfenster in den SchlafraAumen

+ neue Fenster mit 3-fach Isolierverglasung

+ elektrische Rollladen

+ Raumhoéhe mit 2,8 m

+ unempfindlicher und hochwertiger Vinylboden in Eicheoptik

+ Helle moderne Fliesen im Bad

+ Hochwertige Sanitarausstattung von Markenherstellern

+ ein Bad mit Doppelwaschbecken, Spiegelschrank, Badewanne und WC

+ ein Bad mit Waschbecken, Spiegelschrank, flachenbtindiger Dusche und WC

+ Handtuchheizkoérper
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+ Waschmaschinen und Trockneranschliisse im Bad

+ in jedem Raum Internet sowie TV Anschluss = Perfekt ftirs Homeoffice!
+ innenliegende Briefkastenanlage

+ innenliegender Zugang zur Tiefgarage

+ Abstellraum

+ extra breite Tliren mit einer Durchgangsbreite von gréfier 90 cm

Fugpiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Fahrstuhl, Vollbad, Barrierefrei

Lage
Durch die optimale Lage hat man direkt vor Ort sehr viele Einkaufsmoglichkeiten und ist tiber
die nahe Strafienbahnhaltestelle zudem sehr schnell in der Innenstadt.

Zur Autobahn A8 Miinchen-Stuttgart sind es nur wenige Fahrminuten. Fiir Pendler nach
Munchen ist das wirklich ein Traum!

+ Strafenbahnhaltestelle: 2 Minuten zu Fuf3

+ Autobahn: 4 Minuten mit dem Auto

+ B17: 3 Minuten mit dem Auto

+ Geschafte des taglichen Bedarfs: 2 Minuten zu Fuf3

+ Wertach (Spaziergang in der Natur): 6 Minuten zu Fuf3

+ Innenstadt: ca. 9 Minuten mit dem Auto

+ Bahnhof Oberhausen: ca. 10 Minuten per Straffenbahn

+ Baumarkt/Fastfood /Mdbelhaus/Elektronik etc.: ca. 3 Minuten per Auto
+ Apotheke: 1 Minute zu Fuf

+ Miinchen: etwas iiber 40 Minuten mit dem Auto oder ca. 45 Minuten mit dem OV
+ Realschule: 2 Minuten zu Fuf3

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 139,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

EG Flur

www.ohne-makler.net/expose/207242 Seite 4/17



Galerie

EG Kiche / Flur
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EG Wohnen

Terrasse
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EG Bad 1

EG Schlafen 1
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Galerie

EG Schlafen 1

EG Schlafen 1
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Galerie

EG Schlafen 1 Ankleide

EG Masterbad
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Galerie

EG Schlafen 2

EG Schlafen 2
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KG Tresorttre 7 KG Tresor

KG Keller 1
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Galerie

KG Keller 2

KG Keller 3
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Galerie

Wohnungseingang

Gebaude Eingangsseite
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Grundrisse
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Grundrisse
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UG (keine Wohnflache)
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Au”:eﬂungsp'dn aeandert am: 15.02.9091

Umbau einer Gewerbeeinheit
in zwei Wohneinheiten
Donauwirter Str. 121, Augsburg

FRANZ TUPPEK

Bauteil: Kellergeschoss / Erdgeschoss
I

asstab: 1. 100 I

Datum: 15099091 |gezeichnet: Tu.

An Henenfeld 6

87600 Kaufbeuren
Handy.: 0172 / 860 68 59
enaik franz @ tuppekde
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