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Exklusive Penthousewohnung im Zentrum Paderborns

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache

Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.
Mietsicherheit

Ubernahme

Exposé

Penthouse in Paderborn

4,50
202,00 m?
300 €

75 €
3.000 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/208336

Objekt-Nr. OM-208336

Penthouse

Vermietung: 1.650 € + NK

Ansprechpartner:

Siegfried Rorig und Yvonne Antoine

Neuhauser Str. 38
33102 Paderborn
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahmedatum

Zustand

Schlafzimmer

Badezimmer

Etage

Tiefgaragenplatze

Heizung

01.02.2025
Neuwertig
3

2

2. OG

2

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete Penthousewohnung befindet sich als alleinige Wohnung im 2. OG eines
Mehrfamilienhauses und ist mit einem Personenaufzug erreichbar. Auf einer Ebene mit 139
gm Wohnflache sowie 126gm umlaufender Dachterrasse bietet sie viel Platz und Komfort fir
den anspruchsvollen 2-4 Personen Haushalt.

Die Wohnung verfiigt Giilber einen grof3ztigigen Wohn-, Koch-, Essbereich mit hochwertiger
Marken-Einbaukitiche, 2 modern geflieste Tageslicht-Bader mit ebenerdigen Duschen und 3
Schlafraumen.

Mit dem grof3ztigigen Auf3enbereich erweitern Sie zudem IThr Wohnzimmer. Eine grof3e und
eine etwas kleinere Terrasse, bieten wie auch die umlaufenden Terrasse zu jedem
Sonnenstand einen gemdtitlichen Sitzplatz.

Bodentiefe Fenster, hochwertiger Parkettfuffboden sowie eine Fuf3bodenheizung runden das
gehobene Ausstattungspaket ab. Stauraum bieten ein Abstellraum auf gleicher Ebene sowie
ein Kellerraum. 2 Tiefgeragenstellplatze gehéren zur Wohnung (je 75€/Monat). Damit gehort

die Parkplatzsuche der Vergangenheit an und Sie kénnen Ihre Einkdufe miihelos vom Auto
oder Fahrrad in den Aufzug und in die Wohnung bringen.

Ausstattung

* Personenaufzug

* Umlaufende Dachterrasse (60gm angerechnet)
* Hochglanz-Einbauktiche (im Mietpreis enthalten)
* Echtholz-Parkett-Fuf3boden

* Regendusche / bodentiefe Glasduschen

* Bidet

* FufSbodenheizung

* Naturstein-Wandverkleidung

* Elektrische Rollladen

* 2 Tiefgaragenstellplatze (je 75€/Monat)

* Kellerraum

* Abstellraum

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnung ist flir anspruchsvolle Singles, Paare, Familien und auch WGs geeignet.

Anfragen fir Besichtigungen nehmen wir jederzeit nach einem persoénlichen Gesprach gerne
entgegen. Mit Riicksicht auf die aktuellen Mieter werden wir Besichtigungstermine jedoch
gebundelt und nach Absprache durchfiihren. Bitte senden Sie uns daher mit Ihrer Anfrage
Ihre Kontaktdaten und einen guten Zeitpunkt fiir ein Telefonat. Vielen Dank.

Lage
Naherholung und Stadtleben in einem: Mit der zentralen Lage im Herzen Paderborns
profitieren Sie von den Vorztigen stadtischen Lebens, bei zeitgleicher Nahe zu Natur und einer
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vorteilhaften Verkehrsanbindung. FuBlaufig innerhalb von zehn Minuten erreichen Sie nicht
nur alle Geschaften des taglichen Bedarfs, sondern auch das kulinarische Zentrum
Paderborns mit vielfaltigen Restaurants, Cafés und Bars, die Innenstadt mit seinem
Wochenmarkt sowie das Naherholungsgebiet Fischteiche. Direkt hinter der Wohnung befinden
sich die Paderwiesen und damit der beliebte Ort fiir entspannte Zeit mit Blick aufs Wasser,
Spaziergange oder Sport.

Kindergarten, Grund- und weiterfihrende Schulen sind ebenfalls alle fuf3laufig erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 46,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

| |

Wohnzimmer

Kuche
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Blick aus der Kiiche

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Masterbad mit Regendusche
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Galerie

Masterbad mit Bidet

Schlafzimmer 2
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Galerie

Badezimmer 2

Schlafzimmer 3

www.ohne-makler.net/expose/208336 Seite 9/13



Terrasse 1

Terrasse 2

Seite 10/13

www.ohne-makler.net/expose/208336



Galerie

Blick in die Kiiche

Regendusche im Masterbad
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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Anhidnge

1. Energieausweis1
2. Energieausweis2
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Mehrfamilienhaus

Adresse Neuhauser Str. 38, 33102 Paderborn

Gebaudeteil ganzes Gebaude
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Baujahr Anlagentechnik)]2012
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Anzahl Wohnungen

Gebaudenutzflache (Ay) |7/43.9 m?
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1 Erneuerbare Energien Keine
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v Neubau -1 Modernisierung 1 Sonstiges (freiwillig)
1 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
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i Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
' Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die |
" energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV. die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben |
" unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschiagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — |
" siehe Seite 4). . i ' it
v Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse |

sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

- Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb- |
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. -

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch . V' Eigentumer 71 Aussteller

| - Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefug! (freiwillige Angabe).
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n im Ehergieausweis beziehen sich auf das |
Energieausweis ist lediglich daftr gedacnt, §

Der Energieausweis dient Iediglich der Information. Die Anga.
gesamte Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gepéudeteul. Der
einen uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.
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Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Neuhuser Str. 38, 33102 Paderborn

ganzes Gebaude '
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- Energiebedarf

hal SR

Endenergiebedarf dieses Gebaudes CO,-Emissionen 14 0 kg/(m""é) '
17.9 kWh/(m?a) Effizienzklasse A+

46.5 kWh/(m?2a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes ("Gesamtenergieeffizienz")

| Anforderungen gemé&g EnEV ?) Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

F“

| Ist-Wert 46.5 kWh/(m*a) Anforderungswert 66.9 kWh/(m>a)

o

1 Energetische Qualitat der Gebdudehille H'; 71 Verfahren nach DIN V 18399

o

v Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

E]
L]

| IstWert 0.385 W/(m>K)  Anforderungswert 0.500 W/(m*K) 71 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

A

» Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) W eingehalten
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Energietrager Heizung . Warmwasser | Hilfsgerate ¢) Gesamt in kWh/(m2-a)

N T S s A R T
{ .

ErsatzmaBnahmen 3

R I L e T T e S T e R e A e E e A s P SRS

A L-h -*:"”F‘L!"J'-tiégﬂ-’-'::'i.';'*'-‘b'i-?'%{Ei':r:ii:i?,i:,‘-#'ii.] '~.~:‘-1~F~*!3{.'-'r.‘*-_i*:-'=‘-'-."..-J-: yroo e g

R R R e
-1:'I.'|.-||'J'| W h o iy i M

Hit =t i, kit & .,.. SEIL EANE 3 : b 3 ¥
i - SRR R R TR ! il 2 A Y b e . £ 4 [ ] b 141
AL o A 5 FARTED L 20 -I' (R E LN G g g I E |2 ¥ 1 i L1 3
1 X3 LEATR T - 3 I-:: :."1:.':";}!'! :i'l I::. Hil 1' i illl' T e R EA T A RE Al T e A i '
o g = T g r " - o = ol ekl " Lol i
- P ¥ k il I‘; i - - . 1

T ] ll'éI.iI;.}Ilhij.fliltl.‘_:.l:il: i:.. }'-isi ;{. -I .r'-:.|1_.r'.;.-' ..' :’Il“ .|.|F| ¥

g4

i £3i41% okt e AL o Py T BF s e A el o Che et ' '
g b 15 B i - - (14 Wl P b S gl s B i LA nef AW ) : i ! ] .
i e F I Fi 1-_1’.1!..-.||_'I... 1‘.,. L LF ¥ '; X _l:':,i,r;‘l._..i- g +}_ , it TaATIIAN " ."I ! !. [ : 3 ;
i F e s : [li'ﬁl -Jllr‘. ! 1 b L F'Ij.' A .-I' W B '..-.1: _.,‘. A TR ] Ly 124

A I I-I" F 4 g 1 ] i F ! ! (Lot 1% ) Ip.l'l: ! o !rlul ] i i IIIJl.I I‘! A 1 W -Il B Blla . " s 1% . § ! ik n ¥ a ® T M s g i I 1\ i
# 1 1 | FER L &8, SRS | ] ; ¥ A e i iy | ) ! i j ¥ oL rare 4 l Y Yy ¥ E e LY | - 1 e i oF 1% ! ' B F £ 4 1 il 8 | i
h f AN | .5 = 1 i k il- T ol A e i i i o iy sl I I'_l'|. 'il I il ¥ ] I i F il W < o e T i " L N ] 1 ‘f ! K. . | # b Ty 3 L ] | P | ¥
n n r a L' V& iy .-'.."' i _r._rrl :rgrl'. l.‘r‘j""t FEE i ..-';.J'b.. by '-'.Ii';ﬁ i .._-.'l. '.-I. at Y 3 A 15 .:!' -1::I|,‘ .rt; Fih 1 it ..,e-.' X 1 4 LY 1 |. . ..1 ,L; 1K L N R I.‘ :‘ ¥y " ";“ ¥ '|: J.: Ay x : " i . ¥ f } 1 o 1
SIVATA SRt oy ¥R AN A S o) IR LI RAS MRS vad™ - [ ES B Aot M K L L b A A i S G o (S A g s B Lt P R T W 15, v i St [T i 1 . -
i h 1 FEAEe "l‘-"'.".l't d JJ.-IL'I'lI {.-I!--{I;"- .-I ol D05 r"]‘ ]I]' ".'-.'|.' l’-l 5 "'-.' | i H ' 4 .-I‘I et it :I [ el e N .,;r" :""' o i I.| y -rlnu'r‘|| r r'| i1 ] II .' ¥ "r"i ] [ ] j I-" . Nt ol i ! N ' ¥ iy | 4 ¥ o
: } 1 A TR o ) EPATADM IS M) Ay LR AT 1A (R b P e e e A Ve AL S 5 P S S T IR L G U8 iy Eolaty B RET MR T A LR R SR AN VAL AR \ el AU A A y e . y
1 i 3 1 & | aad Iy | Ly bt .r!l-\.l‘ o= N S S o LT e P Y o A R A Lh Frd .78 e # o &8 ¥ 1 o P ¥ N | & 1§ | LIS Tamt i A d & L L} ' L ,t 1 ey i * 45 i i [
V f R i i i 1 [ TR LA N | £y WAl s+ H ] L - 1 ot i} [ i i , } o | R R N | o i t ArE= J I | F o L ¥ i 4 o | L v & ]
5 3 || f TR # L. l!‘.".'l‘rull.l‘l_ "'r-1.j. ey by t Pl B *._ | L 1 AW ! L] I h I"._."' ’ L ¥ i * 4 LY § ] d e Bl T4 | . . H | - W ] L - §
. L : | i | bR A N Rk L A rt X e ) e T g A L e N &l A (RN 85 ThEL ' & " "li_;_ T 5 . X l'-'." i F o " ] - 155% 2 3 Y. eIV k 3 R et ¥ ]
| ' # A 3y i é J e LT i ey s E1e iR \ o TN L D of i = i IR LG4 Lo e TLRE A | LT | . W 1! "ia o TRENT ’ ' T i, # ' ¥ - s R i
A | R U PR T AR W ekl & LN K Lt £ g . gl il ot EECAT ML 15 5T b e L% 11 i ] S k0 ' T L 5 i Fagh B - ol J :
e e 'e e - (oo LS TR E U T T (DN BiE 2 3% AT ALE RS 3 Y LB boF P oA SN K oo e b Ui R s S e i M 108 MRS L0 B taty (R L I 100 ol ) v P EEE W OTOR D A SSER Yo A ! N T30 2 A0l (PN S B 4T b b £
i i o i ||' -y ?I-'l . k3 | h, ¥ 5 F| 7 ] F 3 N TH i i Wi "ETLN N 'Il ¥ P B &t Bl b i g i ] B L y b i .4 = " o i
" - L, -
. L |
3 * ol e ae =1 P

'}'.f!' A I
|

I|
Lk
y

1
#

a b i L 1 oA, | 'FAELL. ' 8 FooraNly 1 AV FE LR LN A g e - .

F L AR T 1B g vy i 4 i LT #, wy A N T s FAY L.y 1
{14 - !.F I "h.:_". ; ! | g E % ¥l L% _hl' "I'I‘.r i ,l“l.J'I-_.*. 1 £ Sy ¥ FEpt ™ f § : . i J
WA LR S i VR A RS TR U AN e S o Lt i S

K » L k| ¥ ‘l‘._.ﬂ‘..- " ,i‘!‘-l - . I w l.

i

d
n‘_#
i
i
|':

r.“

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG

v Die um 15 % verschéarften Anforderungswerte sind
eingehalten.
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. Anforderungen nach § 7 Nr. 2i. V. m. § 8 EEWarmeG
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| Die Anforderungswerte der EnEV sind um = 15,0 % verscharft. §f §
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. Primérenergiebedarf
Verscharfter Anforderungswert: . 56.8 kWh/(m*a).

Transmissionswarmeverlust H ;

Verschéarfter Anforderungswert:
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Die Energieeinsparverordnung | Ve % |
unterscﬂgdlichen Ergebnissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegzbenénEv\Yer:g
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte snnd spezifische Werte nach ._ er EnEV p

Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay).

1) freiwillige Angabe ' " 2)bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs. 1 Satz EnEV
3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz 4) ggf. einschlief3lic g
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