
Baujahr 1970

Grundstücksfläche 400,00 m²

Etagen 2

Zimmer 9,00

Wohnfläche 145,00 m²

Nutzfläche 38,00 m²

Energieträger Öl

Nebenkosten 200 €

Heizkosten 150 €

Summe Nebenkosten 350 €

Mietsicherheit 5.100 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand saniert

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Einfamilienhaus in Hanau

Saniertes Einfamilienhaus am Waldrand mit
Sonnenterasse, Garten, Teich und PKW-Stellplatz

Objekt-Nr. OM-209064

Einfamilienhaus

Vermietung: 1.700 € + NK
Ansprechpartner:
Matthias Stauch

Theodor-Heuss-Straße
63457 Hanau
Hessen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Das Architektenhaus aus den 70er Jahren zeichnet sich durch einen überlegten und
praktischen Grundriss aus. Im Erdgeschoss befinden sich Küche, Wohnzimmer, Garderobe,
Gästetoilette, Badezimmer sowie 2 Schlafzimmer. Im Untergeschoss steht ein weiteres Wohn-
bzw. Schlafzimmer sowie 2 Abstellräume und eine Waschküche zur Verfügung. Aus dem
Wohnzimmer bzw. Schlafzimmer im Untergeschoss hat man direkten Zugang zum Garten. Vor
dem Wohnzimmer im Erdgeschoss befindet sich die große nach Süden ausgerichtete
Sonnenterasse. Zum Haus gehört ein kleiner Garten mit ca. 200m2 und ein kleiner
Fischteich. Des Weiteren steht ein PKW-Stellplatz zur Verfügung. Weitere, öffentliche PKW-
Stellplätze befinden sich 20 Meter von Grundstück entfernt. 

Das Haus ist seit 2021 umfangreich und fortlaufend saniert und renoviert worden. Folgende
Arbeiten wurden ausgeführt:

* Malerarbeiten im ganzen Haus

* Vollständige Erneuerung des Badezimmers inkl. Fliesen und Sanitärobjekte

* Neue Heizkörper in Küche und Bad

* Erneuerung von Wasser- und Abwasserleitungen

* Neues Parkett im Schlafzimmer

* Parkett im Wohnzimmer abgeschliffen und neu lackiert

* Neuer Fliesenboden und Feinputz in der Küche

* Treppe und Flur zum Untergeschoss gefließt

* Beide Flure im Erdgeschoss mit Feinputz neu gestaltet

* Wohnraum im Untergeschoss gefließt

* Neue Elektroverteilerung und Sicherung im Erdgeschoss

* Diverse Arbeiten im Außenbereich

* Hocheffizenzpumpen für Heizung und Warmwasser (2021)

* Warmwasser-Wärmepumpe (2024)

* Neuer Brenner für die Ölheizung (2024)

* Neue 3-fach verglaste Fenster auf der Nord- und Ostseite des Hauses (2024)

Ausstattung
Eine Einbauküche ist vorhanden.

Fußboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauküche, Gäste-WC

Sonstiges
Wir bitten um eine aussagekräftige Bewerbung mit genauen Informationen zu Ihrer Person,
Ihrer Berufstätigkeit und Ihrem finanziellen Hintergrund. Bei den PDF-Dokumenten finden Sie
eine Mieterselbstauskunft. Bitte beachten Sie, dass maximal 4 Personen für dieses Haus
erwünscht sind. 

Folgende Unterlagen sind für die Anmietung erforderlich:
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* SCHUFA-Bonitätsauskunft

* Mieterselbstauskunft (das Formular befindet sich bei den PDF-Dateien)

* Letzte 3 Gehaltsabrechnungen (Regelmäßiges Haushaltsnettoeinkommen sollte bei mind.
5.000 EUR liegen)

* Optional: Mietschulden-Freiheitsbescheinigung des Vor-Vermieters

Es sind 3 Monats-Kaltmieten vor der Übergabe als Mietsicherheit zu hinterlegen.

Lage
Das Haus liegt direkt am Waldrand der Großauheimer Waldsiedlung. Hier kann man die Ruhe
und die Natur in vollen Zügen genießen. Supermärkte und sonstige Infrastruktur sind in
wenigen Minuten mit dem Auto und teils zu Fuß sehr gut zu erreichen. In 10 Minuten ist man
mit dem Auto am Hanauer Hauptbahnhof oder auf der Autobahn A3. Die Autobahnen 66 oder
45 sind ebenfalls innerhalb weniger Minuten erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 156,69 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse E

Exposé - Galerie

Hausansicht 2
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Exposé - Galerie

Hausansicht 2 - Nordseite Hausansicht 3 - Nord und Ost

Hausansicht 4
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Exposé - Galerie

Eingangsbereich / Loggia

Bad 1 - Aktuell neues Fenster
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Exposé - Galerie

Bad 2

Bad 3
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Exposé - Galerie

Bad 4

Bad 5
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Exposé - Galerie

Bad 6

Bad 7 Küche 1 
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Exposé - Galerie

Küche 2 Küche 3

Großes Schlafzimmer 1
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Exposé - Galerie

Großes Schlafzimmer 2

Kleines Schlafzimmer 1
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Exposé - Galerie

Kleines Schlafzimmer 2 Kleines Schlafz. 3 - Aktuell

Wohnzimmer 1
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer 2

Wohnzimmer 3
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer 4

Gäste-WC - Aktuell
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Exposé - Galerie

Zimmer Untergeschoss 1

Zimmer Untergeschoss 2
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Exposé - Galerie

Flur Untergeschoss Treppe zum Untergeschoss

Sonnenterasse
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Exposé - Galerie

Garten mit Fischteich
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Kellergeschoss
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Exposé - Anhänge

Energieausweis
Wohnflächenaufstellung
Mieterselbstauskunft

1. 
2. 
3. 
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18.11.2013 (gültig seit 1.Mai 2014)

HE-2020-003455288

07.12.2030

freistehendes Zweifamilienhaus

63457 Hanau, Theodor-Heuss-Straße 55

Wohngebäude

1970

2001

2

446 m²
Heizung: Heizöl EL
Warmwasser: Heizöl EL

keine keine

1000hands AG
Dipl.-Bauing. (FH) Jörg Rauch
Joachimsthaler Str. 12
10719 Berlin 07.12.2020



18.11.2013

HE-2020-003455288
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Endenergiebedarf dieses Gebäudes
156,69 kWh/(m²·a)

176,81 kWh/(m²·a)
Primärenergiebedarf dieses Gebäudes

0,70

176,81

0,91

75,53

156,69



18.11.2013

HE-2020-003455288



18.11.2013

HE-2020-003455288

1000hands AG, Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

Primärenergiebedarf Anforderungswert um 40% erhöhter zulässiger Höchstwert eines gleichartigen
neu zu errichtenden Gebäudes

1 Warmwasser
Einbau einer solarthermischen Anlage für
die Trinkwassererwärmung wird empfohlen.

2 Außenwände
Es sollte ein nachträgliche Dämmung der Außenwand
von außen erfolgen. Die Dämmdicke sollte min. 14cm
betragen, Wärmeleitgruppe 035.

3 Kellerdecke Überprüfung zur einer nachträglichen Dämmung der
Kellerwände.

4 Fenster
Eine Dreifach-Wärmeschutzverglasung Uw < 0,95
W/m²K, ggfs. kombiniert mit einer Fensterfalzlüftung
wird empfohlen.

5 Kessel Empfehlung für den Einbau eines Brennwertkessels.
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BERECHNUNG DER FLÄCHEN NACH Wohnflächenverordnung

Objekt: Einfamilienhaus, Theodor-Heuss-Straße 55, 63457 Hanau

Datum: 23.11.2020

Ersteller: 1000hands AG

01 KG ...

02 EG ...

SUMME

Mieter

144,57

20,90

123,67

Wohnung Lage

Fläche nach Wohnflächenverordnung in m²

Anrechenbare Gesamtfläche



BERECHNUNG DER FLÄCHEN nach Wohnflächenverordnung

Objekt: Einfamilienhaus, Theodor-Heuss-Straße 55, 63457 Hanau

Lage: KG Datum: 23.11.2020

Wohnung: 01 Ersteller: 1000hands AG

Grundfläche
Anrechenbare

Fläche
Grundfläche

Anrechenbare

Fläche
Grundfläche

Anrechenbare

Fläche
Grundfläche

Anrechenbare

Fläche

Wohnzimmer 20,90 20,90 20,90 20,90 -- -- -- -- -- --

Flur 6,82 -- -- -- -- -- -- -- 6,82 --

Vorrat 1 9,26 -- -- -- -- -- -- -- 9,26 --

Vorrat 2 8,87 -- -- -- -- -- -- -- 8,87 --

Heizung 9,09 -- -- -- -- -- -- -- 9,09 --

Öltankraum 24,03 -- -- -- -- -- -- -- 24,03 --

Vorrat 3 18,09 -- -- -- -- -- -- -- 18,09 --

Diele 13,05 -- -- -- -- -- -- -- 13,05 --

SUMME 110,11 20,90

1000hands AG

Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin

0%

Raum Grundfläche

Anrechenbare 

Fläche

100% 50% 25%



BERECHNUNG DER FLÄCHEN nach Wohnflächenverordnung

Objekt: Einfamilienhaus, Theodor-Heuss-Straße 55, 63457 Hanau

Lage: EG Datum: 23.11.2020

Wohnung: 02 Ersteller: 1000hands AG

Grundfläche
Anrechenbare

Fläche
Grundfläche

Anrechenbare

Fläche
Grundfläche

Anrechenbare

Fläche
Grundfläche

Anrechenbare

Fläche

Wohnzimmer/Essen 38,52 38,52 38,52 38,52 -- -- -- -- -- --

Schlafzimmer 18,09 18,09 18,09 18,09 -- -- -- -- -- --

Diele 13,42 13,42 13,42 13,42 -- -- -- -- -- --

Bügelzimmer 11,32 11,32 11,32 11,32 -- -- -- -- -- --

Terrasse 40,56 10,14 -- -- -- -- 40,56 10,14 -- --

Küche 9,44 9,44 9,44 9,44 -- -- -- -- -- --

Bad/WC 7,82 7,82 7,82 7,82 -- -- -- -- -- --

Flur 4,33 4,33 4,33 4,33 -- -- -- -- -- --

Windfang 3,04 3,04 3,04 3,04 -- -- -- -- -- --

Loggia 10,12 2,53 -- -- -- -- 10,12 2,53 -- --

WC 2,53 2,53 2,53 2,53 -- -- -- -- -- --

Garderobe 2,49 2,49 2,49 2,49 -- -- -- -- -- --

Doppelgarage 44,38 -- -- -- -- -- -- -- 44,38 --

SUMME 206,06 123,67

1000hands AG

Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin

Raum

25%

Anrechenbare 

Fläche

0%50%100%

Grundfläche



            Groß Rechtsanwälte Mieterselbstauskunft       Seite 1 von 3 
            Strausberger Platz 1 Stand: Januar 2015    
            10243 Berlin 

 

Mieterselbstauskunft 

 

Angaben zum Mietobjekt:  

 

EFH in 63457 Hanau, Theodor-Heuss-Straße 55 (Vorderhaus) + 1 PKW-Stellplatz 

_____________________________________________________________________ 

 

Mietbeginn:     ___________________ 

Gewünschter Einzugstermin:  ___________________ 

Nettokaltmiete:   1.700 EUR __________ 

Betriebskostenvorauszahlungen: 350 EUR  ___________ 

Kaution:     5.100 EUR __________ 

 

Mietinteressent/in Mietinteressent/in 

Name / Vorname Name / Vorname 

Geburtsdatum Geburtsdatum 

Familienstand (ledig, verheiratet) Familienstand (ledig, verheiratet) 

bisherige Anschrift 

 

bisherige Anschrift 

 

Telefon privat Telefon privat 

Telefon mobil Telefon mobil 

E-Mail-Adresse E-Mail-Adresse 

bisheriger Vermieter 

 

 

 

Anschrift/Telefon 

bisheriger Vermieter 

 

 

 

Anschrift/Telefon 

derzeitiger Arbeitgeber 

Anschrift/Telefon 

 

derzeitiger Arbeitgeber 

Anschrift/Telefon 

 

beschäftigt in ungekündigter 

Stellung seit 

beschäftigt in ungekündigter 

Stellung seit 
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derzeitig ausgeübter Beruf derzeitig ausgeübter Beruf 

selbstständig als selbstständig als 

aktuelles monatliches Gesamt- 

Nettoeinkommen in EURO 

(bitte Nachweis beifügen) 

aktuelles monatliches Gesamt- 

Nettoeinkommen in EURO 

(bitte Nachweis beifügen) 

Bankverbindung Bankverbindung 

Konto-Nr./ 

BLZ 

Konto-Nr./ 

BLZ 

Personalausweisnummer Personalausweisnummer 

 

Zum Haushalt gehörende Kinder, Verwandte, Hausangestellte oder sonstige Mitbewohner: 

Name Vorname(n) Verwandtschafts-
grad 

Geburtsdatum  Eigenes 
Einkommen 

(netto) 
     

     

     

     

     

 

 

Ich/wir erkläre(n) hiermit der Wahrheit entsprechend Folgendes: 

 

 In das Haus werden ______________________ Personen einziehen. 

 Es bestehen keinerlei Absichten oder Gründe, weitere Personen in das Haus aufzunehmen  

 oder eine Wohngemeinschaft zu gründen. 

 Ich/wir habe(n) folgende Haustiere:______________________ 

 Ich / Wir sind Raucher. 

 Das Haus wird nicht gewerblich genutzt. 

 Mein/unser derzeitiges Mietverhältnis besteht seit ______________________ 

 Mein/unser derzeitiges Mietverhältnis wurde gekündigt seitens des/der  

  Mieter(s)  Vermieters 

 wegen ______________________ 

 Über die Räumung meiner/unserer Wohnung war/ist ein Räumungsrechtsstreit anhängig. 

 

Es bestehen laufende, regelmäßige Zahlungsverpflichtungen aus: 

 Teilzahlungsgeschäften in Höhe von _______________ € monatlich bis zum _______________ 

 Darlehensverpflichtungen in Höhe von _______________ € monatlich bis zum _______________ 

 Eine bis zum _______________ in Höhe von _______________ €. 
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 Sonstige Verpflichtungen in Höhe von _______________ € monatlich. 

 

 Ich/wir habe(n) in den letzten 3 Jahres weder eine eidesstaatliche Versicherung / 

Vermögensauskunft abgegeben, noch erging ein Haftbefehl, noch ist ein solches Verfahren 

anhängig. 

 Über mein/unser Vermögen wurde in den letzten 5 Jahren kein Konkurs- oder Vergleichsverfahren  

bzw. Insolvenzverfahren eröffnet bzw. die Eröffnung mangels Masse abgewiesen. Solche 

Verfahren sind derzeit auch nicht anhängig. 

 Ich/wir bin/sind in der Lage, eine Mietsicherheit von ______________ € zu leisten und die 

geforderte Miete laufend zu zahlen. 

 Ich bin/wir sind mit einer Verwendung der angegebenen Daten für eigene Zwecke des/der 

Vermieter(s) gemäß dem Bundesdatenschutzgesetz einverstanden. 

 

 

 Eine Mietschuldenfreiheitsbescheinigung ist beigefügt. 

 Eine SCHUFA-Auskunft über meine/unsere finanziellen Verhältnisse ist beigefügt. 

 

Wichtiger Hinweis! 

Sollte sich nach Abschluss des Mietvertrags herausstellen, dass einzelne Angaben falsch sind, ist die 

Vermieterseite berechtigt, den Mietvertrag anzufechten bzw. diesen fristgerecht gegebenenfalls sofort 

fristlos zu kündigen.  

 

 

 

_________________________________, den _________________________________ 

 

 

 

_________________________________   _________________________________ 

Mietinteressent/in     Mietinteressent


