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Exposé

Buroflache in Leonberg

Reprasentative Buroflache in verkehrsgunstiger Lage mit
S-Bahn-Anschluss in Leonberg - Hofingen

Objekt-Nr. OM-209457
Buroflache

Vermietung: 1.800 € + NK

Ansprechpartner:
Sigrid Buschmann
Telefon: 07152 939200

Rontgenstrae 45
71229 Leonberg
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1993 Etage 1. OG
Energietrager Gas Btiro-/Praxisflache 240,00 m?
Nebenkosten 200 € Gesamtflache 240,00 m?
Ubernahme ab Datum Stellplatze 1
Ubernahmedatum 01.01.2025 Heizung Etagenheizung

Zustand gepflegt
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Objektbeschreibung

Das Biiro- und Wohngebaude im verkehrsgilinstig gelegenen Gewerbegebiet in Leonberg -
Hoéfingen bietet reprasentative, helle und grofiztigige Buiroflachen im 1. Obergeschoss mit einer
Flache von ca. 240 m?.

Die helle Buiroeinheit verfiigt tiber sieben sehr helle BliiroraAume, einen Empfang, einen
Technikraum, eine Teekiiche und getrennte Damen- und Herrentoiletten.

Sie erreichen die Bliroraume uber ein mit Naturstein ausgestattetes, helles und
reprasentatives Treppenhaus.

Die Burordume sind mit einer separaten Gastherme ausgestattet und sowohl der Gas- als
auch der Stromverbrauch werden direkt mit dem jeweiligen Anbieter abgerechnet.

Kabelkanile mit eingebauten Netzwerkkabeln zum Technikraum, eine komplette
Deckenbeleuchtung und elektrische Auf3enjalousien zur Sonnenseite sind vorhanden.

Ausstattung

In den Burordumen befindet sich eine umfangreiche Biliroeinrichtung, die bei Bedarf
kostenfrei genutzt werden kann. Die Einrichtung auf den Bildern entspricht nicht der
momentanen Einrichtung. Die Teektiche ist ebenfalls komplett ausgestattet.

Fugpboden:
Teppichboden, Fliesen

Sonstiges

Der angegebene Mietpreis und die Nebenkostenvorauszahlung sind Nettopreise zuztiglich der
jeweils glltigen Mehrwertsteuer.

Die Kaution betrédgt drei Monatsmieten (brutto) und kann auch in Form einer
Kautionsburgschaft hinterlegt werden.

Mietbeginn ist ab dem 01.01.2025 moglich, nach Absprache auch friiher.

Lage

Die Anbindungen des Gewerbegebietes Pfad I in Leonberg-Héfingen zu den Autobahnen A8
und A81 sowie an den Flughafen Stuttgart sind perfekt. Der S-Bahnhof Hoéfingen ist nur
wenige Gehminuten entfernt. Durch eine gute S-Bahn- und Busverbindung bestehen mit dem
Umland und nach Stuttgart beste Anfahrtsméglichkeiten. Méglichkeiten zum Mittagessen flir
Ihre Kunden und Mitarbeiter finden sich in der ndheren Umgebung.

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 30,10 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 62,80 kWh/(m?2a)

Galerie

Hausflur
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Eingangsbereich

Flur
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Biiro zur Rontgenstrafie
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