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Exposé

Maisonette in Lussow OT Klein Kordshage

*Schwalbenhof* Wohnungseigentum in idyllischer Lage,
800 m bis zur Stadtgrenze von Stralsund

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

1910

3

4,00
119,50 m?
125,00 m?
Gas

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/212358

Objekt-Nr. OM-212358

Maisonette

Verkauf: 222.500 €

Ansprechpartner:

Speicher-Projekt-Stralsund GmbH

18442 Lussow OT Klein Kordshage
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

Erstbez. n. Sanier.
3

2

1. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein einzigartiges Wohnungseigentum in einem historischen
Backsteingebaude, das inklusive Baugenehmigung umfangreich auf den Einbau von
Wohnungen vorbereitet wurde. Sie erwerben mit der Wohneinheit 150/1.000stel Miteigentum
an einem 1.090 qm groflen Grundstiick, sowie das Sondernutzungsrecht an einem Parkplatz
vor dem Nordgiebel und an einem ca. 30 m2 groflen Gartenstiick auf der Hofseite des
Gebaudes. Drei Carport-Stellplatze sind verfigbar und kénnen einzeln hinzu erworben
werden.

Werden Sie Teil der Wohnungseigenttimergemeinschaft "Schwalbenhof".

Ich freue mich, Thnen exklusives Wohnungseigentum in einer malerischen, landlichen
Umgebung anbieten zu kénnen - und das in nur 7 Kilometern Entfernung vom Stralsunder
Hauptbahnhof.. Der Schwalbenhof vereint historische Bausubstanz mit modernen
Gestaltungsmoglichkeiten und bietet Thnen die einmalige Gelegenheit, Ihr Traumapartment
nach Thren individuellen Winschen zu realisieren. Die Wohnungen im "Schwalbenhof"
uberzeugen zudem durch einen geringen End Warmebedarf von nur 66,78 kW/(m?*a).

In drei Wohnungen kann ein grof3es Zimmer in zwei kleinere geteilt werden, wodurch eine 5-
Zimmer-Wohnung entsteht.

Das Gebaude wurde vollstandig statisch saniert, inklusive fachgerechter Fixierung eines
Setzungsrisses an der Nordwestecke. Dachstuhl und Dachdeckung sind komplett erneuert.
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Regenwasser, Frisch- und Abwasser) wurden den
neuen technischen Anforderungen entsprechend neu verlegt und bereits anschlussfertig bis
ins Obergeschoss installiert.

Am Freitag, den 26.07.2018 berichtete die Ostsee-Zeitung anléasslich des Richtfestes unter
dem Titel ,Wohnen im Pferdestall“ dartiber. Pferde gibt es hier nicht mehr, aber jede Menge
Schwalben, woraufhin ich beschloss, das Projekt in ,,Schwalbenhof* umzubenennen.
Rauchschwalben heif3en so, weil sie friither in den weiten Rauchabziigen der Hauser genistet
haben und auch heute noch nur innerhalb von Gebduden nisten. Mehlschwalben nisten auch
aufierhalb unter Dachtiberstinden.

Urspringlich sollten 2 Ferienwohnungen in den Stall gebaut werden, aber dann habe ich
kurzerhand den Stall den Schwalben geschenkt. Eigentlich ist er jetzt doch Ferienwohnung
geworden. Im Sommer fiir die Schwalben und im Winter fiir die Fledermause.

Das Haus ist in 8 Eigentumseinheiten aufgeteilt. 7 davon sind fiir Wohnungen vorgesehen und
die achte ist der noch original erhaltene Stallbereich im Erdgeschoss, der als Gewerbeeinheit
ausgewiesen ist, aber nur als Lagerraum benutzt wird und im Sommer das ,Ersatzhabitat” far
die streng geschiitzten Rauchschwalben darstellt.

Schon vor der Sanierung wohnten einige Schwalben im Stall und einige im Dach. Wir haben
schon vor der Ruckkehr der Schwalben im Friihjahr mit der Dachsanierung begonnen, um
keine Nester zu zerstéren und dafiir gesorgt, dass alle Liiftungséffnungen im Stall offen waren,
die von den Schwalben als katzensicheren Ein- und Ausflug dienen, sodass der Umzug gut
geklappt hat.

Ausstattung

Im Preis nicht enthalten sind die Leistungen, die ich Ihrer persénlichen Entscheidung und
Ausfiithrung durch Firmen oder in Eigenleistung tiberlassen moéchte wie Malerarbeiten,
Fufbodenbelage, Wandfliesen, Sanitarobjekte, Art der elektrischen Ausstattung (Smarthome
oder herkdmmlich) und dem Erscheinungsbild aller sichtbaren Wand- und Deckenflachen
inkl. der vorhandenen Holzbalken, Pfetten, Stander, Kopfbander etc.

Als Anschauungsbespiel schauen Sie sich bitte die Fotos der schon bewohnten Wohnung im
Erdgeschoss am Ende der Bildergalerie an.

Auf dem Hof wurde ein dem Bedarf entsprechender grofer Gasspeicher vergraben, die Leitung
bis in den Teilkeller verlegt, in dem seit 2 Jahren eine Brennwerttherme sparsam und
zuverlassig Warme liefert. Diese sollte durch eine LuftwArmepumpe erginzt werden, die aus
Effizienzgrunden den Heizungsbetrieb ab Aufentemperaturen tiber O tibernehmen soll.
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Auflerdem bietet eine solche Hybridheizung mit 2 Warmeerzeugern eine hohe
Ausfallsicherheit.

Ebenfalls steht vor dem Haus eine neue Hausanschlusssaule, fiir die extra eine neue,
ausreichend dimensionierte Stromleitung verlegt werden musste und im Teilkeller warten
bereits die Verteilerschranke fiir die Wohnungen, den Allgemeinstrom und fir mégliche
Photovoltaik und Ladesaulen fiir E-Autos.

Die Warmwasserversorgung fir Kiiche, Wannen- und Duschbad erfolgt dezentral mit je einem
leistungsfahigen Durchlauferhitzer pro Wohnung, sodass nur die Heizung tiber
Warmemengenzéhler zentral abgerechnet wird, wihrend Sie die Warmwasserbereitung direkt
mit einem Stromanbieter Ihrer Wahl abrechnen kénnen.

Ein weiterer Vorteil dieser Anlagenart ist, dass es keine Warmeverluste des Wassers auf dem
Weg zu Threr Dusche und auch keine Stand Verluste gibt und das Wasser sofort mit der von
Ihnen gewtinschten Temperatur zur Verfligung steht.

Die untere Ebene der Maisonette Wohnung soll eine Fu3bodenheizung erhalten, wahrend fiir
das Dachgeschoss Réhrenradiatoren vorgesehen sind, die in erster Linie Strahlungswarme
abgeben und damit die Staubaufwirbelung von Konvektorheizkérpern vermeiden und leichter
zu reinigen sind.

Das ca. 350 m2 grofie, flach geneigte Dach bietet sich zum Aufbau einer Photovoltaikanlage
an.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Vollbad, Duschbad, Géaste-WC

Sonstiges
Besichtigung und Kontakt

Schauen Sie sich gerne das Objekt und die Lage an. Fiir Fragen und nidhere Informationen
kontaktieren Sie mich bitte per E-Mail. Ich freue mich darauf, etwas tiber Sie zu erfahren und
hoffe, dass Sie mich bereits durch diese persénliche Annonce ein wenig kennengelernt haben.

Joachim Geiling

Dipl. Ing. Architect und Geschaftsfiihrer
Speicher-Projekt-Stralsund GmbH
gegrundet 2002

HRB 6511

Lage

Als ich zum ersten Mal nach Klein Kordshagen fuhr, um den zuktnftigen Schwalbenhof zu
besichtigen, war ich tiberrascht, dass die Entfernung zum Einkaufszentrum Ostseecenter
(Langendorfer Berg) nur 3 km betrug und die Entfernung zur Ortsgrenze Stralsund nur 800
Meter.

Am Ortseingang fiel mir neben dem Sackgassenschild und dem 30 km/h Schild auch ein
Hinweisschild auf Elchwechsel auf. Elche habe ich hier noch nicht gesehen, aber Rehwild und
Fuachse vor und im Ort. Am sichersten fahrt man bereits mit beginnender DAmmerung schon
weit vor dem Ort mit maiger Geschwindigkeit.

Auch das 30 km/h Schild sollte man unbedingt beachten, weil die Kinder hier gewohnt sind,
auf der Strafie zu spielen und Fahrrad oder Roller zu fahren, wie ich es noch aus meiner
Kindheit kenne und die Bewohner des Ortes, die ich inzwischen als durchgangig nett kennen
gelernt habe, machen gerne einen Spaziergang auch mit Kinderwagen, weil es keinen
Durchgangsverkehr gibt.

Am Ende des Ortes, an dem rechter Hand imposant der Schwalbenhof um 1m erhéht aufragt,

biegt die Strafle, die ab jetzt Hof heif3t, nach rechts ab und fiihrt einmal ums Karree zurtick
auf die Dorfstrafe. Linker Hand sieht man jetzt im Sommer etwas versteckt hinter den Linden,
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die auf dem vorgelagerten Rondel stehen, das Gutshaus Klein Kordshagen, was mit dem
Lindenrondell unter Denkmalschutz steht.

An der Ecke verschwindet die Strafie als Feldweg im Wald, der weiter nach Krénnevitz und
Duvendiek bis zur L21 fiihrt, von wo es nur noch 30 km bis Zingst sind, was inzwischen
immer mehr Fahrradfahrer als Geheimtip fiir sich als Abkurzung entdeckt haben.

Ich war bereits bei meinem ersten Besuch vom Schwalbenhof, aber auch von der schénen
Situation und Umgebung am Ortsende so angetan, dass ich mich spontan in das Haus und
den Ort verliebt habe.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 66,78 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

zukunftige Nordostansicht
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Galerie

Blick vom Wohnraum im OG
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Blick in den Schlafraum im DG
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Galerie

Winterblick Richtung Gutshaus
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Galerie

Aussicht nach Ostnordost
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Galerie

Heizungskeller u. E-Verteilung

www.ohne-makler.net/expose/212358 Seite 10/19



Galerie

Blick zum Ortseingang vom Dach
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Galerie

Zimmer der Erdgeschosswohnung
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Zimmer der Erdgeschosswohnung

Zimmer der Erdgeschosswohnung
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Galerie

Zimmer der Erdgeschosswohnung
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Galerie

Zimmer der Erdgeschosswohnung
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Zimmer der Erdgeschosswohnung
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Zimmer der Erdgeschosswohnung

www.ohne-makler.net/expose/212358 Seite 16/19



Galerie

Zimmer der Erdgeschosswohnung

Zimmer der Erdgeschosswohnung
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Grundrisse
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= EG der Wohnung
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i wonngevaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

08.08.2020

Gliltig bis: 10.04.2032

Gebaude

Registriernummer 2 MV-2022-004036854

Gebaudetyp

Reiheneckhaus

Adresse

Hof 11, 18442 Liissow Ortsteil Klein Kordshagen

Gebaudeteil 2

Gesamt

Baujahr Gebaude 3

1910

Baujahr Warmeerzeuger 3 4

2021, 2022

Anzahl Wohnungen

7

Gebaudenutzflache (An) 1016,52 m2 | O
Flissiggas

Strom

nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung 3

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Verwendung: Warmwasser

Art: Solaranlage

Art der Liftung @ x Fensterliiftung

O Schachtliftung

O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 2 0 Passive Kiihlung

O Gelieferte Kalte

0 Kuhlung aus Strom
0 Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

O Neubau
0 Vermietung/Verkauf

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

¥ Modernisierung

I 0 Sonstiges (freiwillig)
(Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitait eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflaiche dient
die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebé&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von

Gebauden zu ermdglichen.

Roland Harsche
gepriifter Gebiiudeenergieberater
Oko-Zentrum NRW

Har sche-Ener gieberatung
Inh. Roland Harsche
(gepriifter Gebaudeenergieberater
Oko-Zentrum NRW)
Gartenstral3e 25, 53498 Bad Breisig

Aussteller

11.04.2022

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben maglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS i wonngevaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

. . Registriernummer 2  MV-2022-004036854
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes ’ @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 2517 kg CO2 -Aquivalent /(m?2a)

+ "L Endenergiebedarf dieses Gebaudes
" 66,78 kWh/(m?*a)
D | E F
125 150 175 200 225 >250

95,01 kWh/(m2*a)

__ Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert 95,01 kWh/(m2a) Anforderungswert 66,70 kwh/(m2a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebdudehulle Ht' Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,44 W/(m?K) Anforderungswert 0,45  W/(m2K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes 66,78
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?2-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz
2 Nummer 3 GEG Anteil der

Art: Deckungsanteil: Pflichterfiillung:

% %
% %

% %

MaRnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer

Energien zur Deckung des Warme- und

Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaRnahme

nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 .

Absatz 2 GEG erfiillt. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
§ 16 GEG sind eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
) o . Ergebnissen  fllhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter
Malinahme nach § 45 GEG in Kombination gemal § Randbedingungen  erlauben die  angegebenen Werte keine
34 Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG Riickschliisse auf den tatsachlichen  Energieverbrauch. Die
werden um % unterschritten. ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
) . . dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (AN), die im Allgemeinen

Anteil der Pflichterfiillung: % grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

3 nur bei Neubau 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS «: wonngevaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

i ” Registriernummer 2 MV-2022-004036854
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes J @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Energieverbrauch

225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima

Energietrager 2 energie- Warmwasser
faktor (kwhi [kwWh] [kwh] faktor

Vergleichswerte Endenergie 3

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

225 >250

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS i wonngevaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Registriernummer 2~ MV-2022-004036854
Em pfeh l un g en d es AU SSteI I ers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

Malinahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich El nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer mal- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Oo|o(o|fo|jo|jo{o(o|jo|o
Oo|o(o|(o|jo|jo(o(o|jo|o

O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

. Immoticket24.de GmbH - Krufter Stral3e 5, 56753 Welling
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter: Telefon: 0 26 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i wonngevaude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

08.08.2020

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als
Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlUber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier  durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestelit.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten  Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen  der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die so genannte
,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem
stelt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir
die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berucksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kélteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemal § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei  werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruickschluss auf
den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch (ber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.




