
Baujahr 1978

Etagen 2

Zimmer 3,00

Wohnfläche 66,00 m²

Energieträger Öl

Summe Nebenkosten 180 €

Miete Garage/Stellpl. 30 €

Mietsicherheit 2.100 €

Übernahme sofort

Zustand saniert

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 1. OG

Stellplätze 1

Heizung Zentralheizung

   

Exposé
Wohnung in Neumünster

3-Zimmer mit Balkon und EBK in Neumünster Wittorf
(auch mit Möbel möglich)

Objekt-Nr. OM-214972

Wohnung

Vermietung: 772 € + NK 

Ansprechpartner:
Faruk Mutlu
Mobil: 0175 2236777

Mühlenstraße.56
24539 Neumünster
Schleswig-Holstein
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Die Erdgeschosswohnung zeichnet sich durch eine schöne Innenausstattung aus. Zu dem
Apartment zählen drei einladende Zimmer. Die letzte Modernisierung fand erst vor Kurzem, im
Jahr 2022, statt. Zur Wohnung gehört auch ein Balkon. Mit dem zur Wohnung gehörigen
Stellplatz finden Sie immer einen Parkplatz. Darüber hinaus bietet ein Kellerraum praktischen
Stauraum zur Aufbewahrung von Gegenständen.

Ausstattung

Fußboden:

Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauküche

Lage
Das Objekt liegt in Neumünster Wittorf. Fußläufig entfernt befinden sich mehrere Buslinien
und die Bahnlinien A1 und RB82. In Laufnähe gibt es mehrere Restaurants, Supermärkte,
zwei Bäckereien und ein Café. Auch zwei Grün- und Parkanlagen, zwei Modegeschäfte, zwei
Blumenläden, ein Fitnessstudio und ein Friseur sind gut zu Fuß erreichbar. Weiter entfernt
finden Sie außerdem verschiedene Einkaufsmöglichkeiten und einen Kindergarten. Ein
Museum, gute Ausgehmöglichkeiten und einen Arzt erreichen Sie schließlich ebenfalls im
größeren Umkreis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 
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ENEFiG|EAUSWE|Sfn'wohngebaude

gemaB den §§  16ff.  Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  18.11.2013

bis: 16.06.2024 fieglstrlernumm®r          SH-2014-000062095      :   1

Gebaudetyp  ` Mehrfamilienhails

AdresseGebaudeteil Mt]hlenstraBe 56, 24539 Neumdnster

•!3,Aj

Baujahr Gebaude 3 1970
•9.*§               `         ,

Baujahr Warmeerzeuger 8. 4 2007

;   Anzahl wohnungen 8

i   Gebaudenutzflacne (AN) 640m2      r~      nach§19EnEvausdorwohr\IlachoormitteH                               i

i   Wesentliche Energietrager fc]r`}HeizungundWarmwasser3t IHeiz6'I

Emeuerbare Energieni
I

Art der Laftung/Kahlung

Anlass der Ausstellung r  Neubau                                       r-Modernisierung                         :*?  Sonstiges  (freiwillig)

des Energieausweises r vermjetung/verkaut          (Anderung / Erveiterung)

` Hlnwel§e zu den Angaben tiber die energetische Qualitat dos Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarls unter Annahme von
standardisierten F3andbedingungen ocler durch die Auswertung des Energievorbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsllache
client die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der F`egel von den allgemeinen Wohn(lachenangaben
unterscheidet.  Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschlagige Vergleiche erm6glichen (Erlauterungen -siehe Seite
Teil des Energjeausweises sjnd die Modernisierungsempfehlungen (Sei|e 4).

F   Der Energieauswei§ wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie_
bedarfsaijsweis).  Die  Ergebnisse Sind aut der Selte 2 dargestelll.  Zusatzliche lnformationen zum Verbrauch  sind freiwii|ig.

r    Der Energieauswei§ wurde auf der Grundlage Von AU§Wertungen des Energieverbrauchs erste||t (Energie.
verbraucrisau§weis).  Die Ergebnisse sind aul der Selte 3 dargestellt,

Datenerliebung Bedarwerbraucn durch                             P  Eigentdmer                            r-Aussteller

r   Dem Energjeausweis sind zusatzliche lnformationen Zur energetischen Qualitat beigefagt (freiwi||ige Angabe).



ENERG!EAUSWEIsfarwohngebaude
1`

),i

!'L;, gemaB den §§  16ff.  Energieeinsparverordnung  (EnEV) vom  18.11.2013

Endenorglebedarf dioses Gebaudes 6)
146.64    kwh/

Energiebedarf

125          150

163,78    kwh/(m2 a)
Pr{marenorgiebedail die§es Gebaiides

eglstrlemummer         sH.2ol4-000062095

C02 -Emissionen  ')                      kg/(m2 a)

175         200

#rfu,-Tt  I

Fo r E ne rq i_ebeaa±sn£!efnn!±msn
verwend®tELerfahren

Primarenerciiebedarf

tst-Wert     lee,78   kwh/(m2 a)     Anforderungswert     loo,8   kwh/(m2 a)     r  verfahren  nach  DIN V 4108-6 und  DIN  V 4701-10

Eneraetische Qualitat der Gebaudeht]lle H`T                                                          r  verfahren nach DIN V  18599

lst-Wert          O,89   W/(m2K)         Ar`torderungswert       O,70   W/(m2K)         Pverein{achungennach§9Abs.2EnEV

Sommerlicner warmescnutz (bei N8_ub_an     r  eingenalten

Endenergiebedarf

Energietrager
Jahrlicher Endenergiebedarf in kwh/(m2 a) tar Gesamt in kwh/(m2 a)

Heizung Warmwasser Hiltsoerate 4)

Heiz6l 120,70 0,99 121.70

Heiz6l 24,28 0,66 24,94

Esilalna3±z\=aaa::=::'j=i£:``i--2.==::Li\`i-A?i :;i3i`~`.`isfi'*i3tiRA.xi€££s*iify`i*as.i:.-s***,J5*±z ill:Sfapss!!ts#ies6i6sa6Csai:nranasb!!ut±;:i::'jse;i

146,64+a:iLir`+|`d),B,-,i.amla-

ErsatzmaBnahmen 3)   `
Anlord®rungen nach § 7 Nr. 2 EEwarmeG

r-     :LedueTn;%°a,Y:::Charfen Anforderungswerte

Anfordorungon nach § 7 Nr. 2 I.V.in. § 8 EEwarmoG

Die Anforderiingswerte der

EnEV sind iim                                                     a/a verscharft.

Primareneraiebedarf

Verscharfter Anfo rderung swert :

Versoharfter Anford erungswert :

kwh/(m2 a)

Verglelchswerto Endenergle

djffEHHHHEHHfiREREEN%RE

tHEinHffiRErfefroREREriffiRE::::==TiL==i

§S#   f   ff   §§fss     SSS£   S€S§£f       §S§S



ENEF|G|EAUSWE|Sfurwohngebaude

gemaB den §§  16ff.  Energieeinsparverordnung  (EnEV) vom  18.11.2ol 3

er Energfeverbrauch des Gebaudes

tgieverbrauc

•                    iE--±=! ---------.---,--------------- ==,=l.-t_\,

Registriemummer         SH-2014-000062095

Endonergleverbrauch dlesos Gebaudes 2)
kwh/(m2 a)

kwh/(m2 a)
Primarenergleverbrauch dieses Gebaudes

Energleverbrauch for Warmwasser:

r enthalten

r nicm enthalten

r      Das Gebaude wird auch gekohlt; der typische Energieverbrauch tor Kohlung betragt bei zeitgemaoen Geraten
etwa 6 kwh je m2 Gebaudenutztlache und Jahr iind ist im Energieverbrauchskennwert nicht  enthalten.

Verbrauchserfassung - He]zung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager

Primar-
energie-
faktor

Energie-
verbrauch
[kwh]

Energieverbrauchskennwert in  kwh/(m2 a)
(zeitlich  bereinigt,  klimabereinigt)

Heizung Warmwasser Kennwert

Durchschnitt

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme ftlr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude
bereitgestellt wild.
Soll ejn Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwas§erbereitung je nach
Gebaudegr6Be 20 -40 kwh/(m2 ` a) entfallen k6nnen.
Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern-
oder Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen
werden, ist zu beachten, dass hier normalerweise ein

I)     urn 15 -30 0/o geringerer Energieverbrauch als bei

vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu
erwarten ist.



ENEFIG|EAUSWE|S,tlrwohngebaude

gemaB den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom  18,11.2013

Emptehlungen zur kostengtlnstigen

Empfohlene

Registriernummer          SH.2oi4.oooo62og5      S#t`Fi

Modernisierung                 ft7 sind m6glich     r  sind nicht m6glich

Nr. I      Bau-oder Anlagenteile Ma Bnahmenbeschrej§!±ng                             _.__..._~._ _Nutzungerneuerbarer,alternativerEnergiequellenwiez.B.Solarenergie,HolzpelleL±
i Anlagentechnik

Gebaudeht]lle Au{bringung eines Warmedammverbundsystems auf die AU Benfassade

Dammung der Kellerdecke gegen unbeheizten Keller

Empfehlungen:                    \   Die empt8hlene(n) ModernisierungsmaBnahme(n) kann bzw. konnen as    inzema.

Htnweis:                                  MoSidernisierungsempfehlungen for das Gebaude dienen lediglich der lnforrnation.eSindnurkurzqefassteHinweiseundReinErsatzforeineEner!£!£|£LULngL__

•Bei§pielhafter Va antenvergleich  {Angaben freiwillig)

lst-Zustand Modemisierilngsvariante 1 Modemisierungsvariante 2

L froo:ge.dernamisterB.Nury\uhgmemr

p arehe
•n`

eTgiabe`darf I

kw mag)

I

§Z aru,r,gltdg'egenpber•. +~ 11~ 1- - - - - - - - - - - - - - - - - - - ~ -
I,I st-   lIS an`Endener a.art

+Ikwhllm2 a
E•i

.inparu§t
ua' 9d•0egentlbar

..

`(` m2 a)I-Emis Onen [kg(
- I fun

entiber
ta a O/o

.#•& --;,Z=',:-'`-jl-.i.-'=,.i-.!Jiii±x-.-*`,'g-it-'=,."



ERG|EAUSWE|Sfurwohngebaude

gemaBden§§16ff.Energieeinsparverordnung(EnEV)vomi8.11.2oi3

4iaabeGobaudetoll-SeitgL|
Bei Wohngebauden, die Zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 aut
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als
Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
EnEV).  Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

REtlrund,nwe,cherArt
emeuerbare Energien geniitzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 {Angaben zum EEwarmeG) dazu weitere Angaben.

±hierdurchden
Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf
dargesteltt.  Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.  Die
angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten  Plandbedingungen (z. 8.
standardisierte Klimadaten , definiertes Nutzerverhalten ,
standardisierte lnnentemperatur und innere Warmegewinne
usw.) berechnet. So lasst sich die energetiscne Qualitat des
Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der
standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rackscnltlsse aiif den tatsachliclien
Energieverbrauch.
Primareneraiebedarf - Selte 2
Der Primarenel.giebedarf bildct die Energieeffizien2 dos
Gebaudes ab. Er beri]cksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte nyorkette" (Erkundung, Gewinnung , Verteiilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. a.
Heiz6l, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert sisnalisier[ einen geringen Bedari und damit eire hone
Energieeftizienz sowie eine die F`essourcen und die umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich k6nnen die nit dem
Energiebedarf verbundenen C02-Emissionen des Gebaudes

#RE=#ia®_#wilem-ed¥rty2apnde
umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: HT|. Er beschreibt die
durehechnittlicho eneroetische Qualit5t alter
warmeabertragenden umfassungsflachen (Aul}enwinde,
Oeeken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Fin kleiner Wert
s`nginalisiert oinen guten bauljchen Warmeschutz. AU Berdem

%!tmd:3cEnnuEV(§3{°urfev:rn8efanitzduenng;°eTngser8:hbeanude§.
E_ndanerale_bedarf - Selto 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technjschen Regeln
berechnete, jahrlich ben6tigte Er)ergiemenge for Heizung,
Loftung und Warmwasserbereitung-an. Er fuird unt6;
Standardkljmaund

ist ein ,lndikator

ardisierte

fdr die Energleeffizienz-ein-es Gebaudes
Standardnutzungsbed ingungen errechnet

Der Endenergiebedarf isl die
Gebaude unter d-er Annahme yon

ingungen und unter

S:  5    .t

eeg±bauteninbestlmmtem
Um fang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme-  und
Kaltebedarfs nutzen.  In dem  Feld  "Angaben zum  EEwarmeG"
Sind die Art der eingesetzten erneuerbaren  Energien  und der

Prozentuale Anteil der Pflichterfollung abzulesen.  Das  Feld
"ErsatzmaBnahmen" wird ausgefollt, wenn die Antorc}erungen

des EEwarmeG teilweise oder vollstandig durch  MaBnahmen
Zur Einsparung von  Energie erfDllt werden.  Die Angaben dienen

gegenober der zustandigen Beh6rde als Nachweis des
Um fangs der Pflichterft]llung durch die  Ersatzma8nahme und
der Einhaltung der for das Gebaude geltenden verscharften
Antorderungswerte der EnEV.

Enderqieverbr_at±Q_r!±i_Qi_t_e_3.
Der Endenergieverbrauch wird for das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder aut Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt.  Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht
der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt.  Der erfasste
Energieverbrauch for die Heizung wird anliand der konkreten
6rtlichen Wetterdaten uno mjthilte von Klimafaktoren  auf einen
deutschlandweiten  Mittelwert umgerechnet.  So  fohrt
beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen  harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes.
Der Enclenergieverbrauch gibt Hinweise au{ die energetiscr`e
Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.  Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Verbrauch.  Ein  F`Clckschluss
aut den konftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
m6glich; insbesondere k6nnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, well sie von der Lage der
Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und
dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.  Im  Fall
langerer Leerstande wild hierftlr Sin pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im lnteresse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Plegel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen der typische Verbrauch dber eine
Pauschale bert}cksichtigt: Gleiches gilt tor den Verbrauch Yon
eventuew vorhandenen Anlagen zur Raumkohlung. Ob und
inwieweil die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu
entnohmon.

Der
.      _ ___ .v ,.,, I-.  uao `]t=uauueermitlelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der

Primarenergiebedarfwirdermithilfevonumrechnungsfakloren
ermittelt.diedieVorkettederjeweilseingesetztenREd,eln§16aAbsatz1genanntenAngabenzumachen.Diedafar
erforderlichen Angaben sind den Energieausweis zu
--,-- L__._   . _   ,      ,    -entnehmen,

geht aus dem ldr das Gebaude

je r`ach Au8weisart der Sell

Verglolch5wert Endene ind modellhaft


