AN

ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Attraktive und moderne 2 Zimmer Wohnung mit Balkon -

Baujahr

Zimmer

Wohnfldche
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

Exposé

Wohnung in Paderborn

(KfW 55)

2022

2,00

76,62 m2
Luft-/Wasserwarme
130 €

80 €

210 €

50 €

2.140 €

www.ohne-makler.net/expose/215213

Objekt-Nr. OM-215213

Wohnung

Vermietung: 1.070 € + NK

33098 Paderborn

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.04.2024
Neuwertig
1

1

3. OG

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Parkblick ist hier die Devise!

Augenmerk werden auf energetische Effizienz, eine hochwertige Ausstattung und
aufiergewohnliche Architektonik gelegt.

Mit warmen Materialien, hellen Rdumen und einer grof3zligigen Raumaufteilung entsteht ein
angenehmer Wohnkomfort.

Eine moderne und gerdumige Einbauktiche komplettiert unser Angebot.
Vom Balkon aus blicken Sie mitten in den angrenzenden Park.
Ausstattung

Diese Wohnung wird mit einer maf3angefertigten Kiiche vermietet!

Die Wohnung verfiigt Gilber raumlich einstellbare Fufbodenheizungen und elektrische
Rollladen.

Der Abstellraum befindet sich auferhalb der Wohnung und verfiigt tiber einen Anschluss fiir
die Waschmaschine.

Zudem ist in der Wohnung eine Klimaanlage eingebaut worden.

Zu jeder Wohnung gehort ebenfalls ein Kellerraum mit den selben Gegebenheiten.

Die KfW-55-Bauweise erlaubt eine energetisch effiziente Wohnweise.

Die 3-fach-Verglasung schiitzt vor Larmbeeintrachtigungen von auflen.

Jeder Stellplatz verftigt tiber die Moglichkeit des Anschlusses einer E-Ladesaule fiir PKW!

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Elektrogerate der Kiiche kénnen vom Vormieter ibernommen werden.

Lage

Sehr zentral und dennoch im Gritinen!

Die Malzerstraf3e ist sehr zentral an der unteren Borchener Strafe gelegen. Die Innenstadt ist
fulaufig in weniger als 5 Minuten erreichbar.

Auch eine etablierte Infrastruktur von Superméirkten, Biackern, Tankstellen, Banken, Arzten,
Apotheken und vielem mehr in direkter Nahe erleichtern Ihren Alltag.

Der grofite Mehrwert ist der direkt angrenzende Buirgerpark, mit seinem alten Baumbestand
und seinen neu erstellten Flachen. Eine griine Lunge direkt vor Ihrer Haustiir, um dem
Alltagsstress zu entfliehen oder sich sportlich zu betatigen.

Die Borchener Strafie, aber auch die Wollmarktstraf3e, ermdglichen eine schnelle Anbindung
an die Autobahn. Ebenfalls der Offentliche Nahverkehr ist fu3laufig schnell zu erreichen. Die
néchsten Bushaltestellen befinden sich lediglich 50 m entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Wohn- /Essbereich

Wohn- /Essbereich
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Galerie

Kuche

Badezimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Grundrisse

LEGENDE

01 Treppenha
02 Diele

03 Arbeit

04 Schlafen
05 Bad

06 Wohnen/k
07 Balkon

RPNAN
ohne-

IMMOBILIEN

Grundriss Wo 4
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