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Exposé

Wohnung in Arnstadt

Wunderschone 2 Raum-Wohnung mit Balkon im Herzen
von Arnstadt

Objekt-Nr. OM-222620

Wohnung

Vermietung: 440 € + NK

Ansprechpartner:

Jorg Waldmann

Bielfeldstrasse 11

99310 Arnstadt

Thuiringen

Deutschland
Baujahr 1920 Mietsicherheit 1.260 €
Etagen 4 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.01.2025
Wohnflache 50,52 m? Zustand gepflegt
Nutzflache 50,52 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 50 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 80 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 130 €
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Objektbeschreibung

Wunderschéne Mehrfamilienhaus im Herzen von Arnstadt in toller Lage.

Die Wohnung kann mit attraktiven- und stilvoll geschnittenen Wohn- und Schlafraumen
aufwarten und bietet Ihnen ausreichend Platz , ihre Wohnideen umzusetzen.
Ausstattung

Wunderschéne 2 Raum-Dachgeschosswohnung.

Geraumiges Wohnzimmer und Schlafzimmer.

Das Bad ist mit einer Dusche + Badewanne ausgestattet und wirkt gerdumig und ist durch
das grofe Fenster lichtdurchflutet.

Die Wohnung und der ideale Grundriss schafft Platz um seine neue Wohnungsumgebung
ideal und frei zu gestalten.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Sonstiges
Lassen Sie uns einen gemeinsamen Termin fiir eine Besichtigung vor Ort vereinbaren.

Rufen Sie uns an bzw. schreiben uns eine E-Mail sodass wir Ihnen die Wohnung zeigen
kénnen.

Wir freuen uns wenn wir Ihr Interesse geweckt haben.

Lage

Das Mehrfamilienhaus liegt in der Ndhe vom Zentrum in Arnstadt. Sie gelangen in wenigen
Gehminuten zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder auch direkt ins Stadtzentrum.
Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):

Apotheke, Lebensmittel-Discount,, Offentliche Verkehrsmittel

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Grundschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 83,62 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

5

Wohnkiiche mit Balkon
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Bad Dusche / Wanne
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Galerie

Balkon

Wohnzimmer
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Galerie
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Galerie
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ENERGIEAUSWEIS «: womgesaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) worn " 18.11.2013  (giitig seit 1.Mai 2014)

Registrienummer 2 TH-2015- 000354112 1

Gilitig bis: 29.01.2025 (oder: ,Registi wurde am..”)
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse 99310 Amstadt, BielfeldstraBe 11 N
Gebadudeteil Wohngebaude Et - 4 » 5
Baujahr Gebiude 3 1920 i N o
Baujahr Warmeerzeuger 3.4 2011 I 5ks =
Anzahl Wohnungen 10 H 5
Gebaudenutzfiache (A,) 743 m? I v( nach § 19 EmEV aus der Wohnflache ermittelt :
Wesentliche Energietrager far | Heizung: Evdgas L
Heizung und Warmwasser 3 Warmwasser: Erdgas L
Emeuerbare Energien Art: I Verwendung:
Art der Liiftung/Kiihlung \( Fensterlifftung L Luftungsanlage mit Warmenickgewinnung 11 Anlage zur

o0 Schachiliflung 0 Liftungsanlage ochne Wammenickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung 1 Neubau L1 Modemisierung LI Sonsliges
des Energieausweises N Vemietung/Verkauf {(Anderung/Erweiterung) {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Geb3udes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emnitielt werden. Als Be-
zugsfldche dient die energetische Gebaudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unierscheidet. Die angegebenen Vergleichswerle sollen Gberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen — siche Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatziche Informationen zum Verbrauch sind
frewillig.

9/ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswerlungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesteltt.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch n’ Eigentumer 01 Aussteller

1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Inforrnationen zur energetischen Qualitit beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen tberschlagigen Vergleich von Gebiuden zu ermaoglichen..

Aussteller ,,/ /s

1000hands AG ) / d

Dipt.-Ing. Mariin Unglaube s 4=

Joachimstaler Str. 12 b o Y

10719 Berlin 29.01.2019/ =2

Ausstelungsdatum Unterscheift des Ausstellers
1 Datum der ang EnEV, gegebenenfalls ang, deten Anderung: g 2ur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der

Registriemummer {(§ 17 Absaiz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der A i gen; die Registri ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen, 3 Mehrfachangaben maglicth * hei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS «: wonngebiude
gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) wom ! 18.11.2013
. = Registriemummer 2 T 215000354112
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes =~ .. @@ teatmgam.y 2
Energiebedarf
_ -
A R
- —
Anforderungen gemi8 EnEV 4 T verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWt. ‘m*a) a1 VYesfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitil der Gebaudehiille H,' 71 Verfahren nach DIN V 18589
Ist-Wert W/m*>K)  Anforderunnswert Wim*K) 1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Wammeschutz (bei Neub. 1)  _:  eingehalten 3 Vercinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Endenergiebecarf ‘iese s Gebdudes
[Pflichtangabe in Imm bilic anzeigen] kWh/(m?>-a)
Ang. b :n 2.~ EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie
N e Energien zur Deckung des y—
Warme-una “iitebedarfs auf Grund des Emeuerbare- MI B l c I D ' E l F l = ?f_
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG) ® 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % !Q‘Q o g . "\-
FEF &5 S $&F £§F
Frzr £ & S £
% & LK d’g, @ @
F e 2§ &ee €
ErsatzmaBnahmen © @ “g f JOUCE.
Die Anforderungen des EEW3mmeG werden durch die S & $ '3}?
Er & nach § 7 Absatz 1 N 2 £ 7
EEWimmeG erfullt.
L Die nach § 7 Absaiz 1 Nummer 2 EEWammeG
harflen Anfor ! der EnEV sind e
eingehalten. Erliuterungen zum Berechnungsverfahren
i~ Die in Verbindung mit § 8 EEWameG um % . oo = . Z
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energiecinsparverords o ";?r;:.“:z:;mmwmm mm‘m E'.'e'g‘mﬁgﬁ
em?erallen. nissen fuhren ko Insb dere wegen star ish Randbedi
Versc Anforden t . raub b Werle keine Riickschliisse auf den tatsachiichen
Enmarenerglobedart: KW(m*a)  Energ Die ausg Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEY pro Quads C wtzflache (A,), die im
fur die energetische Qualitat der Allgemeinem grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Gebaudehiille H;" Wim*K)
1 siehe FuBBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinoe 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwdllige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absalz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
% nur bei N im Fall der A dung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWammeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehriamiienhaus
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS s wonngesaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) wom ' 18.11.2013

Registriemmummer 2
{oder: Registriemummer wurde beantragt am__*)

TH-201 500035412

Erfasster Energieverbrauch des Gebiaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiaudes
83,62 kWhi{m*-a)

100

4

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Immobilicnanzeigen]

D F

175

|SE
125 150

sz
B

200 225

AR |A | B | C
0 25 5 75

91,98 kWhi{m*-a)
Priméiirenergieverbrauch dieses Gebaudes

83,62 kWhi(m™a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Erlduterungen zum Verfahren

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebal
Wohnflache des Gebaudes. Der achli
Wit infl und sich and

enmzﬂé_che (A

Nutzerverhaltens vom

Zeitraum Primar- - Anteil p—— 2
o 2 Enesgieverbrau Anteil Heizu
Energietrager 3 energie- (KWh] ol Wanmvasser [Il(Wh] . g‘:‘;
von bis faktor kWhj
01.01.2013 | 31.122013 Erdgas L 1,10] 66.655,00 11.997,90 54.657.10 0,89
01.01.2012 31.12.2012 Erdgas L 1,10 64.540,00 11.617,20 52.922 80 0,93
01.01.2011 31.12.2011 Erdgas L 1,10 65.390,00 11.770,20 53.619,80 0,99
Vergleichswerte Endenergie
asslals|c] o) e| F | Gl . co
0 25 50 75 100 126 150 175 200 225 >250 e mode¥udt emntilion: Venjciotewens): bezihensicl
- — aul Gebaude, in denen die Wamme fur Hewuwng und
S D N = ~w o durch Heizk | tn Gebal itgestelt
*EF S5 S & & win.
F&S Qo2 S& <5 N Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwimme
FIL OFf £& s & E 3 5 /
& o9 & & $ beheizlen Gebaudes verglich ist zu beach
X I & R L@
gé‘q’} Q?S Q# '996&) ég'(é’ dass hier nomalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &3 é? & Lo Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
] & I .z?,§ Kesselheizung zu erwarten ist.
s &F &g
£ ¢§ ¢ 4

Das Verfahren zur Ermitlung des Energieverbrauchs ist durch die Emergieei

P g vorgeg Die Werte der Skala sind

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3

falls auch Leer hlage, W oder Kiihlg

nach der & ¥ . die im Al grodler ist als die
h einer Wolanung oder eines Gebaudes weicht insh wegen des
by Energievert ab.
2 giehe FulBmote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
fale inkWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamitienh
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ENERGIEAUSWEIS ¢ wonngetaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) worn ' 18.11.2013

Registriemummer 2 TH- 2015 000354112 A

Empfehlungen des Ausstellers (oder- wurde b am..")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind { moglich O nicht maglich
Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen

empfohien (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- ode_r MaRnahmenbeschreibung in Ztmmr';‘lenm Ei?;lr- m m
Anlagenteile einzelnen Schritten Mr:;tm m ! nr;laﬁe tionszeit e-m
stunde
Endenergie
g e e v |«
e o oo W | &
a O
m} o
u] a
] u}
] o
] O
o O
O a
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind 1000hands AG, Joachimstaler Str. 12, 10719 Berlin
erhittlich beifunter: Tel. 030-609844525, energie@1000hands.de

Erginzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwiliig)

In dem Energieausweis zu Grunde liegenden Zeitraum ist keine Nutzungseinheit so lange leer gestanden,
dass eine Leerstandskomrektur erforderich ist.

1 siehe Fulinote T auf Seife 1 des Energieausweises 2 sishe Fulinote Z auf Seife 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS « wotngevsuce

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18 11.2013

Erlduterungen
Angabe a il — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genuizt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist {(siehe im Einzelnen ¥ 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe .Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Emeuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
{Angaben zum EEWammeG) dazu weitere Angaben.
Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primirenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch emittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteragen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annhahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Gebaudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werle
keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.
Primaren 2

Der Primirenergiebedarf bildel die Energieeflizienz des Ge-
baudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte Vorkette® (Evkundung, Gewinnung, Verieilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien eic.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wimmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmeiberiragenden Umfas-
sungsflachen (Aulenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wammeschutz. Aullerdem slellt die EnEV Amforderungen an
den sommerlichen Wameschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

End iebedarf— Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigie Energiemenge fiir Heizung, L iiftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der A von standardisi Bedin-
gungen und unter Beriicksichligung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die noiwendige Liftung sicher-
gestellt werden kdnnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 sighe FuRnate 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ben zum EEWE - 2
Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWameG"
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prazentuale Anieil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
Ersatzmatnahmen™ wird ausgefulit, wenn die Anforderungen
des EEWameG teilweise oder volistandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfulit werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustindigen Behorde als Nachweis des
Unafangs der Pflichterfullung durch die Ersatzma@nahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude gelienden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.
Endenergi —Seite 3
Dexr Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Vertwauchsdaten emmittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegl Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten orilichen
Weiterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
lamdveiten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu et
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hi jse auf die gelische Qualitat des Ge-
biudies und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschiuss auf den kiinf-
fig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; inshe-
somdere konnen die Yerbrauchsdaten einzeiner Wohneinheiten
stark. differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstinde wird hierfur ein pauschaler Zu-
scinlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralens, in der Regel elekirisch betriecbenen Warmwasseranla-
gem ader typische Verbrauch Uber eine Pauschale berucksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Andagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
~Merbrauchserfassung” zu eninehmen.

Primsirenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergievertbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermmilieiten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giehedarf wird er mithitfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingeseizien Energietrager beriick-
sichtsgen.

Pfli fiir immobilien: igen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pllicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderiichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seile 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermmitielte Weste und solien lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
inmeshalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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