Deutschlands Immobilienportal

ohnel,-m e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Frankfurt

Zentral gelegene und sehr ruhige teilmoblierte Wohnung

Objekt-Nr. OM-222998
Wohnung

Vermietung: 1.750 € + NK
60325 Frankfurt

Hessen

Deutschland
Baujahr 1962 Ubernahme ab Datum
Etagen 4 Ubernahmedatum 22.11.2024
Zimmer 3,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 73,90 m2 Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 350 € Etage 1. OG
Mietsicherheit 5.250 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um einen Erstbezug nach Sanierung in
eine Wohnung in der ersten Etage, die durch eine gehobene Innenausstattung besticht und ab
sofort bezogen werden kann. Zu dem Apartment zahlen drei attraktive Zimmer. Durch eine
erst kiirzlich zurtickliegende Modernisierung (2022) sind niedrige Energiekosten gewahrleistet,
ein aktueller Energieausweis liegt zur Besichtigung vor. Besonders hervorzuheben ist, dass es
nicht nur einen Balkon gibt, sondern Sie auch den Garten des Hauses mitbenutzen kénnen.
Zur Innenausstattung gehort ebenfalls eine vollausgestattete Einbauktiche inkl. Geschirr.

Ausstattung

Komplette Einbaukiiche mit Kiihlschrank, Geschirrsptiler, Mikrowelle, Backofen uvm..

Grofier sonnenverwéhnter Balkon mit Blick auf den Gemeinschaftsgarten, der nattirlich
mitbenutzt werden kann.

Wohnzimmer mit neuwertiger zweiteiliger Couchgarnitur und einem Esstisch. TV vorhanden.
Neu saniertes Tageslicht Bad mit Badewanne und Waschmaschine.
Im Schlafzimmer befinden sich ein grofier Kleiderschrank sowie ein Doppelbett...

Im Kinder / Gastezimmer befindet sich eine Schlafcouch und ein Schreibtisch sowie ein
weiterer Kleiderschrank.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Vollbad, Einbauktiiche

Sonstiges
Das Objekt befindet sich in Westend Std.

Lage

Das Objekt befindet sich in belebter Wohnlage in Frankfurt am Main Westend-Stid . Zu Fuf3
erreichen Sie mehrere Restaurants, Arzte, Cafés, Backereien und ein Einkaufszentrum. Einige
Bars, Grun- und Parkanlagen, Fitnessstudios, Buchhandlungen und zwei Modegeschéfte
finden Sie ebenfalls vor Ort.

In der Nihe, ca. 5 Gehminuten befinden sich 6ffentliche Verkehrsmittel, wie U-Bahn und S-
Bahn sowie der Fern-Hauptbahnhof.

Sehr gut angebunden an Einkaufsmoglichkeiten (Einkaufszentrum Skyline Plaza) sowie
Schulen, Kindergarten, Apotheken, Arztehaus, Fitnessclubs uvm.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 106,00 KkWh/(m?2a)

Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Front Ansicht

Balkon
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Galerie

Wohnzimmer

Flur
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Galerie
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Schlafzimmer
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Galerie
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Schlafzimmer

17.21 m? —

Kiiche
8.79 m?

Balkon

710 m?

Diele
6.33 m?

Wohnzimmer
20.60 m?

Schlafzimmer
11.79 m?

Badezimmer
5.64 m*

Grundris
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS « wotgepauce

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gilltig bis:  14.04.2024 1

Gebaude (Liegenschaftsnr. 10-00356)

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse RUESTERSTR. 4A

60325 FRANKFURT

Baujahr Geb&ude 1969 Gebaudefoto
(freiwillig)

Baujahr Anlagentechnik | 1985

Anzahl Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (A,) [!t- ENEV Wohnflache x 1,2 = 652.98 m?

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Quali  tat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlédgige Vergleiche ermdglichen (Erluterungen —

siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/VVerbrauch durch x Eigentimer 0 Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

Dipl.-Ing. R. Jovani Wendt

BFW Biro fur Warmemesstechnik OHG
Am Sohlweg 32

76297 Stutensee

Untérschrift des Ausstellers
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ENERGIEAUSWELIS  wongevsue

gema? den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Endenergiebedarf
kWh/(m?-a)

100 150 200

kWh/(m2-a)

250

CO,-Emissicinen 1)

300 350

kg/(mz-a)

e

Frimarenergiebedarf (/,Gesamtenergieeffizienz")

Nachweis der Einhaltung des

Priméarenergiebedarf

Gebaude Ist-Wert kwWh/(m2-a)

EnEV-Anforderungswert kWh/(m2-a)

Endenergiebedarf

§3 ader 89 Alys. 1 EnEV 2)

Energetische Qualitat der Geb&udehiille

“ebaude Ist-Wert H;’

nEV-Anforderungswert H;’

Energietrager

Heizung

Jéhrliche: Endenergiebedart 'n kWh/(mz2 -a) fur
Warmwasser

Hilfsgeréte 3)

Wi(m2-K)
W/(mzK)

Gesamt in kWh/(m2 -a)

Sonstige Angaben

Einsetzbarkeit alternativer Energieversoroungs-
systeme

O nach § 5 EnEV vor Baubeginn geprift

Alternative Energieversorgungssys'eme werden
genutzt fur:

O Heizung 4 Warmwasser
O Liftung O Kihlung
Luftungskonzept

Die Luftung erfolgt durca:
O Fensterliftung 0O Schachtliftung
O Luftungsanlag: ohne Wéarmeriickgewinnung

O Liftungsanlage mit Warmertckgewinnung

Vergleichswerte Enacnergiebedarf
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Erla:cerungen zum Berechnungsverfahren

Das/verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter Rand-
beuingungen erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
vierte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&audenutzflache (Ay).

1) freiwillige Angabe

2) nurin den Féllen des Neubaus und der Modernisierung auszufullen 4)

RUESTERSTR. 4A
60325 FRANKFURT

3) gdf. einschlieBlich Kilhlung

14.04.2014, Nr.10-00356, Seite 2
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ENERGIEAUSWELIS  wongevaue

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Erfasster Energieverbrauch des Gebé&udes 3
Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
106 kWh/(m2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Energieverbrauch fiir Warmwasser: [ enthalten X nicht enthalten

[0 Das Gebaude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betragt bei zeitgeméaRen Geraten
etwa 6 kWh je m2 Geb&audenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. ) Energieverbrauchskennwert in kWh/(m2-[&)
Zeitraum Brennstoff-|  Anteil i (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
_— Warm- Klima-
Energietrager menge wasser faktor
von bis [kwh] [kWh] Heizung Warmwasser Kennwert
ERDGAS 01.01.11 31.12.11 49674 0 1.35 103 0 103
ERDGAS 01.01.12 31.12.12 57185 0 1.21 106 0 106
ERDGAS 01.01.13 31.12.13 62638 0 1.15 110 0 110
Durchschnitt 106

Vergleichswerte Endenergiebedarf

_. Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebéaude, in denen die Wéarme fur Heizung und
0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-

_. gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

@ > > < S ~ -
,g” §{u § ‘é’f (§§‘rz’ Q:‘?g? gé? der keinen Warmwasseranteil enthélt, ist zu beachten,
5 F g §’§ j’,&,’lf s S\‘” 5 & dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebé&ude-
Qé" I L wq“’ g $ g‘? a\f” & & & gréRe 20 — 40 kWh/(m?-a) entfallen kénnen.
< @ g go QF & 50 IS go Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
é/‘ ¥ N cwé,‘ eq'g? Nahwérme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
(% T3 T .3 . . i
Ql* P I zu peachten, dass' hier normalerweise ein um 15_ - 30 %
S ‘g?‘ « ch‘ geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
& s 1) Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifi-
sche Werte pro Quadratmeter Geb&audenutzflache (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebadudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen
Energieverbrauchskennwert ab.

1)  EFH - Einfamilienhduser, MFH — Mehrfamilienhauser
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ENERGIEAUSWEIS  wongevsue

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen 4

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes ab. Er beriicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.
Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéaudes freiwillig angegeben
werden.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung,
Laftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein MaR fir die Energieeffizienz eines Gebéudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebéaude bei standardisierten Bedingungen unter Berlcksichtigung der Energieverluste
zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Laftung sichergestellt werden kénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungefdhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kbnnen diese Werte auch
aul3erhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitét der Geb&audehille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV: H’). Er ist ein Mal3 fur die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
Ubertragenden Umfassungsflachen (Aul3enwéande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert — Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Geb&ude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
gaf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten
ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich
der konkreten drtlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So flihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch
ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil
sie von deren Lage im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhéangen.

Gemischt genutzte Gebdude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Geb&auden enthélt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise fir Wohnungen und die Gbrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar (ggf. Angabe ,Gebaudeteil”).
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemal § 20 Energieeinsparverordnung

Gebaude
Adresse RUESTERSTR. 4A Haupmutzung | Mehrfamilienhaus
60325 FRANKFURT Gebaudekategorie

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

[] sind méglich [X| sind nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung
[ weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwillig)

Ist-Zustand

Modernisierungsvariante 1

Modernisierungsvariante 2

Modernisierung
gemal Nummern

Primarenergiebedarf
[kWh/(m?a)]

Einsparung gegentiiber
Ist-Zustand [%)]

Endenergiebedarf
[kWh/(m?a)]

Einsparung gegentiiber
Ist-Zustand [%)]

CO,-Emissionen
[kg/(m?a)]

Einsparung gegentiiber
Ist-Zustand [%)]

Aussteller

Dipl.-Ing. R. Jovani Wendt
BFW Buro fur Warmemesstechnik OHG

Am Sohlweg 32
76297 Stutensee

RUESTERSTR. 4A
60325 FRANKFURT
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