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Exposé

Einfamilienhaus in Frittlingen

GroRzugiges, modernes Einfamilienhaus mit schonem
Garten in bester Wohnlage

Objekt-Nr. OM-226195
Einfamilienhaus

Vermietung: 1.850 € + NK

78665 Frittlingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahmedatum 01.10.2024
Grundstticksflache 698,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 190,00 m?2 Garagen 2
Nutzflache 61,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Das Einfamilienhaus wurde 1998 von einem Architekten entworfen und gebaut. Mit viel Liebe
wird es regelmaflig in Stand gehalten (Erneuerung der Heizung in 2019, Garten neu
angelegt...).

Das Haus profitiert von einem grofziigigen und lichtdurchfluteten Raumkonzept. Die
Raumaufteilung ist perfekt auf helles Wohnen ausgelegt. Der wunderbar ebene Garten und die
grof3zligige nach Stiden ausgerichtete Sonnenterrasse laden zum Entspannen und Verweilen
ein. Der Garten gleicht einer ruhigen und grinen Oase.

Die Immobilie beinhaltet einen Kellerbereich, der als kleines Appartement mit Bad / Dusche
und WC vielseitig und flexibel nutzbar ist (z. B. Wohnen mit Au-Pair, Gastebereich, Biiro, ...).

Im Erdgeschoss befindet sich der Eingangsbereich mit Zugang zum offenen Wohn-Essbereich
mit Kiiche und grofier Kiichentheke, Arbeitszimmer, Gaste-WC und Dusche. Ein Highlight
dieser Wohnetage ist der Kamin im Wohn-Essbereich mit gleichzeitig offener Galerie ins
Obergeschoss. Das sichtbare Dachgebalk mit hohen Decken ladt zu gemiitlichen Abenden ein.

Uber eine stilvoll geschwungene Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Hier befinden sich
die offene Galerie mit Schlafzimmer und begehbarer Ankleide, Tageslichtbad (Dusche,
Badewanne und WC) und 2 grof3ziigigen Kinderzimmern.

Das Einfamilienhaus prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Ausstattung

Garage: Zum Einfamilienhaus gehort eine grof3ztigige Doppelgarage mit Durchgang zum
uberdachten Abstellraum.

Stellplatz: Ein Stellplatz auf dem Hof ist méglich.
Ausstattung: Exklusiv

Jalousien: Elektrisch

Gartenzisterne, Schlieffanlage, elektrische Markise
Einbauktiche: Inklusive Geschirrspiiler und Geréate.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Keine Haustiere erwiinscht.

Im Mietpreis ist die grof3ziigige Doppelgarage enthalten.

Lage

Aufgrund der grofien Fensterflaichen und der Stidausrichtung des grof3ztigigen Wohn-,
Essbereichs sind die Raume lichtdurchflutet und vermitteln ein tolles Wohngefiihl mit
einzigartigem Ausblick zur gegeniiberliegenden, unverbauten Pferdekoppel. Die angrenzende
Terrasse vervollstidndigt diese besondere Wohnatmosphare.

Die ruhige Lage befindet sich am steil abfallenden westlichen Alprand, am Fuf3e des Heubergs.
In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreichen Gastronomien und Einkaufsméglichkeiten
des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Sparkasse und Apotheke).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 71,40 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

03_Terassenfront

04_Terassenfront
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Galerie

05_Fensterfront

06_Augienfront

www.ohne-makler.net/expose/226195 Seite 5/21



Galerie

07_Hauseingang
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Galerie

09_Doppelgarage

10_Durchgang
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11_Augenabstellraum

12_Wohnzimmer
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13_W;)hnzimmer

14_Kamin
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Galerie

15_Esszimmer
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17_Treppenhaus

18_Treppenhaus

www.ohne-makler.net/expose/226195 Seite 11/21



19_Galerie
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21_Galerie

22 _Kinderzimmer_1_OG
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23_Kinderzimmer_2_OG 24 Bad_OG
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26_Bad_OG
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Galerie

28 "Werkstatt"_Keller UG
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30_Bad_Keller UG
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Galerie

e Primae- | cnargeverbrauch Aniat] Antell Hoizung | Kima-
ETTE Eneiokdonr | ({enerpie o Ve Ty e
01.01.2015 | 31.12.2015 Erdgas H 11 12943 4080 8863 092
01012016 | 09012017 Erdgas H 11 17269 4080 13189 089
10012017 | 05012018 ErdgasH. 1 17373 4035 13338 089

Die madellhaft ermitilten Vergleichswerts boziehen sich auf
PEESERMREISE 10 AS 8 478 (20 226 >0 . in denen die Warm for Heizung und Warmwasser
durch Hoizkessel im Gebaude bereilgestellt wird.
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Exposé - Grundrisse

Grundriss_Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Grundriss_Keller
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Grundrisse
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