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Exposé

Wohnen in Witten
Grundstuck in Witten Annen Flurstuck 441

Objekt-Nr. OM-227898
Wohnen

Verkauf: 150.000 €

Ansprechpartner:
Marcel Ochs
Telefon: 0152 34190109

Am Anger

58454 Witten
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Grundstuicksflache 408,00 m? Ubernahmedatum 15.07.2022

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Bei diesem Grundstiick handelt es sich um das Flurstiick 441.
Zum Verkauf steht ein Reihenhausmittelgrundsttick, 8,5 Meter breit und 41 Meter lang.
Die Adresse flirs Navi ist "Am Anger 18". Die Grundstiicke befinden sich hinter dem Haus.

Mit einer Flache von ca. 350 gqm + Wegeanteile ca. 58 qm ist ausreichend Platz fiir ein grofies
Reihenhaus (Baufenster 8,5 x 10 Meter WR /I1-11 0,4 / 0,8 30° / -a- (Umgebungsbebauung
8,5 x 11) ) plus Garten.

Die Anbindung des Grundstticks erfolgt iber 2 Privatwege, die anteilig mit erworben werden,
Flurstick 452 und 430, ca. 3 Meter breit.

Gerne konnen Sie mich auch direkt per Mail kontaktieren: immo.ochs@gmail.com

Besichtigungstermine kénnen personlich angefragt werden.

Sonstiges

In weniger als 500 m Entfernung liegt an der Frobelstrafe eine Haltestelle der
Nahverkehrslinie 320 (Witten-Herbede, Sprockhével, Bochum-Querenburg, Witten-Heven, -
Rathaus, -Annen und -Rudinghausen). Vom S-Bahnhof Witten-Annen aus (etwas tiber 1 km)
bestehen Verbindungen in Richtung Dortmund, Witten-Hauptbahnhof, Wetter und Hagen.
Etwa 6 km entfernt liegt der Wittener Hauptbahnhof mit Verbindungen in Richtung Bochum,
Dortmund, Hagen, Siegen, Essen, Diisseldorf, Monchengladbach und Aachen. Die Entfernung
zur Autobahnanschlussstelle Witten-Annen an die A 44 betragt etwa 3 km. Weitere
Anschlussstellen sind in weniger als 10 km Entfernung zu erreichen. Die nachstgelegenen
Flughédfen mit Linien- und Charterverkehr sind Dortmund und Diuisseldorf (ca. 35 km
(Dortmund) beziehungsweise 60 km (Dtisseldorf) von der Wittener Innenstadt entfernt).

Lage

Die Umgebung ist mit Wohnhausern unterschiedlichen Alters und unterschiedlicher Grofie
bebaut. Versorgungsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie Grundschulen,
weiterfiihrende Schulen, Bankfilialen, drztliche und seelsorgerische Versorgung sind in Annen
uberwiegend in ca. 2 km Entfernung vorhanden. Der dartiberhinausgehende Bedarf kann im
Zentrum der Stadt Witten gedeckt werden, der gehobene in den umliegenden Grof3stadten
Bochum, Dortmund, Essen, Dtisseldorf etc.

Am Anger ist eine Gemeindestrafe, die fast keinen Durchgangsverkehr aufweist. Sie ist im zu
betrachtenden Bereich als Mischverkehrsflache ausgebildet, bei der die Fahrflache farblich
abgesetzt ist. Sie beinhaltet die erforderlichen Versorgungsleitungen fiir Gas, Wasser,
Elektrizitat und Telekommunikation sowie einen 6ffentlichen Abwasserkanal.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

DIPL. - ING. UWE KAMPMANN - ARCHITEKT AKNW - KLEFF 48 - 58455 WITTEN

iicke Am Anger Von der Industrie- und Handeiskammer zu
Amisgericht Witten 007 K 016/20 it gyl i)
bebauten und unbebauten Grundsticker
-25- Anlage 1
Ennepe-Ruhr-Kreis. Auszug aus dem
t? Kbt Liegenschaftskataster
Hauptstrate 52 .
58332 Schweim Flurkarte NRW 44606 unmaBstablich
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Auszug Liegenschaftskataster

Bild 4: Flurstlick 452 von Norden gesehen, hinter der Garage

Zufahrt hinten
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Bild 1: Luftaufnahme, skizzenhaft eingetragen die einzelnen
Grundstucke

Aussicht S-W aus 5 m. hohe
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Aussicht S-O aus 5 m. hohe

Ansicht Grundstiicksgrenzen
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