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Exposé

Buroflache in Munchen

Vielseitige Gewerbeflache in Toplage-Buro/Praxis/Laden/
Galerie-EG+UG ca.260qm/3,40m Raumhohe

W  Objekt-Nr. OM-229030
I ‘Q \;- -\- - &% Buroflache
% Remlgungsmnttel IBK RE'“‘QUHQStE‘ChH‘Ik s
089 /65/1 4444 Fax: 089 /65]1 43 4 ein

Verkauf: 1.870.000 €
Telefon: 0155 60848297

81373 Munchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1970 Etage Erdgeschoss
Etagen 2 Btiro-/Praxisflache 160,00 m?
Energietrager Fernwirme Gesamtilache 260,00 m?
Ubernahme sofort Stellplatze 2
Zustand modernisiert Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Vielseitige Gewerbefldche in Toplage. Bliro/Praxis/Ladenflache/Galerie - Raumhoéhe ca. 3,40m
- Herzog-Ernst-Platz, Minchen

Provisionsfrei: EG ca. 160 qm + UG ca. 100gm - zu verkaufen
*Objektbeschreibung*
Erwerben Sie eine vielseitige Gewerbeflache in Toplage:

Ideal als Ladenbiiro, Praxis, Galerie bietet diese Immobilie ca. 160 qm Btiroflache und ca. 100
gm Lagerflache im Untergeschoss.

Mit einer grofziigigen Raumhohe von ca. 3,40 m bietet sie ein offenes, einladendes Ambiente.
Eine virtuelle Tour steht zur Verftigung.

Diese beeindruckende Flédche liegt im Zentrum Sendlings, direkt am lebendigen Herzog-Ernst-
Platz, nur wenige Schritte von der bertthmten Theresienwiese und dem Oktoberfest entfernt.

*Flachenaufteilung:*

- Buroflache: ca. 160 gqm

- Lagerflache im Untergeschoss: ca. 100 qm

- Raumhohe: ca. 3,40 m

- Nebenkosten: derzeit ca. 950€ pro Monat

Stellplatz: 36€ je Stellplatz

Ausstattung

- Eindrucksvolle Schaufensterfront mit zwei barrierefreien Eingangen
- Badezimmer mit Badewanne und WC im Erdgeschoss
- Zusatzliche WC-Anlagen im Erdgeschoss

- Dusche, WC, Waschbecken im Untergeschoss

- Zwei Garagenstellplatze im Haus

*Bodenbelage:*

- Parkett, Laminat, Fliesen

*Weitere Merkmale:*

- Vollbad

- Duschbad

- Gaste-WC

- Barrierefreier Zugang

- Warenaufzug ware moglich einzubauen

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei
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Sonstiges

Virtuelle Tour:

https://bit.ly/3QKN3Zo

Lage

- Hervorragende Anbindung durch nahegelegene U-Bahnstationen

- Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe

- Restaurants, Lieferservice, Apotheke, Arztpraxen, Post, Getrankemarkt, Friseur und

Einkaufen in nur ca. 2 Gehminuten erreichbar.

*Infrastruktur:*

Perfekte Infrastruktur mit zahlreichen Einrichtungen:

- Aldi

- Penny

- Edeka

- Metzger

- Traditioneller Biergarten
- Apotheke

- Lebensmittel-Discounter
- Allgemeinmediziner

- Kindergarten

- Schulen

Mit dem Auto:

- Autobahn: ca. 10 Min.

- Flughafen: ca. 35 Min.

- Bahnhof: ca. 15 Min.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, Eigenttimer einer reprasentativen Gewerbeflache in

einer der gefragtesten Lagen Miinchens zu werden!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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