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Exposé

Einfamilienhaus in Monchhagen

GroRzugiges Einfamilienhaus mit Warmepumpe,
Erstbezug , PROVISIONSFREI,

Objekt-Nr. OM-230207
Einfamilienhaus

Verkauf: 439.000 €

Ansprechpartner:
Gunnar Struck
Mobil: 0176 57828189

18182 Ménchhagen
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 2022 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 533,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 153,25 m? Stellplatze 2
Nutzflache 193,30 m? Heizung Fupbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit 153,25 m? plus ca.50 m?2 Nutzflache vom noch
nicht ausgebauten grofen Dachboden. Die Grundstiicksflache betragt 533 ma2.

Das Grundstiick befindet sich in 3.Reihe von der Bundesstrafie 105.

Das massiv von ortsansassigen Unternehmen hochwertig errichtete Einfamilienhaus wird
noch ohne Bodenbeldge und Innenttiren sowie ohne Badausstattung angeboten und bietet so
noch viel Moglichkeiten fir einen sehr individuellen Gestaltungsspielraum fiar Ausstattung
und eventuell moéglichen Eigenleistungen.

Auf Wunsch ist die Komplette Fertigstellung oder die Vermittlung von zuverlassigen
Handwerkerfirmen zur vollstandigen Fertigstellung moglich.

Das Objekt ist tiiber 2 Etagen mit 5 Zimmern errichtet worden. Im Erdgeschof3 wurde eine
offene Kiiche im Wohn- Essbereich integriert. Auferdem steht ein Schornstein fir die spatere
Errichtung eines Kamins zur Verfigung.

Ein weiteres grof3ziigiges Zimmer, vielleicht als Arbeitszimmer denkbar, ein Gastebadezimmer,
die gut nutzbare Diele im Eingangsbereich und der praktische Hauswirtschaftsraum mit
installierten Anschliissen fiir Waschmaschine und Wéaschetrockner runden die gerdumige
Gestaltung des Erdgeschofies ab.

In der oberen Etage, die tiber eine schéne offene Holztreppe zu erreichen ist, befinden sich das
Elternschlafzimmer, 2 Kinderzimmer und das grofztigige Tageslichtbad, vorgesehen fiir
ebenerdige Dusche und Badewanne.

Der geraumige Dachboden bietet weitere Gestaltungsmoglichkeiten.

Im kompletten Haus wurden 3fach verglaste Fenster und eine Warmwasser FufSbodenheizung
verbaut. Im Erdgeschof3 wurden praktische elektrische Rollladen installiert.

Die Luft- Wasser Warmepumpe mit Pufferspeicher ist nach neusten Stand der Technik von der
Firma Viessmann ausgewahlt worden.

Das Einfamilienhaus wurden aufwandig an das 6ffentliche Regenwassernetz angeschlossen
und auch ein schneller Glasfaserkabelanschluf ist vorhanden.

Fur ihre Fahrzeuge stehen zwei Stellpldtze und eine Zufahrt zur Verfigung.
Ausstattung

HWR mit Waschmaschinen- und Waschetrockneranschlufl
Schornstein mit Kaminanschluf

Luft- Wasser Warmepumpe

Datenverkabelung

TV Satanlage

elektrische Rollliaden

Fenster 3fach Verglasung

offene Kiiche

Gaste Badezimmer

Stahlbetondecke

Braas Betondachsteine
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Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Energie:

Energieausweis: Energiebedarfsausweis

Wesentliche Energietrager: Warmepumpe Luft - Wasser

Endenergiebedarf: 27,7 KWh(m?*a)

Energieeflizienzklasse: A+

Ausstellungsdatum: 29.06.2021

Gultig bis: 28.06.2031

Baujahr (gemaf3 Energieausweis): 2022

Heizungsart: FuSbodenheizung

Lage

Monchhagen ist eine Gemeinde im Landkreis Rostock in Mecklenburg- Vorpommern.

Die Gemeinde wird vom Amt Rostocker Heide mit Sitz in der Gemeinde Gelbensande verwaltet.
Monchhagen liegt am 6stlichen Stadtrand der Hansestadt Rostock und hat sich seit 1991 zu
einem beliebten Wohnstandort, besonders fir Zugezogene aus dem nahen Rostock ,
entwickelt. Die Ostseektiste ist nur 10 Kilometer von Méchhagen entfernt. Der Ort erstreckt
sich entlang der Bundesstrasse 105, verftigt tiber einen eigenen Bahnhof und hat in Laufnahe
eine Buslinie zur Verfligung. Am Ortsrand befindet sich ein Supermarkt (Netto) welcher nur
wenige Gehminuten vom Grundstiick entfernt liegt.

In 6 Kilometer Entfernung besteht Anschluf3 an die Bundesautobahn 19 ( Rostock- Berlin).

Mit den Dingen des taglichen und medizienischen Bedarfs kann man sich auch in den
benachbarten Orten Rovershagen und Bentwisch versorgen.

Ihre Kinder kénnen in Ménchhagen den Kindergarten "Ostseekriimel" besuchen. Die
zustandige Grundschule befindet sich in Révershagen. Hier ist auch die weiterfithrende Schule
ansiassig, die Europaschule mit regionaler Schule und Gymnasium.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/230207 Seite 3/15



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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