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Exposé

Einfamilienhaus in Bad Wildungen

Stilvolles Einfamilienhaus mit Wohlfuhlfaktor,
freistehend und unverbaute Sicht ins Tal

Objekt-Nr. OM-231917
Einfamilienhaus

Verkauf: 590.000 €

Ansprechpartner:
Pohlmann Grundstiicks GmbH & Co. KG
Telefon: 0157 51678687

34537 Bad Wildungen

Hessen

Deutschland
Baujahr 1977 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 942,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 177,00 m2 Garagen 2
Nutzflache 70,00 m2 Stellplatze 4
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses wunderschone Einfamilienhaus vereint modernes Design und gemititliches Wohnen auf
hochstem Niveau. Mit viel Liebe zum Detail gestaltet, bietet es eine ideale Umgebung far
Familien, Paare oder Einzelpersonen, die Wert auf Stil, Komfort und eine hochwertige
Ausstattung legen. Neben funf einladenden Zimmern zahlen zwei Badezimmer sowie ein
separates Gaste-WC zu der Immobilie. Das Badezimmer im Untergeschoss verfigt tiber einen
grof3zligigen Saunabereich.Daneben befindet sich ein grofer Haushaltsraum.

Die durchdachte Raumaufteilung und die lichtdurchfluteten Zimmer schaffen ein angenehmes
Wohnambiente.

Das Wohnzimmer besticht mit einem herrlichem Weitblick und 14dt zu gemiitlichen Abenden
am Kamin ein. Der gofiziigige Ef3zimmerbereich mit Ubergang zum Wohnzimmer und
angeschlossenem Kaminzimmer erstreckt sich auf einer Lange von ca. 18 Metern.

Grofle Fensterfronten bieten einen herrlichen Blick in den Garten und ins Tal.

Die neue Kiiche mit modernen Geraten lasst keine Wiinsche offen.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt auf die grof3ziigige und neu angelegte Terrasse.

Im Obergeschoss befinden sich 4 lichtdurchflutete Zimmer die individuell genutzt werden
kénnen mit direktem Zugang zum Balkon. Der unverbaubare Blick in die Natur ist
atemberaubend. Ein neues und modernes Badezimmer mit begehbarer Regendusche einer frei
stehenden Badewanne und zwei Waschbecken rundet das Angebot auf dieser Etage ab. In dem
kleinen Haushaltsraum lassen sich Waschmaschine und Trockner gut unterbringen.

Das Haus verfligt zuséatzlich tiber zwei grof3e Garagen.

Ausstattung

Das Erdgeschoss ist mit schénem Marmor ausgestattet. Die AuSenfassade zur grofiflachigen
Terrasse ist mit hochwertigem Travertin verkleidet.

Zwei Garagen und zwei Parkplatze in der Einfahrt bieten Abstellflichen fiir bis zu 4
Fahrzeugen auf dem Grundsttick.

Das Badezimmer ist neu, sowie die grofie Terrasse.
Die Kuiche ist neu eingerichtet (monatl. Miete zuséatzlich €150).

Fugboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur Verftigung
oder vereinbaren einen Besichtigungstermin.

Kontaktaufnahme bevorzugt per email im ersten Schritt:

EMAIL: pohlmannverwaltung@gmail.com

Alternativ kénnen Sie uns gerne zu den ublichen Geschaftszeiten telefonisch erreichen:
Tel.: 0157 516 78 687

Verkauf vom Eigenttimer, provisionsfrei
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Lage

Das Haus befindet sich in Alt Wildungen mit unverbautem Blick. In wenigen Autominuten sind
Sie in der Brunnenallee im Zentrum von Bad Wildungen. Lebensmittelhdndler,
Feinkostgeschifte, Backer, Modegeschafte und kleine Kaffees laden zum Bummeln und
Verweilen ein. Arztpraxen, der Kurpark, o6ffentliche Gebaude, Rathaus, Schulen, Kindergarten
sind von dort schnell zu erreichen. Um die Ecke und fuflaufig vom Haus erreichen Sie den
nachsten Supermarkt.

Zwischen Bad Wildungen und Reinardshausen ist der grof3te Kurpark Europas. In ca. 20
Minuten ist man im Nationalpark Kellerwald- Edersee. In unmittelbarer Nahe wird ein grofies
Kultur- Sport- und Freizeitangebot angeboten.

Infrastruktur: B
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 181,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohn- Ess- Kaminzimmer
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Galerie

Eingangsbereich
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Galerie
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Eingangsbereich
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Galerie

Kaminzimmer
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Kaminzimmer
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Wohnzimmer/ Esszimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kaminzimmer

Kamin
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Galerie

neue Terrasse Eingangsbereich
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Galerie

Eingangsbereich

Kuche
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Kuche

Kuche Kuche

www.ohne-makler.net/expose/231917 Seite 12/19



Kuche

Kuche
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Galerie

Obergeschoss/ Bad

Obergeschoss/ Bad
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Obergeschoss/ Bad

Obergeschoss/ Bad
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Galerie

Obergeschoss/ Schlafzimmer

Obergeschoss/ Haushaltsraum
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Galerie

Obergeschoss/ Zimmer

Obergeschoss/ Zimmer
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Galerie

Obergeschoss/ Flur Obergeschoss/ Zimmer

Raum Dachboden
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Galerie

Sauna mit Bad
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