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Exposé

Erdgeschosswohnung in Schwabing

To new arrivers in Munich

'"]IIII"II!-., 4
' Objekt-Nr. OM-232098

Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.300 € + NK

Leopoldstrasse 204
80802 Schwabing
Bayern

Deutschland
Baujahr 2019 Mietsicherheit 3.900 €
Etagen 6 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,00 Ubernahmedatum 01.01.2025
Wohnflache 36,50 m? Zustand Neuwertig
Nutzflache 40,00 m? Schlafzimmer 1
Nebenkosten 190 € Badezimmer 1
Heizkosten 155 € Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 345 € Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

For those arriving in Munich: New, comfortable, modern fully furnished studio with a small
garden. Complete and equipped kitchen. Located on Leopoldstrasse in Schwabing, the
entertainment district of Munich. Close to the city center and the English Garden. All public
transport options are nearby. The hospital can be reached within a 5-minute walk.

Ausstattung

This apartment is fully equipped; it has everything you need when you come to Munich.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Einbaukuiche, Barrierefrei

Sonstiges

The building is modern, and the people who live in it are mainly young individuals who come
to Munich for work or study.

Lage

For many Munich residents, Schwabing is not just a district, but a way of life: afternoons in
cafés, strolling along Leopoldstrafie, and warm evenings in the English Garden. Schwabing
offers an abundance of leisure activities. Those seeking relaxation, athletes, and dog owners
are drawn to the English Garden, where two popular beer gardens, Aumeister and Hirschau,
await. Closer to the city center, at Kleinhesseloher See, you'll find the Seehaus. On hot
summer days, Schwabing locals love to cool off in one of the many streams in the English
Garden or at the Ungererbad outdoor pool. For cooler days, there are several cinemas at
Miinchner Freiheit that cater to every taste, offering a program that ranges from mainstream
to arthouse films.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 53,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18.11.2013

Berechneter Energiebédarf des Gebaudes

' Registriemummer? BY-2018-001817841
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ") ; ix

Energiebedarf

3

CO,-Emissionen3

42 a)

0 kgl

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
53,2 kWh/(m*-a)

B | c | o | E 1o T

75 100 125 150 175 25 >250

11,2 kWh/(m?-a)
Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes

' Anforderungen gemif EnEv4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

B Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Prim&renergiebedarf

Ist-Wert 11,2 kWh/(m?-a)  Anforderungswert 49,1 KWh/(m?-a)
Energetische Qualitat der Gebaudehdlle Hy”

Ist-Wert 0,4 W/(m*K) Anforderungswert 0,5 W/(m*K)
Sommerlicher Wéarmeschutz (bei Neubau) 2 VelEREAgt i) SRt IE2 Ene

eingehalten

g Endebda dieéGebédes ,
, [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 53, kWh/(m?*-a)

' Angaben zum EEWarmeG 3
' Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wiirme- und

. Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWirmeG)

Vergleichswerte Endenergie

176
Fernwarme

96 %

Deckungsanteil:

0 %

0 %

ErsatzmafRnahmen 6

. Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die

| Emﬁma&nahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
| e

B Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG verschérften

Anforderungswerte der ENEV sind eingehaten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

O Di i i [y
9@2&&'2?%?3,&'%25%’;2?‘2#& sind emgehfiten, Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Ruckschlidsse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ay), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: 49,1 kWh/(m?-a)

Verscharfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der 0,5

' Gebaudehille H, WY

1 ’
Ars‘i::geFanote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweiseg 3 freiwillige

& nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz_3 EnEV nur bei Neubau
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWAmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS tor wonngebauds

 gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

 Registriernummer*  BY-2018-001817841
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gultig bis: 15.04.2028

Gebiude -

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Leopoldstrale 204 / 204b, 80804 Miunchen
Gebéaudeteil : : Bauteil 2 + 3
Baujahr Geb&ude® 2018 : m@em
Baujahr Warmeerzeuger>* 2018 - (freiwillig)
Anzahl Wohnungen 139 i
. Gebaudenutzfliche (A,) 8161 m? |0 nach § 19 EnEV aus der Wohnfiche ermitteit |
Wesentliche Energietrager fiir | Fernwarme SWM '
Heizung und Warmwasser*®

Emeuerbare Energien Art:  Fernwarme mit KWK Verwendung: Heizung + TWW

Art der Luftung/Kiihlung O Fenstertuftung O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtiiftung B Loftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kahlung
Anlass der Ausstellung des @ Neubau O Modemisierung O Sonstiges (frewillig)

Energieausweises (Anderung/Erweiterung)

O Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes :
Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Vergleiche ermaglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

& Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

0  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

- Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer &  Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

F iy

' Hinweise zur Verwendung des Energieausweises : S o S AR
. Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
. Gebaude oder den oben bezeichneten Gebadudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen

. Uberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

. Aussteller

. MULLER-BBM i

70435 Stutigant : i £ i §16.04.2018 - .. P R e R

WM(FH) wam o AR s ) i T " Ausstellungsdatum . Unterschrift des Ausstellers . .~
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz % und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. Mehrfachangaben moglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



