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Exposé

Wohnung in Essen

Moderne und teilmoblierte Wohnung mit Balkon und EBK
ab 01.01.25

Objekt-Nr. OM-234290
Wohnung

Vermietung: 400 € + NK

Ansprechpartner:
Landwehr

Gladbecker Strafie 244
45326 Essen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1982 Ubernahme ab Datum
Zimmer 1,50 Ubernahmedatum 01.01.2025
Wohnflache 35,00 m? Zustand gepflegt
Energietrager Fernwarme Schlafzimmer 1
Nebenkosten 80 € Badezimmer 1
Heizkosten 20 € Etage 2. OG
Summe Nebenkosten 100 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 1.200 €
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Objektbeschreibung

***Auch fir Jobcentermieter geeignet - ab 01.01.2025%**

Die lichtdurchflutete 1,5 Raum Wohnung bietet tollen Wohnkomfort auf 35,00 m?2.

Das Wohn- und Schlafzimmer mit grofer Fensterfront mit Zugang zum Balkon. Der Ostbalkon
ist Richtung Seitenstrafie ausgerichtet. Schlafzimmer ist ebenfalls zu der Seitenstrafe
ausgerichtet und wird zudem mit neuwertiger Schlafcouch und weiterem Mobiliar angeboten.
Die Fenster und die Balkontiir kénnen durch die Rolladen vollstdndig abgedunkelt werden.

Aufgrund des Grundrisses gibt es zahlreiche Stellmoglichkeiten fiir die Mobel. Der schéne
Balkon bietet gentigend Platz fur gemiitliche Stunden zum Entspannen.

Die Wohnung besteht aus:

- einem hellen freundlichen Wohn-/ Schlafzimmer mit Balkon

-Kiiche mit Fliesenspiegel

-Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenstellplatz

-isolierverglaste Kunststofffenster

-Fliesen

-Kabelanschluss

-Sprechanlage

-Rauchwarnmelder

Aufgrund der Grofle und des Grundrisses ist die Wohnung optimal fiir 1 Personen geeignet.

Ausstattung

Hochwertiger Laminatboden und weif3e moderne Fliesen (pflegeleicht, kann bei Bedarf
geandert werden), Kunststoff-Fenster mit 2-fach Verglasung, eigener Keller, gemeinsame
Waschkfiche.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung wird von Privat vermietet.
***Einzugstermin 01.01.2025%**

Bei Interesse bitte eine Anfrage tiber das Portal senden.

Lage

Das Objekt in Altenessen-Sud liegt aufgrund der im Innenhof liegenden Eingangstiir in einer
Seitenstrafie und anbei in einer sehr gepflegten Wohnsiedlung mit ruhiger Atmosphare.
Einkaufsmoglichkeiten finden Sie in ndchster Nahe. Die Universitat Essen ist ebenfalls in
weniger als 10 Minuten zu erreichen.

Der nebenan liegende Helenenpark bietet eine grof3e Naturflache zum spazieren und

entspannen. Auferdem liegt das Objekt sehr verkehrsgiinstig, in der Nahe der Autobahn A42,
die Essener Innenstadt erreichen Sie problemlos tiber den OPNV.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 142,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Aufienansicht
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Flur / Eingangsbereich

Wohn-/Schlafzimmer 1
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Galerie

\ !“f [ I} A
Wohn-/ Schlafzimmer 2

Wohn-/Schlafzimmer 3
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Abstellraum

Badezimmer
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer® NW-2017-001558972 1

Gultig bis: 27.11.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Gladbecker Str. 246, 45326 Essen
Sebaucelo] | —
Baujahr Gebaude® 1982
Baujahr Warmeerzeuger™* 2008 Sfirwinig)
Anzahl Wohnungen 22
Gebdudenutzflache (Ay) 1014 m? | nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager far | Erdgas
Heizung und Warmwasser’
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der Luftung/Kihlung ¥ Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung [ Anlage zur

[J Schachtiaftung [l Liftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung ~ 0nung
Anlass der Ausstellung des O Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ VermietungNVerkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch ¥ Eigentumer O Aussteller
L]  Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Geb&ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller
Stadtwerke Essen AG
Andreas Steinke
Rittenscheider Str. 27 - 37
45128 Essen 28.11.2017 A
Ausstellungsdatum Untefschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtrédglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

A Te | ¢

0 25 50 75
Anforderungen gemas EngV *
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m#-a)  Anforderungswert
Energetische Qualitit der Geb&udehiille Hy”
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 5
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wiérmegesetzes (EEWarmeG)

%

Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaRnahmen 6

Die Anforderungen des EEW4drmeG werden durch die
E:fsatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
erfiillt.

] Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

[J Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: kWh/(m?*a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der WIm*K)

Gebéaudehlle H;":

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

O

4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

18.11.2013

Registriernummer ?

NW-2017-001558972

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen3

kg/(m?*-a)

p | e [
125 150 175 200
Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
ReinmTE) C] Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(m*K)
] Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
eingehalten

Vergleichswerte Endenergie

kWh/{m?-a)
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung ldsst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&audenutzfliche (Ay), die im

Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Gebdudes.

2 siehe Fuflinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 freiwillige

nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

NW-2017-001558972

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

- o Registriernummer ?
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes :

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebéiudesl
142 kWh/(m*-a)

126 150

Il ¢ | b
75 100

185 kWh/(m*-a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebédudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] KWhimss)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil

Energietrager 3
von bis

energie-
faktor

Energieverbrauch

[kwh]

Warmwasser
[kWh]

Anteil Heizung
(kWh]

NahFermwirme sus Hedwerker 10tsder Brennsoft

01.01.2014 31.12.2014

12

112860

32448

80412

01.01.2015 31.12.2015 T Farmwime in Hoionesin, boste Brapekcd 1.3 123117 32448 90669

01.01.2016 31.12.2016 132523 32448 100075

HahFemwirme sus Hewerken, lossier Brennstoll 1 |3

Vergleichswerte Endenergie

‘@ICIDIEI

75 100 125 150 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebéude, in denen die Wéarme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéirme
beheizten Geb&dudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnfldche des Gebédudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls

T siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh



E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebaude

gemal0 den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer ?

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

18.11.2013

NW-2017-001558972

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

4

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maoglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmalRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
3 5 geschétzte
Nr Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als | occhatzte | Kosten pro
. H P i Zusammenhang | Einzel- . eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groferer | mat- | Amortisa- | *iGoLEE
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Dach Dammung (WLG 040) nach EnEV §8 a %)
Bodenflache mit Dammplatten (WLG 040) 0 vl
2 oberste Geschossdecke belegen (begehbar)
3 AuRenwand gg. AuBenluft |AuRBendammung (WLG 040) aufbringen a %)
4 Kellardecke Unterseitige Anbringung von Mineralwolle- 0

Platten (WLG 035)

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich bei/unter:

http://www_bbsr-energieeinsparung.de

Ergdanzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis
Ermittlung der Gebaudenutzflache AN

(Angaben freiwillig)

Die Geb&udenutzfliche AN kann bei Wohngeb&uden gemal § 19 Abs. 2 Satz 2 EnEV wie folgt pauschal auf der
Grundlage der Wohnflache angesetzt werden:

Fur Ein-/Zweifamilienhduser mit beheiztem Keller

AN = Wohnfladche x 1,35

Far alle sonstigen Wohngeb&ude

" AN = Wohnflache x 1,2

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE IS flir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primadrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebé&udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflaiche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuRenwéinde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
' jéhrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmanahmen” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfulit
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustédndigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die Ersatzmallnahme
und der Einhaltung der fir das Gebédude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&dudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall ldngerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
tiber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger beriicksichtigen.

- Seite 2 und 3

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



