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fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Schwerte

Traumhaft in Waldnahe gelegene DHH in Schwerte-
Villigst mit groBRem Garten! Provisionsfrei!

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

546,00 m?
4

8,00
239,02 m?2
44,11 m?2
Strom

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/234335

Objekt-Nr. OM-234335
Doppelhaushalfte

Verkauf: 385.000 €

58239 Schwerte
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 5

Badezimmer 3

Garagen 1

Carports 1

Stellplatze 3

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Gepflegte Doppelhaushalfte im schonen Schwerte-Villigst, die bisher von den urspriinglichen
Bauherren - also ohne bisherigen Eigentiimerwechsel - bewohnt wurde. Nach 40 glticklichen
Jahren in dieser herrlichen Gegend besteht nun aus Altersgriinden der Wunsch nach einer
kleineren Wohnung.

Auf 283gm Wohn- und Nutzflache findet man hier gentigend Platz fiir Hobbies und Familie!
Die 239gm Wohnflache erstrecken sich tiber 4 Etagen, die aufgrund der Hanglage allesamt mit
Tageslicht zu Wohnzwecken nutzbar sind. Das Souterraingeschoss geht tiber eine Terrasse mit
Wintergarten in den grof3en Garten uiber, der mit vielen Beeten, Obstbaumen und -strduchern,
Rasenflache, Teich, Schuppen und grofiem Gartenhaus angelegt ist. Neben einem grofien
Wohnraum mit Fu3bodenheizung, befinden sich eine grofie Waschkiiche (HWR), ein
Duschbad sowie eine grof3artige Hobby-Werkstatt im Untergeschoss. Im EG befinden sich ein
grofies Wohn- Esszimmer mit Parkettboden und daran anschliefender Loggia mit Blick in den
Garten sowie Kiiche, Flur und Géaste-WC. Im 1. OG finden Sie ein grofies Schlafzimmer sowie
zwei kleinere SchlafrAume. Zwei der RAume haben einen Zugang zum grof3en Balkon. Zudem
gibt es ein Vollbad auf dieser Etage. Im 2. Obergeschoss findet man 3 weitere Zimmer sowie
ein Duschbad. Dartiber gelegen befindet sich noch ein Spitzboden mit Ausziehleiter, der
weiteren Stauplatz beispielsweise fiir Koffer, Skier o.4. bietet. Die unteren 3 Stockwerke sind
mit FuBbodenheizung beheizt. Vor dem Haus liegt ein angelegter Vorgarten, ein
Fahrradschuppen, ein Carport sowie eine Garage mit elektrischem Funk-Tor. Insgesamt
existieren 3 PKW-Stellplatze auf dem Grundstiick. Von der Garage gibt es tiber einen Balkon
mit Aufentreppe einen direkten Zugang zum Garten. Ein Lastenaufzug kann zudem bei
Materialtransporten in den Garten unterstiitzen. Es ist ein moderner Glasfaseranschluss fiir
Highspeed-Internet vorhanden.

Ausstattung

Ausstattung

- Photovoltaikanlage auf dem Dach

- Glasfaseranschluss mit Highspeed-Internet

- Fenster mit Dreifachverglasung und Alarm

- Rollladen mit elektrischer Bedienung

- grofler Garten mit Gartenhaus, Teich und Gerateschuppen

- Wintergarten

- Grof3e Loggia in westlicher Ausrichtung mit elektrischer Funk-Markise
- 3 PKW-Stellplatze (Garage, Carport, Freiplatz)

- Zuwegung auf das Grundstiick durch Garage tiber Au3entreppe moglich
- Lastenaufzug an der Garage

- hochwertige Einbauktiche (Echtholz, Marke: Allmilm6) mit erneuerten Marken-Geraten
(Ktuhlschrank, Ofen, Herd, Abdunsthaube, Geschirrsptiler)

- Offener Wohn- Essbereich

-5 Schlafzimmer

-8 Zimmer insgesamt

-4 Etagen mit Tageslicht als Wohnflache nutzbar
-Fufbodenheizung auf den unteren 3 Etagen

-Grofer Hauswirtschaftsraum
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-Diverse Einbaumobel

Erneuerungen

Sehr gepflegter Zustand ohne Reparaturstau

Dammung der Aufienwande vorhanden

Fenster erneuert (moderne Dreifachverglasung incl. Alarm von WERU)
Balkonttiren erneuert

Dachflachenfenster teilweise erneuert

Hauseingangstiir erneuert

Rollladensteuerung elektrisch mit Zeitschaltung oder mit Fernbedienung
Garagentor erneuert (Hérmann Motor-Rolltor mit Fernbedienung)

Grof3e Markise mit Fernbedienung auf der grof3en Loggia erneuert
Regelméafige Wartungen des Daches mit allen erforderlichen Reparaturen

Regelmafige Wartungen der Sanitar- und Elektroinstallationen mit allen erforderlichen
Reparaturen

Nattirlich sind Kiiche, Bader und Bodenbeldge schon in die Jahre gekommen, so dass hier
nach Herzenslust erneuert oder modernisiert werden kénnte. Dennoch ware das gesamte
Haus vollumfénglich und uneingeschrankt sofort nutzbar, sofern weitere Investitionen vorerst
zuruickgestellt werden sollen.

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Bezugsfrei ab sofort / nach Vereinbarung;
Familientauglich oder fur Paare;

Zur Eigennutzung oder zur Vermietung als Renditeobjekt!
Verkauf erfolgt provisionsfrei und ohne Courtage!

Bitte KEINE Maklerangebote zur Vermarktung!

Lage

Wer die Grof3stadt und das Ruhrgebiet liebt, aber auf Natur, Wald und Ruhrwiesen nicht
verzichten méchte, ist hier goldrichtig: in perfekter Lage am Rande von Dortmund bzw. dem
Ruhrgebiet sowie am Fufie des Sauerlands! Dabei besticht die unmittelbare Nahe zum Wald
sowie zum wunderschoén gelegenen Elsebach und dem gleichnamigen beliebten Freibad, dem
Elsebad. Von der Haustiir aus kénnen zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad der Wald bis ins
Sauerland, aber auch die nah gelegenen Ruhrwiesen, erobert werden. Trotz dieser Nahe zur
schonen Natur erreicht man mit dem Auto in 7 Minuten die Schwerter Innenstadt oder in ca.
17 Minuten die Innenstadt von Dortmund. Alle Einkaufe des taglichen Bedarfs kénnen
innerhalb von 4 Autominuten in Ergste erledigt werden. In fuflaufiger Nahe findet man zudem
Kita, Kindergarten und Grundschule sowie mannigfaltige Sportmoéglichkeiten. Ein Bus fahrt
regelmafdig direkt vor der Haustir. Ein Bahnhof mit einer Bahnverbindung nach Schwerte und
Dortmund ist ca. 1,5 KM entfernt in Ergste vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Erstellungsdatum

82,40 kWh/(m?a)

Endenergieverbrauch
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Grundrisse

Wintggaren
(19.38 m?)

Flﬁlqﬁbﬂell

Alle MaBe basierend auf den uns zur Verfﬂ%uzn&gesielllen Planen
. ) %nd e|n8m Aufmai vom 14.06. o .
Die lichen Mai3e var Ort van den hier

Grundriss Kellergeschoss

M1:100, Stand: 23.06.22
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Grundrisse

Wohryé%s%mmer

Alle MaBe basierend auf den uns zur Verfﬂ%uzn&gesielllen Planen
. ) %nd e|n8m Aufmai vom 14.06. o .
Die lichen Mai3e var Ort van den hier

Grundriss Erdgeschoss

M1:100, Stand: 23.06.22
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Grundrisse
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundrisse

2.00mH.i.L.
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Grundriss Spitzboden

M1:100, Stand: 23.06.22
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Glltig bis: 30.06.2032 Registriernummer: NW-2022-004138043 1

Gebiude

Gebaudetyp Einfamilienhaus

Adresse

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude * 1979 e

Baujahr W4rmeerzeuger * 1979 k

Anzahl der Wohnungen 1

Geb#udenutzflache (A,) 248 | nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietréager fiir Heizung * Strom

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser ¢ |Strom, Strom

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Art der Liftung * Fensterliiftung [J Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kuhlung * [ Passive Kiihlung [J Kuhlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb4udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben heidet. Die ar benen Vergleichswerte sollen tiberschlégige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

iebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind

g

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Ei
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [JEigenttimer Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieal ise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energi is ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Dipl. Ing. Marion Lorenz 7

Wolfskoben 74

58640 Iseriohn

Ausstellungsdatum  30.06.2022

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

“ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

www.ohne-makler.net/expose/234335 Seite 16/24



Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

[ |
0 25 50

75 100 125
Anforderungen geméB GEG ?
Primé ; ¢
Ist-Wert kWh/(m2a)  Anforderungswert kWh/(m?-a)
Energetische Qualitit der Gebéudehiille H.'
Ist-Wert W/(m?2-K) Anforderungswert W/(m?K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kaélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméB § 34 Absatz 2
GEG erfillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geméB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

www.ohne-makler.net/expose/234335

08.08.2020

Registriernummer: NW-2022-004138043 2

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

150 175 209 225 >250
Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren*)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?2a)

Vergleichswerte Endenergie *

@S o | o | < | |G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
(SIS SN <~ 4 & ~
SIF S5 Fo S5 S
FLE & §F & 5L

S OF L& S£ SE

Feg & &F & &

Fee 28 9F @& pE

@ &5 S £s L5
S & o8 ¥

'S T & L&

S S &g

& K &

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausg \en Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Geb&udes.
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

geméB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes Registriernummer: NW-2022-004138043 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 46,1 kg COZ-KquivaIent /(m?>a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
82,4 kWh/(m*a)

AN | c | o | e | FENSSEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

148,3 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebédudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 82,4 kWh/(m2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- |  Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor

von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
01.01.2019 [ 01.01.2020 | Strom netzbezogen 1.8 17.550 4.974 12.576 117
01.01.2020 | 01.01.2021 | Strom netzbezogen 1,8 16.897 4.974 11.923 1,25
01.01.2021 | 01.01.2022 | Strom netzbezogen 1.8 20.494 4.974 15.520 1,09

[ weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

@EEE | c | o | £ | F O ICEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 209 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

‘ - sich auf Gebiude, in denen die Warme fiir Heizung und
; War durch Heizt | im Gebédude bereitgestellt
SFe & & Iy & o =
3 9.0 £ R .
46’ 4 g? g & @o é:g s @‘” s @{" Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
TERX & ¢ & &F FF beheizten Gebzudes verglichen werden, ist zu beachten,
& S @ XE QF D€ L& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
L% @5 c;°° &8 && Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb#uden mit
N Qz“ ,§ QZ‘ é"” Kesselheizung zu erwarten ist.
g 5g g
K £

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tats4chliche Energieverbrauch eines
Gebéaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverb h ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenentfalls auch L dszuschlige, Warr oder Kihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundrisse

E N E RG I EAU SW E I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2022-004138043 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
= i in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. i OdeF Maﬁnghmenbeschrglbung hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
m} m}
m} a
a a
[} m}
o m]

[ weitere Eintrdge in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
* Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaben freiwilig)

Bereits durchgefiihrte SanierungsmaRnahmen : Austausch der Fenster in den letzten 10 Jahren ( 3 -fach Verglasung ), Dach,- und Deckenddmmung,
Wandinnend@ammung, Photovoltaikanlage

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
#Gebaudeteil” deutlich gemacht.

rneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

nergiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primé iebedart - Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

alitét der dudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld , Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung* wird ausge-
filit, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfiillt werden.

Energetische

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall l&ngerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Prima iaverirausi-Baliod

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Ei ietrager beriicksichtigen.

Trei

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissi i

asemissionen — Seite

1eN ausg .

c| en fiir Inmobilienanzeigen - Seite 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Wohn- und Nutzflachenberechnung

Wohnflichen

Kellergeschoss

Lange in m
Flur + Abstell 2,21
+ 2,21
- 1,00
Biro 4,01
+ 2,37
Wintergarten 3,94
+ 1,18
+ 1,13
Erdgeschoss
Lange in m
Diele 2,21
= 1,00
- 0,31
Wohn-/Esszimmer 4,07
+ 2,38
Kiiche 2,47
Garderobe 1,52
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Breite inm Faktor Flache
X 4,66 X 1 = 10,30 m?
X 1,21 X 1 = 2,66 m?
X 1,50 X 1 = 1,50 m?
Flache Diele gesamt: 11,46 m?
X 7,31 x 1 = 29,29 m?
X 4,04 X 1 = 9,55 m?
Flache Blro gesamt: 38,85 m?
X 3,57 x 0,5 = 7,02 m?
X 2,32 x 05 = 1,36 m?
X 2,32 X 0,5 = 1,30 m?
Flache Wintergarten gesamt: 9,69 m?
Wohnfldche Kellergeschoss gesamt: 59,99 m?
Breite inm Faktor Flache
X 6,06 x 1 = 13,38 m?
X 3,86 X 1 = 3,86 m?
X 1,00 X 1 = 0,31 m?
Flache Flur | gesamt: 9,22 m?
X 7,33 x 1 = 29,80 m?
X 4,11 X 1 = 9,75 m?
Fliche Wohn-/Esszimmer gesamt: 39,55 m?
X 2,97 X 1 = 7,32 m?
X 1,68 X 1 = 2,55 m?
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wC 1,51 X 1,12 X 1 = 1,69 m?
Balkon | 6,44 X 2,45 x 0,5 = 7,89 m?
Balkon Ii 0,93 x 9,11 x 05 = 424 m?
Wohnflache Erdgeschoss gesamt: 72,44 m*

Dachgeschoss

Langein m Breite inm Faktor Flache
Flur 1,13 X 3,01 X 1 = 3,39 m?
Schlafzimmer 2,32 X 1,18 X 1 = 273 m?
+ 573 x 4,93 x 1 = 28,22 m?
0,68 X 1,00 x 1 = 0,68 m?
6,40 X 1,00 x 0,5 = 3,20 m?
Flache Schlafzimmer gesamt: 34,83 m?
Kind | 3,29 X 2,86 x 1 = 9,41 m?
Kind Il 3,29 X 1,27 x 1 = 4,16 m?
+ 2,96 X 1,45 X 1 = 4,28 m?
0,68 X 1,00 x 1 = 0,68 m?
3,64 X 1,00 x 0,5 = 1,82 m?
Flache Kind Il gesamt: 10,93 m?
Bad 2,65 x 1,33 x 1 = 3,52 m?
+ 2,65 X 1,00 X 05 = 1,33 m?
Flache Bad gesamt: 4,85 m?
Balkon 1,00 X 13,33 x 0,5 = 6,66 m?
+ 0,90 X 7,80 x 0,5 = 3,49 m?
Flache Balkon gesamt: 10,15 m?
Wohnfldche Dachgeschoss gesamt; 73,55 m?
Spitzboden
Langein m Breite inm Faktor Flache

Flur 0,64 X 1,03 X 1 = 0,66 m?
+ 2,23 X 0,86 X 1 = 1,92 m?
+ 1,16 X 0,44 x 1 = 0,51 m?
Flache Flur gesamt: 3,08 m?
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Lange in m

Zimmer |
+
Zimmer |l
+
Zimmer
Duschbad
Nutzflichen
Keller
+
+
Duschbad KG
¥
+

Werkstatt KG

Garage
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2,91
2,91

3,45
3,45

2,17
3,46
3,46

1,79
0,82
1,79

2,49
1,56
0,67

1,51
0,98
0,54

2,64

2,76

X 2,77 X 1 =
X 1,00 x 0,5 =

Flache Zimmer | gesamt:

X 2,33 X 1 =
X 1,00 x 0,5 =

Flache Zimmer Il gesamt:

X 1,42 X 1 =
X 1,08 X 1 =
X 0,79 x 0,5 =

Flache Zimmer || gesamt:

X 0,91 X 1 =
X 0,17 X 1 =
X 0,87 x 0,5 =

Flache Duschbad gesamt:

Wohnfléche Spitzboden gesamt;:

Breite in m Faktor
2,88 X 1 =
1,08 X 1 =
X 0,56 x 0,5 =

Flache Keller gesamt:

X 1,08 X 1 =
X 0,64 X 1 =
X 0,64 x 0,5 =

Flache Duschbad gesamt:

X 5,90 X 1

X 6,21 X 1

Nutzflache Kellergeschoss gesamt;

8,05 m?
1,45 m?

9,50 m?

8,03 m?
1,72 m?

9,75 m?
3,08 m?
3,72 m?
1,36 m?
8,16 m?
1,63 m?
0,14 m?
0,78 m?

2,54 m?

33,03 m*

Flache

7,14 m?
1,68 m?
0,19 m?
9,02 m?
1,62 m?
0,62 m?
0,17 m?
2,42 m?
15,53 m?

17,14 m?

44,11 m*
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Zusammenstellung

Wohnfléiche KG 59,99 m?
Wohnfléche EG 72,44 m*
Wohnfldche DG 73,55 m?
Wohnfliche SB 33,03 m?

Wohnfliche gesamt 239,02 m?

Nutzfliche 44,11 m?

Wohn- und Nutzfliche gesamt 283,13 m?

Alle MaRe basierend auf den uns zur Verfligung gestellten Planen
und einem Aufmal vom 14.06.2022
Die tatsdchlichen MaRe vor Ort kénnen von den hier angegebenen abweichen.
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