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Exposé

Doppelhaushalfte in Gerolfing

Stilvolle Neubau-Doppelhaushalfte in Gerolfing

Baujahr 2024

Grundstucksflache 234,00 m2

Zimmer 5,00

Wohnflache 154,00 m?
Energietrager Luft-/Wasserwarme
Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/237137

Objekt-Nr. OM-237137
Doppelhaushalfte

Verkauf: 959.000 €

Ansprechpartner:
Kramer Wohnbau
Mobil: 0176 45505035

85049 Gerolfing
Bayern
Deutschland

Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Stellplatze 2

Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Bei dem angebotenen Neubauprojekt handelt es sich um eine Doppelhaushélfte in einer sehr
schénen und angenehmen Wohnlage.

Ausstattung, Beschreibung:

® Wohn-, Esszimmer, Kiiche, Flur und Gaste-WC im Erdgeschoss

B ] Schlafzimmer, 2 Kinderzimmer, Bad mit Badewanne und Dusche im Obergeschoss
B Technikraum sowie Schlaf-, oder Buirobereich mit Badezimmer im Untergeschoss

® Alle Rdume sind innenarchitektonisch durchdacht und bieten sinnvolle und grof3zugige
Stellmoglichkeiten fur Ihre Einrichtung

® Einbau-, Deckenstrahler im Erdgeschoss

®m Hochwertigen 3-fach verglaste Kunstofffenster in anthrazitgrau inkl. elektrischen Rollladen
und elektrisch steuerbaren Raffstores auf der Terrassenseite

® Moderne Aluminiumhausttire in anthrazitgrau ( RAL 7016) mit Griffmulde als Aufengriff
® Hohe Innenttiren ( H 211cm) in WeifSlack mit massiven Turblatt

® Die FuBbodenheizung befindet sich in allen Rdumen mit Ausnahme des Technikraums

B Die gesamte Heizung wird mit einer Luft- Warmepumpe von der Firma Wolf betrieben

® Bodenbeliage kénnen individualisiert auf Ihren Geschmack verlegt werden

® Je nach Typ sind die Doppelhaushélfte mit einer Garage inkl. Sektionaltor oder einem
Carport ausgestattet. Der Preis flir die Garage bzw. Carport wurde im angegebenen

Auch an eine Starkstromanschluss fiir ein Elektroauto wurde gedacht
® Das Haus wird bei Bezugsfertigkeit grundgereinigt an Sie Gibergeben
m KFW 55

Ausstattung

Highlights:

® Privilegierte Wohnlage in Gerolfing

B Lichtplanung mit Deckenspots in den Wohnrdumen im Erdgeschoss

® Innenarchitektonisch durchdachte Wohnraume mit sinnvollen Stellméglichkeiten fiir Thre
Einrichtung

® LAN-Dosen in samtlichen Rdumen

m Elektrische Rollos bzw. Raffstores

® Vorbereitung Stromversorgung E-Autos

® Lichtdurchflutete RAume durch grof3e Fensteroffnungen
® Wertige Bodenbelage

® Hochwertige Sanitargegenstande

B Sonniger Garten

®m Provisionsfreier Verkauf
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Bis auf den Parkettboden, Innenanstrich, Elektrik und Badausstattung ist das Haus innerhalb
einem Monat bezugsfertig fertiggestellt.

Lage

Gerolfing liegt umgeben von Feldern und Waldern sehr idyllisch im Westen von Ingolstadt und
hat trotz seines Wachstums den landlichen Charakter bewahrt. In ndherer Umgebung
befinden sich alle wichtigen Einrichtungen wie Kindergarten, Schulen, Einkaufsmoglichkeiten,
Apotheken, arztliche Versorgung und zahlreiche Erholungs- bzw. Sportméglichkeiten. Die
Nahe zu den grofiten Arbeitgebern von Ingolstadt wie z.B. Audi, Conti Temic, Klinikum und die
hervorragende Verbindung in das Stadtzentrum durch einen Radweg sowie die hochfrequente
Busverbindung sorgen fiir eine ausgezeichnete Lebensqualitit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Ansicht Eingang

Garten
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Galerie

Gaste WC / Musterhaus
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Flur / Musterhaus
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Galerie

Kiiche EG / Musterhaus

Kuiche EG / Musterhaus
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Galerie

Wohn-, Esszimmer / Musterhaus

Wohn-, Essbereich / Musterhaus
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Galerie

Wohn-, Essbereich / Musterhaus

Wohnen EG / Musterhaus
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Galerie

Flur OG / Musterhaus

Flur OG / Musterhaus
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Galerie

Flur OG / Musterhaus

Bad OG / Musterhaus
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Bad OG / Musterhaus

Schlafzimmer OG / Musterhaus

www.ohne-makler.net/expose/237137 Seite 11/17



Galerie

Schlafzimmer OG / Musterhaus

Kinderzimmer OG / Musterhaus
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Galerie

Wohnen UG / Musterhaus

Badezimmer UG / Musterhaus
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Galerie

Flur Keller

Technikraum
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Grundrisse

27af ) ool N\ L
2 1
— e e e
" 2]
Grundstack
53 ~_ suipse
23364m? s Lt gt NS oA
= o Ferigung X
N N
Srams] | 7\,
Lichtschacht
] SHaus 2 A
3
N |
o
8 gy 3
WohnenKo/Essen of o5 o]
(e e (i
. =1 el P
oxtre L/
i . i
[E] ------------- = z i
TR =
=
g e — —
Grundstick
aus 1
239,75 o
-
P
o
A
3
A R
Ny B
N JL
5 A\
4
CLEIRR L \
W/ Zufehrt Grungsticke
gemarnt 104,43 m*
™ L ZUFAHRT
,!_3. :Il/ qL 4\' 82 ,,L 2,27—*
ERDGESCHOSS
Abblidungen dlenen nur zur Orlentierung
samtl. MaBangaben sind Rohbaumate 8

www.ohne-makler.net/expose/237137 Seite 15/17



Grundrisse
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Grundrisse

‘Garage nicht unterkellert
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Carport richt unterkellert

UNTERGESCHOSS
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