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Exposé

Bungalow in Pocking-Hartkirchen

BUNGALOW - in sehr ruhiger Ortsrandlage mit einmaliger
Fernsicht

Objekt-Nr. OM-238261
Bungalow

Verkauf: 538.900 €

Ansprechpartner:

GE

94060 Pocking-Hartkirchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 2012 Zustand Erstbezug
Grundstticksflache 794,00 m? Schlafzimmer 3
Zimmer 4,50 Badezimmer 1
Wohnflache 114,00 m?2 Carports 2
Nutzflache 35,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

EIN BLICK SAGT MEHR ALS 1000 WORTE

Ein nicht alltagliches und interessantes Angebot steht mit dieserm sehr gepflegten Bungalow
(Massivbauweise) in Pocking-Hartkirchen in ruhiger Ortsrandlage (verkehrberuhigte Zone)
zum Verkauf. Das 2012 erbaute Objekt mit einer reinen Wohnflache von ca. 114 m? bietet auf
4,5 hellen Zimmern gentigend Platz fiir die Familie. Dartiber hinaus lasst sich in der eigenen
Gartenoase mit grof3er, ilberdachter Stid-Terrasse die Sonne und die herrliche Aussicht
genief3en (Ortsrandlage).

Sehr hoher Wohnkomfort garantiert. Heller Wohn- /Essbereich, Kiiche, Tageslicht-Bad mit
Dusche und Badewanne, Schlafzimmer, Gaste-WC mit Dusche und Haushaltsraum auf EINER
Ebene.

Fuar PKWs stehen zwei Carports mit insegesamt vier Stellplatzen zur Verfiigung..

Ausstattung

Rollstuhl-gerecht, ebenerdig und barrierefrei. Keine Stufen. Keine Treppen. Ein Haus der "ganz
kurzen Wege". Fenstergriffe zur Gartenseite abschlieSbar. Insektenschutz an allen Fenstern.
Solarthermie zur Warmwassergewinnung. Fotovoltaikanlage 14,4 kWp, (durschnittliche
Einnahmen € 5.145 pa), Fu3bodenheizung, Fliesenboden. Ein Meter breite Ttiren. Kiiche.
Teilw. el. Rollladen. Zwei bodentiefe, ebenerdige Duschen. Aufienkamera. Kaminofen. Uber
eine Einschubtreppe ist der sehr groffer Dachboden erreichbar. Grundwasserpumpe (2023) fir
Gartenbewasserung. Mahroboter (2023). Wasserenthirtungsanlage. Sehr grofse tiberdachte
Terrasse ca. 23 qm (nicht in der Wohnflache mit berechnet) mit Eckbank und Einbau-
Gerateschrank.

Starkstromanschluf (z.B. fiir E-Auto).

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Durchschnittliche Einspeisvergtitung (2012-2023) € 5.145 p.a.
Energieeflizienz: C (Verbraucherausweis)

Verkauspreis ist FESTPREIS

freiwerdend nach Vereinbarung

Ein entsprechender Bonitatsnachweis (Schufa/Finanzierungszusage etc.pp.) vor(!) einer evt.
Besichtigung ware in jedem Fall obligatorisch......

Lage

Sehr schéne, ruhige Ortsrandlage mit traumhafter, unverbaubarer Fernsicht.

sehr grofier Badesee, gutes und weitlaufiges Radwandernetz, ausgedehnte
Spaziermoglichkeiten im nahenLandschaftsschutzgebiet. Thermalbader in Bad Fiissing, Bad

Griesbach, Bad Birnbach und in Osterreich die Therme Geinberg.

Augerordentlich hoher Freizeitwert, gute Busverbindungen nach Passau, Pocking, Bad
Fussing.

Supermarkt ab 2026, Getrankehandel, Postagentur, ein Restaurant mit deutscher Kiiche, ein
Restaurant mit griechischer Kiiche, Friseur, Cosmetic-Salon, Fuf3pflege. Elektro-Geschaft. Kfz-
Werkstatt, Kfz-Waschanlage.

Ausgepragtes Vereinsleben z.B. Tennisclub, Sportverein, Trachtenverein, Skiclub......

www.ohne-makler.net/expose/238261 Seite 2/17



Arztpraxis fiir Allgemeinmedizin, Therapiezentrum, Kindertagesstétte, Kindergarten,
Grundschule

Entfernungen (PKW):

Passau Stadtgalerie ca. 25 km ca. 25 Fahrminuten
Pocking, Rathaus ca. 8 km ca.7 Fahrminuten

Bad Fussing, Rathaus ca. 9 km ca. 10 Fahrminuten
Bad Griesbach Therme ca. 15 kmca. 12 Fahrminuten
Bad Birnbach ca. 20 km ca. 20 Fahrminuten
Munchen (Zentrum) ca. 147 km ca. 1,5 Fahrstd.
Wien (Zentrum) ca. 270 km ca. 2 3 Fahrstd.

Linz (Zentrum) ca. 105 km ca. 1 Fahrstd.

Salzburg (Zentrum) ca. 100 km ca. 1,5 Fahrstd
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 85,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Aussicht nach Studen

Vorgarten
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Galerie

Flur

Flur
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Gaste WC

Bad
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Galerie

bodentiefe Dusche 115 x 95 cm Bad

Wohn-/ Ess - Zi
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Galerie

‘Wohnzimmer

Sitzecke Terrasse
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Kaminofen
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Galerie

winterliche Morgenstimmung

Ansicht von Stuiden
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Grundrisse
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Grundriss
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Ebenerdiger, barrierefreier Bungalow

94060 Pocking — Hartkirchen

Ortsrandlage mit traumhafter, unverbaubarer Fernsicht

Flur Nummer: 145/9

Baujahr: 2012 (Erstbezug)

Grundstiicksgrole: 797 qm

Wohnflache: 114,42 qm zuzlglich Terrasse ca. 23/2 qm

Terrasse: ca.23gqm

Nutzflache: 34,73 qm (Vorratsraum, Technikraum, Carport)

Fotovoltaikanlage Anlagengrofte 14,4 kWp

Einspeiseverglitung: 28,74 ct/kWh

Brutto-Erlose 2023 €4.752,96
2022 € 5.146,32
2021 €4.882,74
2020 €5.098,05
2019 €5.105,52
2018 € 5.267,69
2017 €5.121,88
2016 €4.877,43
2015 €5.267,74
2014 €5.176,94
2013 € 5.463,30
2012 €5.577,44

Einspeiseverglitung aktuell fur Neuanlagen:

siehe www.energieversum.de/einspeiseverguetung-photovoltaik-anlage

Gasheizung Verbrauch (ESB)
Abrechnung

www.ohne-makler.net/expose/238261

2023 /2024
2022 /2023
2021 /2022
2020 /2021
2019 /2020

1.097 cbm

991 cbm
1.040 cbm
1.180 cbm
1.049 cbm
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Energieeffizienz:
Carport:

Zusétzlicher Stauraum:

Energielieferant:

Trinkwasserversorgung:
Solarstromeinspeisung:

Grundsteuer:

www.ohne-makler.net/expose/238261

2018 /2019 975 cbm
2017 /2018 1.037 cbm
2016 /2017 1.117 cbm

C {siehe Energieausweis vom 07/2022)

zwei mit insgesamt vier Stellplatzen

Speicher / Dachboden lUber Einschubtreppe erreichbar
Rollstuhl-gerecht, barrierefrei und ebenerdig

Fenster und Haustlire nach Vorgaben und Empfehlung der
Kriminalpolizei ,einbruchsicher” installiert,

Insektenschutz an allen Fenstem
Fenstergriffe zur Gartenseite abschlieBbar
Solarthermie zur Warmwassergewinnung
Fotovoltaikanlage

FuBbodenheizung

Fliesenboden

ein Meter breite Tlren im ganzen Haus
Kiiche

teilweise elektrische Rollladen

zwei bodertiefe, ebenerdige Duschen
Aullenkamera

Kaminofen

Méhroboter (2023)

Grundwasserentnahmestelle
Grundwasserpumpe neu 2023

{nur fur Garten),

Wasserenthartungsanlage (Wartungsvertrag mit Fa. BWT)

sehr groflle Uberdachte Terrasse mit Eckbank, Tisch und
Gerateschrank

sehr grolRer Dachboden
Starkstromanschluss (z.B. fur E-Auto)

Gas und Strom: Energieversorgung Stdbayern GmbH, 81503
Minchen

WV Ruhstorfer Gruppe, 94060 Pocking
Bayemwerk Netz GmbH, 84005 Landshut
€ 144,83 (ab 2025)
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Infrastruktur in Hartkirchen: Béckerei, Metzgerei

Entfernungen (PKW):

www.ohne-makler.net/expose/238261

Getrankehandel, ab 2026 Supermarkt, Metzgerei, Backerei,
Postagentur

Ein Restaurant mit deutscher Kiiche, ein Restaurant mit
griechischer Kiiche

Friseur, Cosmetic-Salon, FuRpflege, zwei Physiotherapie-
Praxen, Ergotherapie-Praxis

Elektro-Geschaft
Kfz-Werkstatt
Kfz-Waschanlage

ausgepragtes Vereinsleben z.B. Tennisclub, Sportverein,
Trachtenverein, Skiclub......

Arztpraxis fur Allgemeinmedizin
Kindertagesstétte, Kindergarten, Grundschule

Badesee, gutes und weitldufiges Radwandernetz und
ausgedehnte Spaziermdglichkeiten im Landschaftsschutzgebiet

Thermalbader in Bad Flussing, Bad Griesbach, Bad Bimbach
sehr hoher Freizeitwert

gute Busverbindungen nach Passau, Pocking, Bad Flssing

Passau Stadtgalerie ca. 25km ca. 25 Fahrminuten
Pocking, Rathaus ca. 8km ca. 7 Fahrminuten
Bad Fissing, Rathaus ca. 9km ca. 10 Fahrminuten
Bad Griesbach Therme ca. 15km ca. 156 Fahrminuten
Bad Birnbach ca. 20km ca. 20 Fahrminuten
Munchen (Zentrum) ca. 147 km  ca. 1,5 Fahrstd.
Wien (Zentrum) ca. 270 km ca. 2 % Fahrstd.
Linz {Zentrum) ca. 105 km ca. 1 Fahrstd.
Salzburg (Zentrum) ca. 100 km ca. 1,5 Fahrsid.
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Formblatt Nutzfiichenberec
nach DIN 277 (2005)

Grundrisse

hnung

Bauvorhaben: ]
Naubau eines Einfamilienhauses mit Carport s :
Baugrundstiick: B LI
Obere InntalstraRe 27, Hartkirchen, 145/9, Pocking,
Bauherr:
Eisler, Gerhard und Elke, Kirchstr. 31/1, 73092 Heiningen
Bezzichnung der Nutzflache (Lfd. Nr., Geschoss/l age):
Bezeichnung der Riume dnung Ermittelte GruncHZichen
nach Nummern J. Abzugsfidche ingm
Carport 11 (3,875+ 4,50)/ 2 x 6,50
8 J.1,50 x 3,125 22,53
g | vorrat 11 | 1,26 x 2,885 3,64
§ Heizung 1.1 | 4,26 x 2,01 8,56
e
P
&
ﬁ
K]
g
&
5
E
(6] -
Z
2
g i
E Anmerkungen: Anteil Hauptnutzflache 34,73
;“ Anteil Nebennutzfléche 0,00
Anteil Funktionsfliche 0,00
Anteil Verkehrsfliche 0,00
Summe der Nutzflache 34,73
(davon Summe der anrechenbaren Wohnflache) 0,00

Crt, Daturn
Eging a.See, 23. August 2011

PC.Formulare Bauantrag Bayern (1242010}

Unterschrift
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Grundrisse

Formblatt Wohnfidchenberechnung

g ISR ANGE
§§ 1 ff. Wohnflachenverordnung EINGEGANGEN
7 2 & Aug. 2011
Bauvorhaben: o 1
Naubau eines Einfamilienhauses mit Carport Stadt Pocking !
Baugrundstiick: B )
Obere InntalstraRe 27, Hartkirchen, 145/9, Pocking,
Bauherr:
Eisler, Gerhard und Eike, Kirchstr. 31/1, 73092 Heiningen
Bezeichnung der Wohnung (Lfd. Ni., Geschoss/Lage):
Bezeichnung der Raume Gmndﬂiichr;ir;) Ermittelte Grundiiichen
1. Abzugsfisiche(n) ingm
Wohnen/Essen 4,885 x 5,20
5 3,515 x 5,385
~
8 0,27x0,27/2
fg J.1,575 x 3,20 39,33
§ | Kind1 3,01 x 4,01 12,07
g: Eltern 13,76 x 4,01 15,08
5 Kind2 | 4,26 x 2,825
= 1,611,375 14,11
S | Bad 3,012,825 8,50
g | Kochen 3,21 x2,825 5,07
£ HwWR 1,935 x 2,825
= .[.8,75 x 0,875 4,81
g lwe 1,01 x 2,825
E 0,75 x 0,76 342
. Flur 4,26 x 1,26 : 5,37
E Dicle 3,135 x 2,01 %
5 J.0,457 x 0,457/ 2 ' 6,20
2
%
%’ Summe 117,96
@ B Abzugvon 3 S%fur Putz - 3,54
s Summe der anrechenbaren Wohnfléche 114,42
£ Im Gebzaude sind insgesamt X 1 Wohnung D 2 Wehnungen L] mehrals2 Wohnungen
&
g Die Wohnung ist X abgeschlossen [ nicht abgeschlossen
&  ZurWohnung gehoren 2 Stellplatze/Garagen
®
E Ort, Datum ) Unterschrift
S
§ Eging a.See, 23. August 2011
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