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Moblierte Altbauwhg. im 2.0G, Denkmal, Wohnkilche,
Parkett -provisionsfrei-

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Mietsicherheit
Pauschalmiete

Zustand

Exposé

Wohnung in Neuss

3.250 €
3.250 € pro Monat

Erstbez. n. Sanier.

www.ohne-makler.net/expose/247159

Objekt-Nr. OM-247159

Wohnung
Vermietung:

41460 Neuss

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Etage
Heizung
Frei ab
Mobilar

Raucher
Geschlecht

Max. Personen

Haustiere

2. 0G
Zentralheizung
15.09.2024
Vollmoébliert
Nein

Keine
Einschrankung

2

Nicht erlaubt
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Objektbeschreibung

Bei dieser Immobilie handelt es sich um ein denkmalgeschiitztes, vollstindig kernsaniertes,
schickes Stadthaus aus dem Baujahr 1898 in der Neusser Innenstadt.

Ausstattung

Angeboten wird eine vollstandig sanierte und hochwertig eingerichtete Wohnung im 2. OG. Die
Grundrisse von Vorder- und Hinterhaus wurden architektonisch optimiert und etagenweise
mit einer stilvollen Gebaudeverbindung tiber einzelne Verbindungstufen zusammengelegt. Die
Raume sind hoch, hell und lichtdurchflutet. Der Bodenbelag ist mit Parkett ausgestattet, bzw.
grofflachigen Fliesen im Badbereich verlegt. Das hochwertige, moderne Badezimmer ist mit
einer bodentiefen Duschkeramik versehen und neuen Armaturen bestiickt.

Alle Wande und Decken sind glatt gespachtelt und weiss gestrichen. Eine neue moderne
Heizungsanlage mit Warmemengenerfassunsgeraten ist vorhanden. Die Elektrounterverteilung
ist auf neuestem Stand. Alle Rohrleitungen wurden erneuert. Eine vollstandige hochwertige
Einbauktiche mit Nebengeraten ist Bestandteil der Vermietung,.

Zur Wohnung gehoért zudem ein abschliefSbarer Kellerraum.

Aufgrund der Bauweise des denkmalgeschiitzen Stadthauses ist kein Fahrstuhl vorhanden
und somit auch keine Barrierefreiheit gewahrleistet.

Ein schneller Internetanschluf mit WLAN wird zur Verfigung gestellt.

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukiiche

Sonstiges

Mindestmietzeitraum 3 Monate.

Lage

Die Stadt Neuss ist mit den ca. 155.000 Einwohnern, einer sehr guten Wirtschaftsstruktur
und der Nahe zu Diisseldorf und Koéln eine sehr beliebte Grof3stadt, die immer mehr Bewohner
findet. Die Lage des Stadthauses liegt im Amtsgerichtviertel und ist dadurch ideal (zentral +
ruhig) und bietet eine hervorragende Anbindung an Ihren Arbeitsplatz, Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten, Gastronomiebetriebe und Parkanlagen.

Die nichste Strafienbahnhaltestelle und Bushaltestelle liegt in ca. 600m auf der Oberstrafie.
Der Neusser Hauptbahnhof befindet sich nur ca. 10 Gehminuten vom Objekt entfernt und
bietet gute Anschliisse nach Duisseldorf, Krefeld, Kéln und Grevenbroich bzw.
Moénchengladbach.

Die Duisseldorfer Innenstadt erreichen Sie mit der Straenbahn in ca. 20 Minuten. Der
Flughafen ist mit der S-Bahn in ca. 30 Minuten erreichbar. Die nachste Autobahnauffahrt
befindet sich nur ca. 2 km vom Objekt entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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| ARNRAI

Neuss, Breite Str.

‘Wohnzimmer
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‘Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnktuiche
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Wohnktuiche

Wohnktuiche
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Wohnkitiche

| Flur / Wohnungsverbindung
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Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/247159 Seite 8/12



Galerie

Schlafzimmer Schlafzimmer
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Duschbad
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Galerie
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LAY

NEUSS

Schicke, provisionsfreie
2-Zimmer Altbauwohnung
in einem kernsanierten,
denkmalgeschiitztem Haus

am Rande der Innenstadt

von Neuss.

VR

Wohnung 2. OG

@ Schlafzimmer

¢ | @ Wohnzimmer
= @ Kiche
St @ Dicle

® Bad

Wohnflache gesamt
ca. 90m?

I STOB architekten

Grundriss, 2.0G, BreiteStr.101
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