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Exposé

Villa in Magdeburg

Besondere Villa direkt an der Elbe mit zahlreichen
Nutzungsmaglichkeiten

Objekt-Nr. OM-249376
Villa

Verkauf: 1.290.000 €

Ansprechpartner:
Bernhard Behrens

Seestrafie 24
39114 Magdeburg
Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1935 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.041,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 6
Zimmer 14,00 Badezimmer 5
Wohnflache 438,51 m? Garagen 1
Nutzflache 83,01 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die exklusive Villa wurde ca. 1935 in massiver klassischer Bauweise erbaut und ist vielseitig
einsetzbar. Durch ihre attraktive Lage und Geschichte ist sie ein hoch interessantes Objekt in
Magdeburg, welche gewerblichen und/ oder privaten Zwecken dienen kann. Die Immobilie
kénnte gewerblich als Cafe/Bistro genutzt werden, aber auch Kanzleien, Steuerbtiros oder
Arztpraxen besondere Geschaftsriume bieten. Strebt man eine private Nutzung an, ist sie fir
Personen mit luxuriésem Anspruch, Familien mit Kindern und Eltern oder als attraktives
Generationenhaus sehr gut geeignet. Aktuell befindet sich im Erdgeschoss das vom
~Feinschmecker” pramierte Cafe Seestrasse. Im Obergeschoss befinden sich 5 hochwertig
ausgestattete Zimmer mit Parkettbdéden, 3 Bader und eine Einliegerwohnung mit 4 Zimmern
im Dachgeschoss. Ohne grofieren Aufwand lasst sich_dieses Gebaude wieder komplett als
klassischen Wohnstandort fiir 1-3 Familien nutzen. Uber den seitlichen Haupteingangsbereich
gelangt man in das zentrale Treppenhaus und erreicht dartiber die Zimmer der beiden oberen
Etagen.

Die Villa wurde im Jahr 2000 komplett modernisiert.

Ausstattung

Die hochwertig ausgestatteten Raumlichkeiten verfiigen tiber Parkettboéden, Fliesen- und
Marmorbelage, einen herrschaftlichen Kamin, hochwertige Fenster und Tiiren, ein klassisches
Treppenhaus, stilvolle Badeinrichtungen, 2 Balkone, ein Wintergarten, Garage und Stellplatze
und einen separaten Weinkeller. Im grof3ztigigen Souterrain kdnnten auch Arbeits-, Sport-
oder Hobbyraume eingerichtet werden. Zusatzlich stehen weitere grofztigige, geflieste
Raumlichkeiten fuir Technik, Lager, Vorrate oder fuir einen SPA- Bereich zur Verfligung.

Auf dem parkahnlichen Grundstiick, das in verschiedenen Ebenen angelegt ist, befindet sich
ein alter Baumbestand.

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die einmalige, unverbaubare, direkte Elblage und unmittelbare Nahe zu Parks und Géarten
(Stadtpark, Rothehornpark, Herrenkrug) bieten einen besonders hohen Freizeitwert. Die
nattirlichen Elbauen laden zu Wanderungen und Radfahrten ein. Der Standort bietet kurze
Wege zum Einkaufen, zu sozialen Einrichtungen und besonderen Freizeiteinrichtungen wie
Badeparadies, Golfplatz und Tennisplatzen sowie Reitsportanlagen. Das herrschaftliche
Stadthaus liegt am Ende der ruhigen Seestrafie, direkt an der alten Elbe mit
Briickeniibergang zum zentrumsnahen Rothehornpark. Anbindungen an den 6ffentlichen
Nahverkehr sind tiber das Strafenbahn - und Busnetz in 5 Gehminuten gegeben. Die Auffahrt
zur Stadtautobahn ist in ca. 10 Minuten erreichbar, womit die Verbindung in alle Stadtteile
und auch ein schnelles Verlassen der Stadt an andere Reiseziele optimal gewéahrleistet sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Grundrisse
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EXPRESS-PASS 377985

ENERGIEAUSWE’S fiir Wohngebiude

geman den §§ 78 ff. Gebiudeenerglegesetz (GEG) vom'  08.08.2020

Gltig bis: 1 0 .10.2033 Raglstrlernummer: $7-2023-004755752
Gebidude
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Seestrate 24
38114 Magdeburg
Gebiiudetell 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaudas * 2000 {frelwilllg)
Baujahr Wirmeerzeuger® ¢ 2000
Anzahl der Wohnung 2 {Wohnflache: 438,0 m?)
Gebdudsnutzfiache {A,) 525,6 m? I B nach § 82 GEG aus der Wohnfische ermittell
Wesenttliche Enargietrager fur Heizung * | Gas
Wesentliche Energistrager Warmwasser *| Gas

Emaverbare Energien Art: Verwendung:
Art dar Lifftung ? B Fenstarliiftung O v mil Wi g g
[ schachtizftung [0 Lo lage ahne Warmariickgewinnung
Art dar Kiihlung ] PassiveKihlung [ Kahlung aus Strom
[ Gekeferte kate [ Kahlung aus Warme
Inspektionspflichtigs Anlagen © Anzahl: I @ Falli der Insp
Anlass der Augstallung des. O Neubsu O Madernisierung [J Sanstiges (freiwillig)
Energleauswaises [ Vermietmg/verkauf  (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudas kann durch die B hnuny des Energ fs unter Annahme van ierten R in
gen oder durch die mg des Energ hs ermiltelt werdan, Als Beaugsﬂache dient die omrgetlscha Gabaudenutzfiache nach dem
GEB, die sich in der Regel von den y Wohnfidch heidet. Die te sollen {iberschiagige
Vergleiche ermaglichen (Erléuterungen - alehe Salte 5). Tail des Er ises sind die i ehi {Seite 4).

O Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berachnungen des Enery darfs ersteltt (Energieb Is)
Dia Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelt, Zusitziiche Informationen zum Verbrauch sind freiwilllg.

ﬁDer Energiaauswais wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Enargisverbrauchs ersielit (Energieverbrauchsauswels).
Dle Ergebnisse sind auf Salte 3 dargestellt.

Datenerhebung arfoigte durch: EfEmanlumer 3 Aussteller
O Dem Enargi is sind zusitricha Inf ianen zur ischen Qualitat bageflgt (fraiwllligs Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Enargleauswase dlenen ausschhelsich der Information. Dle Angaben im Energleauswels bezlehen sxeh aui das gesnmﬁo Gebiuda oder den aben

DerE is ist lediglich daflr ht, sinen iib gig! o von Geb&uden zu arméglichan.

tersfﬂ des Ausstellers

Ausstelier {mit Anschritt und Berufsbezetchnung)

Dr. Jochannes Liass

Architekl
Liichow &
17179 Altkalen
Estellungsdaturt” 10.10.2023
! Datum des angewandaten GEG, gagshenanfalls angewendsten Anderungsgessizes zum GEG 2 Nur im Falle des § Y9 AiBSatz 2 Setz 2 GES sinzulragen
’ Moh’hchangablnmwl\gh 1hel Baujahr der Ober

te LMtunga- und Kii im Einne das § 74 GEG
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 377985 BIDALAGY CXprEss

ENERGIEAUS WE’S fiir Wohngebiude

geméf den §§ 72 ff, Gebliudeenerglegaseiz (GEG) vom ! 08.08.2020

Berechneter Energlebedarf des Gebaudes rogistriormummer.  ST-2023-004755752

Energiebedarf

Treibhausgassmissionan kg CO, - Aquivalent fm®-a)

D | E | FIOCEEER

0 25 50 75 100 126 150 175 200 225 =250

W ~ v

Anforderung gemiif GEG ¢ Eir Energisbedarfsbarechnunaen verweridetes Vertahren i
Priméirsnergiebedarf (1 Verfatiren wach DINV 4108-6 und DIN V
Ist-Wart kWhi(m2-a) Anlorderungswert ;jf_“' kWh/(m2-a) A Ve_yfahlen nach DIN V 18599
E fischa O at Get ille HT' O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgeb&udeverfahran)
st Wert W:(M-K)' m r—— &+ Wimz2-K) O Vereinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG
Sommerkicher Wérmeschrz (bel Naubau) T singehalten
Energlebedarf dieses Gebéudes e nl weigen] kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Verglelchswerte Endenergie *
Nutzung harer Ei zur Dack des Wirme- und Kiilteener-
glebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG m[r‘s @il o | E|E ;' e W
Antell der Flichter- u W10 128 150 178 225 nsn
Art: Deckungsamtell: fiillung
% %
%
%

Y7y ffgfgf

Erléuterungen zum Berechnungserfahren

MafRnahmen zu Einsparung ?

Die zur N zur Deck
des Wir d Kt fe werden durch eine MaBnehme
nach § 45 GEG oder als Kambinstlon gemER § 34 Abaatz 2 GEG erfullt.

Das GEG I3sst fir dia des i fa d
O Die Anfordsrungen nach § 45 GEG in Verblndung mit § 16 GEG sind ::::'r:e" . delm E':';:r:' 2 umamehiadiohan Emebnssan iphren
dere slerter
eingehakien efll\hln die angegebanen Werte kelne Riickschliisse suf den
" " ich. Die Bedart: te der
O Mafnahmen nach § 45 GEG In Kombination pamag § 34 Absatz 2 GEG: Skala sind spezmscha Werte nach dem GEG pro Quadratmatar
Die Anforderungen nach § 18 GEG warden um % untarschriiten. PR zZfiiiche (A, die im A inen groBer ist als dle
Anteil der Plichtarfillung: % Wohnfiiche des Gebiudes.
" siehe FuBnole t aul Seite 1 des Energleausweises 2 nur bel Neubau sowie ha Modnmlslerung Im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
* nur bei Neubau 4EFH:
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 377985 B8 ML

ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 f. Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom®  08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes rogistriomummer-  57-2023-004755752

Energieverbrauch Trelshausgasemissionan 37,51 kg ©0;-Kaulvalent {m*a)

Endenergieverbrauch
137,6 kWh/{m?-a)

¢ | o | E | ENNcE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Primérenergleverbrauch
1556 KWh/(m?-a}

Energieverbrauch dieses Gebiudes Frosmiomemen 137,60 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Helzung und Warmwasser

Zellrsum 5 Primér- | £ o cieverbrauch Anteil Anteil Kiima-
van bis Energietrager 2 E?:II%E- “w;mah) Wamm“(IWh) ser F:;Imﬂ ﬁ";:r
01.05.2022 | 30.04.2023 | Gas 11 59 728,0 14 0160 457130 | 1,19
01.05.2021 | 30.04.2022 | Gas ) 11 62 450,¢ 14 016,0 484340 | 1,94
01.05.2020 | 30.04.2021 | Gas 1.1 65 760,0 14 016,0 517440 | 1,08
01,06.2020 | 30.04,2023 | Kihlungszuschlag 1,8 8 460.8
Vergleichswerte Endenergie?
—— ' Die medallhafi ermittelten Verglaichswerte beziehen sich
e | o | £ F0) o W auf Gebdude, in denen die Wirma fir Heizung und Warm-

LSS R S L S I wasser durch Heizkesse! im Gebaude bersitgastallt wird.

S F P Soll ain Ensrglaverbrauch elnes mit Fern- oder Nehwérme
f f beheizten Gabaudes verglichen werden, ist zu beachten,
g & f dass hier narmalarwaisa ein um 15 bls 30 % geringerer
@ $§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
&
5* zz‘

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgageban. Dle Warla der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebiudenuizfliche (AN) nach dem GEG, dle im Allgemeinen gréRer ist ats die Wohnfliiche des Gebiudes, Der
tatsdchlicha Enarglaverbrauch einer Wohnung ader eines Gebaudes weicht ir wegen des Wiltarungseinflusses und sich
andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab.

d aishn FuBnote 1 auf Seite 1 des Ensrglaauswelses
falla auch Laerstar o ader Kiih| hale in kKWh
’EFH.EI famili MFH: Mehr

Seite 19/27
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 377985 FEDRINY o BXDTBSE Disss dhe

ENERGIEAUSWEIS tir wonngebaude

gema den §§ 79 ff. Gebaudeenergisgesetz (GEG) vom ' 08:08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:  ST-2023-004756752

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernlisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O sind méaglich & sind nicht mégfich
empfohlen {freiwillige Angaben}
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschrelbung in in als geschitzte | geschitzte
Anlagenteila einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groRerer maBnah- | tlonszeit | eingesparte
Maodemisienung me Kilowatt-
stunde
Endensrgie
Der Energiekennwer:enléprichi dem Anforderungsniveau der o o
Warmeschutzverordnung (WSVO) von 1985
' u]
u]
[m} a
u} m}
o
u]
a [m}
) [m}

| =
|
O . weltere Elntréige in Anlage

Hinweis: Maodarnisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinwelse und kein Ersatz filr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich beifunter:

Ergédnzende Eriduterungen zu den Angaben im Energieausweis (ngaben reiwitig

* siehe Fulnote 1 auf Seito 1 des Energleauswaises
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 377985

iz Sidi

B} EXLICSS-DES5.h

ENERGIEAUSWEIS s wonngebiuse

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergieyesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erlﬁuterunge n Reglstriernummer: 8T-2023-004766762

Angebe Gebiudeteil - Selte 1 zurN rb —Selte 2

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht uner Antsll zu as  Nach dem GEG mﬁssln Neubauten in bastimmtem Umfang ameverbare

Weohnzwecken genutzt werden, ist die g des
gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudelel] zu beschrénkan, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist {siehe im Elnzelnen § 106 GEG),
Dies wird im Energleausweis durch diz Angabe .Gebéudstei]' deutlich ge-
macht,

Emeucrbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare Energlen
genutzt werden. Bei Neubauten enthéll Seite 2 (Angaben zur Nutzung smau-
erbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energisbedarf - Seite 2
[)er Energlebedarf wird hier durch den Jahres-Primérsnergiebedarl und dan
lebedarf d Digse Anp werden ermitiek,

Die angegehenen Werte werden auf der Grundlege der Bauunteriagen bzw.

Energlen zur Deckung des Warme- und Kiltabedarfe nutzen. In dem Feld
~Angaben zur Nutzung er Energien” sind dis Art der singesetzten
erneuerbaran Energlen, der prozentuale Deckungsanteil am Wirme- und

Kalt rf und dey Anteil der Plichterfilllung abaulesen.

Das Feld ,Maflnahmen zur Einsparung” wird ausgefiillt, wann dia Anforde-

jungendas GEG oder & durch L g der Andfor-
gen an den baullchen Y gemaft § 45 GEQ erfiillt werden.

Endenergieverbrauch — Selta 3

Der Endenergleverbrauch wird filr das Gabauds auf der Basis der Abrech-
nungen von Helz- und Wi rkosten nach der F

oder auf Grund anderer geelgneter Varbrauchsdaten ermittalt. Dabei werden
die E d des g 1 und nicht der ainzel-
nen Wohneinhelten zugrunde gelagt. Der arfasste Energievarbrauch fir die
Haizung wird anhand der konkreten értlichen Weltardatan und mithifa van

gebaudebezogener Daten und unler von igi Randbe-
di {z. B. i K| definiertes Nutzer

Kli aufelnen deutschlandwelten Mittalwert umgerechnat. So fahrt

in hoher Verbrauch In einem einzelnen hartan Winter nicht 2u

\
usw,)

und innere g
8¢ lasst sich die energetische Quelitidt des Gebéudes unabhiénglg vorm Nut-

2erverhalten und von der beurteilen. 1dare wegen tder
I Randb ingen die g Warte kaine
hidsse auf den i gi
Primirensrgiebedarf— Selte 2
Der Prima iebedarf bildet die Energi ienz des Gebd ab. Er
berlcksi neben der" d e auch dia s 5, *(Erkun-
dung, G 9, g, Ur 1) der jewells e Ener-

gietriiger (z. B. Heizéil, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energleefﬁz:enz

elnar Beurtellung dex Gebaudss. Dar E
glbt Hinwelse auf die energelische Qualitit des Gabaudas und selner Hei-
zungsanlaga. Eln klelner Wert signalisiert sinen geringen Verbrauch, Ein
Rucluchluu auf den kinftlg zu erwartenden Vertrauch ist jadach nicht me‘}g-
lich; kénnen die Verb einzelner 2
stark differieren, well 5le von der Lage der Wehnginhaitan im Gebaude, van
der jeweiligen Nutzung und dem Individuelien Verhalten dar Bewahnar ab-
héngen.

Im Fall {angerer Lasrsidnde wird hlerflir einp haler Zuschiag rechnsrisch
bestimmt und in die Varbrauchserfassung elnbazogen. Im Interasse dar Ver-
gleichbarkeit wird bal dezentralen, in der Regel elekirisch betriabanen Warm-

sowie eine die Ressourcen und die Umwsit g dar typlache Verbrauch Uber sine Pauschale bariicksichtigt:
Gleiches gilt fiv dan Verbrauch von evenluell varhandenan Andagen zur
Qualitit der Geba ville ~ Beite 2 a Ob und dle F in die Erfassung
geg ist der sp auf die warmsi L flé- gangan sind, Ist der Tabelle ' g Zu h
che b Ti HONSWaER . Er die durct it~
che energelische Qualitat aller warmeil L fiachen  Prima Selte 3

(AuBerwande, Decken, Fenster atc,) eines Gebéudes. Ein keiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Whrmeachu'z AuRerdem stelit das GEG bei
Neubauten an den {Schulz vor
Oberhizung) eines Gebdudes.

Der Pmnransrglmrhraud'l geht aus dem fiir das Gebiude ermitiellen End-
energievarbrauch hervor. Wie der Primdrenerglebsdarf wird er mithilfa van
Primérenergiefakloran ermittelt, dle die Vorkette der jeweils singasetzten
Energietriiger berlicksichtigan,

Endenerglebadarf — Seite 2 Tr ' Selte 2und 3
Der rf gibt die mach lechnischen Regeln berechnete, jahrich  Die mit dem Primérenergiebedard ader dem Priméaranergieverbrauch ver-
bendtigte Energlemenge fur Heizung, LDnung und Wanmwasserbereilungen.  bundenen Treibhat der G warden als dqgun e
Er wird unter und ingungen errechnet roxk
und ist ein fir dle gl eines Gebéiudes und seiner An-

ik, Dles End bedarf ist die E die dem Gebéude Pl ir gen—Selte 2und 3
unter der Annahme van star isierten Bedi und unker Beri) Nech dem GEG besteht dle Plicht, In Immoblilenanzalgen die In § 87 Absatz
tigung der Energieveriuste zuge-fihrt werden muss, damit 1 GEG Angeben zu machan. Dle daflir erforderlichen Angaban
I dar darf und die ige LOftung sicher-  sind dem Energieausweis zu entnehmen, [e nach Auswelsart der Seite 2 odar

gastelit werden kinnen. Ein kleiner Wert signalisieri einen geringen Badarf
und damit eine hohe Enargieeffizianz.

1 sishe Fulnote 1 euf Seite 1 des Energisauswsises

www.ohne-makler.net/expose/249376

3.

Vargleichswerta — Suite 2 und 3

Die } L te auf End: leabene sind lihaft Warte
und sollen punkte fiir gmbe Yerglelche der Warte dissas Ga-
haudes mit den i anderer Geb8ude seln. Es sind Bereiche

angegeben, mnerhalb derer ungefihr die Werta fiir dle einzeinan Verglsichs-
kategorien liegen.
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BRUSTUNGHOHE
BREITE:
HOHE

2R (PERSONAL )=
3R (GASTE) =

BRUSTUNGHOHE
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1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemin den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020

Gilltlg bis: 10.1 02033 Reglstriernummer: §T-2023-004756752

Gebaude

Gebaudetyp Wohngebéude
Adresse Seestralie 24

39114 Magdeburg
Gebaudeteil ? Ganzes Gebaude

Gebaudefoto

Baujahr Gebauda * 2000 (frelwillig)
Baujahr Wérmeerzeuger?® 2000
Anzahl der Wohnung 2 (Wohnflache: 438,0 m?)
Gebaudenutzflache {Ay) 525,6 m? I E nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt
Wesentliche Energistrager fur Haizung * | Gas
Wesentliche Energietrager Warmwasser *| (3as
Ernauerbare Enargien Art: Verwendung:
Art der Liftung * B Fensteriiftung [ Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

a Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kilhlung * ] Passivekihiung [ Kihlung aus Strom

[0 Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen & Anzahl: I Néchstes Filligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstsllung des O Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges tireiwillig)
Energieausweises m’ Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisiertan Randbedingun-
gen oder durch die Auswerlung des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiache dient die energetische Gebiudenutzfiache nach dem
GEG, dis sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiéichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlduterungen — siche Selte 5). Tell des Energicausweises sind die Modernislerungsempfehlungen (Seite 4).

0O Der Energleausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis),
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt, Zusitzilche Infermationen zum Verbrauch sind fraiwillig.

ﬁDer Energieauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt {Energieverbrauchsausweis),
Die Ergebnisse sind auf Salte 3 dargestellt.

Datenerhebung erfoigte durch: M’Eigentﬁmer O Aussteller

L[] Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat begefigt {freiwillige Angabs)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieauswaise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist ladiglich dafiir gedacht, einen iiberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller {mit Anschrift und Berufsbezetchnung)

Dr. Johannes Liess

Architekt

Lichow 8

17179 Altkalen
* Datum des ang deten GEG, gegab falls angewendaten Anderungsgesetzes zum GEG 2 Nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG elnzutragen
* Mehrfachangaben méglich 1 hel Warmenetizen Baujahr der Obergabestation

¢ Klimaanlagan oder kembinlerte LOftlungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebiude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegeselz (GEG)vom ! 08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes registriornummer; ~ 5T-2023-004755752

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO, - Aquivatent /{mza)

AENEE | c| p | E | F |
25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250

0
L= S

Priméreneraiebedarf O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V

Ist-Wert kWhi{m2-a) Anforderungswert ; 1 kWhl(rnE_-q) [ Verfahien nach DIN V 18599

E X Qualltat Gebiiudehiille HT* O Regelung nach § 31 GEG (.Modellgebéudeverfahren*)
- o & infa

Ist-Wert Wi (mz-K) A'ﬂéfdempgswﬂﬂ' : Wim2-K) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Sommerlicher Wirmeschurtz (el Neubau) T singehaiten

Energiebedarf dieses Gebﬁudes {Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWhI (mz'a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie*

Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des Wirme- und Kilteener-

glebadarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG . ma{ 2T N I D ] E F 1 el
Antell der Pflichter- - 00 128 150 175 200 225 :-:ﬁn

art: Deckungsanteil: _  fillung ff j;j jﬁﬁgf;

Erlduterungen zum Berechnungserfahren

f2RR
E

Malnahmen zu Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung
des Warme- und Kilteenerglebedarfs werden durch eine Manahme
nach § 45 GEG oder als Kombination gemiR § 34 Ahsatz 2 GEG erfillt.

Das GEG |asst flir die Berechnung des Energiebedarfs unierschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschladlichen Ergebnissen fishren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch, Die ausgewlesenen Bedarfswerle der
Skala sind spezifische Werle nach dem GEG pro Quadratmeter

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verblndung mit § 16 GEG sind
eingshalten

0 MaRnahmen nach § 45 GEG In Kembination gem3a § 34 Absatz 2 GEG:

Die ﬁlmforder!.rngen Pach § 18 GEG werden um % unterschritten. Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen gréfier ist als die
Anteil der Pflichterflllung: % Wohnfisiche des Gebaudes.
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bel Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

2 nur bei Neubau * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEA US WEIS fir Wohngebaude

gemédl den §§ 79 ff. Gebdiudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes registriemummer:

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
137,6 KWh/{m?-a)

BiET c | D
0 25 50 75

Trelbhausgasemissionen

08.08.2020

§T7-2023-004755752

37,51

E | F |7CHER

kg CO, - Aquivalent /(m*a)

100 150 175 200 225 >250
Primarenergieverbrauch
155,6 kWh/(m?-a)
0 . nn PHichtangabe i
Energieverbrauch dieses Gebaudes [ianesen 137,60 kWhi/(m2a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeltraumn i Prim&r | e everbrauch Anteil Anteil -
SN bis Energietréger 2 e?:lag; :e- "em{mh) faul Wa(l‘nnwnw;‘)sser H(?(IZWH r:;g g':";'r
01.05.2022 | 30.04.2023 | Gas 1.1 59 728,0 14 016,0 457130 | 1,18
01.05.2021 | 30.04.2022 | Gas 1.1 62 450,0 14 016,0 484340 | 1,14
01.05.202¢ | 30.04.2021 | Gas 1.1 65 760,0 14 016,0 517440 | 1,08
01,05.2020 | 30.04.2023 | Kihlungszuschlag 1.8 9 460,8

Vergleichswerte Endenergie?

dEEpec| o | &£! & G

50 5 180 128 150 175 200 225 »250

- =5

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebdude, in denen die Warme flir Heizung und Warm-

wasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

Soll ein Energleverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

pro Quadratmeter Gebaudenutzfléche (AN) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist ats die Wohnfiiche des Gebaudes. Der
tatséichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

* siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschiige, Warmwasser- oder Kithipauschale in kWh

? EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebiude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegeselz (GEG) vom '  08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers

Reglstrlernummer:

SN BX R SE - DiSS e

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

ST-2023-004755752

O sind méglich B sind nicht maglich

empfohlen (freiwillige Angaben}
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschéatzte | geschétzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréerer mabBnah- | tionszeit | eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert entspricht dem Anforderungsniveau der O O
Wiarmeschutzverordiung (WSVO) von 1995
O [m|
] O
m] O
[} [m|
(m} O
m] O
O O
O [m]

o weitere Eintrige in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhdltlich beifunter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben roiwiig)

! siehe Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises



EXPRESS-PASS 377985

ENERGIEAUS WE’S fiir Wohngebiude

gemaR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Selte 1

Bai Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Antsil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energisausweises
gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudetall zu beschrankan, der
getrannt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energleauswels durch die Angabe ,Gebaudeteil’ deutlich ge-
macht,

Emeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben 2ur Nutzung emeu-
erbarer Energien) dazu weiters Angaben.

Energiebedarf - Selte 2

Der Energlebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestalit. Diese Angaben werden rechnerisch ermitteit.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebiudebezogener Daten und unter Annahme ven standardisierten Randbe-
dingungen {z. B. standardisierte Kllmadaten, definiertes Nutzerverhalten,
standardisierte Innentemperatur und innere Wérmegewinne usw.) barechnet.
So lasst sich die energetische Qualitit des Geb&udes unabhingig vom Nut-
zerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesonders wegen der
standardisisrtsn Randbadingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Priméirenergiebedarf— Selte 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
bericksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte Vorkette” (Erkun-
dung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Ener-
gietréiger (z. B. Heizél, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und dia Umwelt schanende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Geb&udehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilbertragende Umfassungsflé-
che bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittli-
che energetische Qualitét aller warmeiibertragenden Umfassungsfiichen
(Autenwinde, Decken, Fenster efc.) eines Geb&udes. Ein kieiner Wert sig-
nalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Wirmeschutz (Schultz vor
Oberhitzung) sines Gebiudes.

Endenerglebedarf— Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendligte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gabéiudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarfist die Energiemenge, die dem Geb#iude
unter der Annahime von standardisierten Bedingungan und unter Berlicksich-
tigung der Energieverluste zuge-fohrt werden muss, damit die standardisierte
Innentermperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher
gestellt werden kénnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf
und darnit eine hohe Energiseffizienz.

1 giehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

08.08.2020

Reglstriernummer: ST-2023-004755752

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energlen — Selte 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld
~Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien” sind die Art der singesetzten
ernauerbaren Energien, der prozentuale Deckungsantell am Warme- und
Kélteenergiebedarf und der prozentuals Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld .Malnahmen zur Einsparung” wird ausgefilllit, wenn die Anforde-
rungen des GEG teilweise oder vollstandig durch Unterschreitung der Andfor-
derungen an den baulichen Warmaschutz geminh § 45 GEG erfiillt werden.

Endenergleverbrauch — Selte 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
ader auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden
die Energieverbrauchsdaten des gasamien Geb#iudes und nicht der sinzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die
Helzung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und mithiife van
Klimafaktoran auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt
beisplelswelse ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Geb3udes. Der Endenergieverbrauch
glbt Hinweise auf die energetische Qualltit des Gebédudes und selher Hei-
zungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch, Ein
Rickschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht még-
lich; insbesondere kinnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieran, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebiude, von
der jewailigen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner ab-
héngen.

im Fall lingerer Learstinde wird hierfiir ein pauschaler Zuschiag rechnerisch
bestimmt und in die Varbrauchserfassung einbezogen, Im Interesse der Ver-
gleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warm-
wasseranlagen der typlsche Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksichtigt:
Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur
Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primé@renergleverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten End-
energieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Primérenergiefakioren ermittelt, die die Viorkelte der Jeweils eingesetzten
Energietréiger barlicksichtigen.

Trelbhausgasemissionen — Selte 2 und 3

Die mit dem Prim#renergiebedard oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Trelbhausgasemissionen der Gebédudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fiir Inmoblllenanzeigen — Selte 2 und 3

Nach dem GEG besteht dle Pflicht, in Immobilienanzeigen die In § 87 Absatz
1 GEG genannien Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Auswelsart der Seite 2 oder
3.

Vergleichswerte — Seite 2und 3

Die Vergleichswerte auf Endanergieebene sind modelihaft ermittelte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses Ge-
baudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche
angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fiir die einzelnen Verglelchs-
kategarien liegen.



