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Exposé

Wohnung in Heidenheim

‘N

NEU renoviert, 2 ZKB Zentral ruhig, eigener Garten,
mobliert

Objekt-Nr. OM-255638
Wohnung

Vermietung: 980 € + NK

Ansprechpartner:
Woligang S.

89518 Heidenheim
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1911 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.02.2025
Zimmer 2,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 60,00 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 2
Nebenkosten 80 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 70 € Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 150 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 2.000 €
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Objektbeschreibung

In herrlicher Lage befindet sich die Stadtvilla des Baumeisters Karl Kenntner aus dem Jahr
1911.

Das Gebaude wurde in 2020 grundlegende renoviert und u.a. Béden, Wande, Decken,
Elektrik, Heizung, Sanitar erneuert.

Sie befinden sich im Hochparterre (EG) mit einem herrlichen Blick tiber Heidenheim zwischen
FuBgangerzone und Klinikum. Die Wohnung verftigt tiber eine Wohnflache von ca. 60m?2.

Die Wohnung verfiigt Giilber ein grofies Schlafzimmer mit Ausrichtung zum Garten sowie ein
grofes Wohnzimmer, dass sich ebenfalls ideal fiirs Home-Office nutzen lasst. Das ebenfalls
sehr grofie Tageslichtbad und ein separates Gaste-WC sind weitere Highlights neben der
vollausgestatteten hochwertigen Esskiiche.

Hochwertige Moblierung in Bad und Kiiche, angenehme Boden aus Vinyl, ein praktischer
Schnitt in begehrter Lage mit einem herrlichen Garten gehéren zu den Vorziigen.

Die Nebenkosten belaufen sich dank moderner Gasbrennwert-Heizung und Heizkorpern auf
derzeit 150€.

Parken fur Anwohner direkt am Haus auf einem eigenen Stellplatz.
Fahrrader kdnnen bequem im abschliebaren Geratehaus untergebracht werden.

Schneller Internanschluf3, TV tiber Sat und eine moderne Waschktiche mit Trockner und
Waschmaschine gehéren zu den Vorziigen des Hauses.

Verfiigbar ab 01.02.2025

Bei Interesse bitte ein paar Angaben zu dir/euch.
Ausstattung

Die Wohnung wird teilmoébliert (Kiiche und Bad) vermietet.
Einbauktiche mit hochwertigen Gerdten und Steinarbeitsplatte
Badzimmer mit Waschtisch, Spiegelschrank und Badschrank

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Einbaukitiiche, Gaste-WC

La ge
Zentrale Innenstadtlage in ruhiger SeitenstrafSe
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 100,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Esskiiche mit Einbauktiche

Esskiiche
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Badezimmer mit Tagslichtbad

Flur
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Gaste WC

Frontansicht

www.ohne-makler.net/expose/255638 Seite 7/11



www.ohne-makler.net/expose/255638 Seite 8/11



Heizraum
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Galerie

Waschkeller
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Grundrisse

Grundriss
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