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Exposé

Einfamilienhaus in Seebad Heringsdorf

Provisionsfrei zu Verkaufen: EFH fur Eigennutzer oder
Kapitalanleger im Seebad Heringsdorf (Usedom)

Objekt-Nr. OM-255699
Einfamilienhaus

Verkauf: 399.000 €

17424 Seebad Heringsdorf
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1930 Zustand modernisiert
Grundstticksflache 540,00 m? Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 110,00 m?2 Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 3
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Verkauft wird ein Einfamilienhaus in zentraler Lage im Seebad Heringsdorf, eines der
Kaiserbader. Das Haus wurde nach Sanierung und Renovierung 2014 nur noch als
Feriendomizil des Eigentiimers benutzt. Das Haus ist komplett eingerichtet und besitzt einen
komplett eingerichteten Haushalt, ist also sofort als Ferienobjekt nutzbar. Auf dem
Grundstiick befinden sich aufier der Garage auch noch zwei Gerateschuppen. Im Keller des
Hauses befindet sich eine kleine Sauna und eine Dusche. Im Dachgeschoss sind drei kleine
Zimmer, ein Trockenboden und eine Abstellkammer sowie eine Toilette mit Waschgelegenheit.
Beheizt werden kann das Haus wahlweise mit 3 Gasauf3enwandheizern oder (und) mit einem
oelbeheizten Kachelheifluftofen im Wohnzimmer. Dazu gibt es im 2. Keller einen 900 Liter
Oltank.

Der Aufenthalt im sonnigen, windgeschutzten Garten bietet eine schéne Gelegenheit fiir ein
Frihstiick im Freien oder einen schénen Grillabend mit Freunden.

Das Haus wurde ausschlieflich vom Eigenttimer als Ferienobjekt genutzt.

Ausstattung

Im Zuge der Renovierung wurde die Wohnung neu eingerichtet. Die Kiiche ist komplett
eingerichtet mit allen elektrischen Geraten, wie Herd, Sptiilmaschine, Kaffeemaschine,
Mikrowelle, eine Kiihlkombination und einem separaten Gefrierschrank auf dem Flur, sowie
einer Teufel Stereoanlage. Geschirr und Bestecke wie andere zur Kiche gehérende
Gegenstande sind reichlich vorhanden. Das Wohnzimmer ist mit einem 42 Zoll LCD Fernseher,
Computer und einem Sony Stereoverstarker/Radio mit Bose akustimas Boxen ausgestattet.
Als Gartenmobel sind ein Teakholz Tisch mit dazugehoérigen sechs Stiihlen einschlief3lich
Auflagen, so wie ein groffer Sonnenschirm vorhanden. Ein Grill und 3 Fahrrader sind
ebenfalls vorhanden. Das Objekt ist also ohne jede Investition sofort als Ferienobjekt nutzbar.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Aktuell gibt es auch mehrere Fluglinien nach Heringsdorf. Die Fluggesellschaften Air Berlin
und OLT (Ostfriesische Lufttransport GmbH ) bieten vor allem Fliige nach Zirich, Minchen,
Stuttgart, Dusseldorf, Dortmund, Kéln, Frankfurt am Main an - selbtst Direkt Fliige nach
Mallorca und Luxemburg sind im Plan. Weiterhin werden Rundiltige und Charterfltige fiir
Urlauber oder Geschiaftsreisende angeboten.

Lage

Das Haus befindet sich in zentraler Lage in Kaiserbad Heringsdorf. Bis zum Strand und der
Seebriicke sind es ca 7 Minuten zu Fuf3. Zum Bahnhof und zum Baumwipfelpfad sind es ca 5
Minuten, zur Ortsmitte ca 2 min. Der Einkauf ist fuf§laufig in 3-5 Minuten erreichbar. Auf der
gegenuberliegenden Strafenseite beginnt der Buchenwald mit einem Fittnesparcour, auch far
Sehbehinderte geeignet, der fur verschiedene Freizeitaktivitiaten wie Jogging, Nordic Walking,
Joga mit Meditation oder einfachen Spaziergange in die einzigartige Natur der Insel einladt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 471,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Vordere Terasse
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Galerie

Blick auf den gegentiberliegend

www.ohne-makler.net/expose/255699 Seite 4/13



Galerie

Wintergarten

Schlafzimmer, EG
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Kuche

Duschecke
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Galerie

Dachgeschosszimmer
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Galerie
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Galerie

Korridor
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Galerie
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Grundrisse

Galaxy Tab S7+ 5G

Grudrifl Erdgeschoss

Galaxy Tab S7+ 5G

S

Grundsttiick
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Exposé - Grundrisse

Galaxy Tab S7+ 5G

Grundrify Dachgeschof
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