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Exposé

Einfamilienhaus in Bad Soden am Taunus

GrofRes freistehendes Einfamilienhaus im Musikerviertel
zu verkaufen

Baujahr 1966

Grundstucksflache 688,00 m2

Etagen 1

Zimmer 8,00

Wohnflache 230,00 m?
Energietrager Ol

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/255708

Objekt-Nr. OM-255708
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.300.000 €

Ansprechpartner:
Familie Marcus

Joseph-Haydn-Str. 25
65812 Bad Soden am Taunus

Hessen
Deutschland
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um ein zentral und trotzdem ruhig
gelegenes, grofies Einfamilienhaus.

Der Eingangsbereich ist mit Steinplatten ausgelegt. In der Essecke, im Wohnzimmer und im
Schlafzimmer befinden sich Parkettfufbéden. Vom Wohnzimmer sowie von der Essecke aus
gelangt man auf die grof3zligig angelegte Terrasse, die trotz Witterungsschaden viel Platz far
die ganze Familie bietet und bei schonem Wetter zum Verweilen einladt.

Das Objekt besteht aus acht attraktiven Zimmern, wovon sich drei im Erdgeschof3 und weitere
finf im Obergeschof’ befinden. Vom Elternschlafzimmer sowie vom Kinderzimmer gelangt man
auf den Balkon. Das Badezimmer mit Dusche und Badewanne befindet sich im Obergeschof
und das Géaste-WC und ein kleines Duschbad im Erdgeschof3.

Das Haus wurde 1966 erbaut und wird durch eine Olheizung beheizt.

Der Oltank ist Baujahr 1966 und befindet sich in einem separaten Raum der nur von auflen
begehbar ist, damit es im Hause zu keiner Geruchsbelédstigung kommt.

Die Elektrik und die Wasserleitungen sind ebenfalls Baujahr 1966
Der Dachboden ist nicht ausgebaut und das Haus ist nicht gedammt.
Im Zeitraum von 28 Jahren wurden folgende Modernisierungen durchgefiihrt an:
Kitiche

Bad

Gaste-WC

Fenstern

Heizkorpern

Hausttir

Rolladen teilweise

Heizkessel

Keller teilweise gefliest

Garagentor und gepflasterte Einfahrt

Regenrinnen

Regentonne

Wasserentkalkungsanlage

Das Haus ist voll unterkellert und bietet daher mit weiteren 115 qm viel Platz fir Wasche,
Wein, Werkzeug und Partygiste. Zwei der 6 KellerrAume wurden gegen Feuchtigkeit isoliert.

Ausstattung

Parkett,Fliesen,Steinboden,im Erdgeschof3

Teppich und Parkett und Fliesen im Obergeschof3
Holzrolladen im Untergeschof3 elektrisch

im Obergeschof3 Kunststoffrolladen mit manueller Bedienung

Halogensternenhimmel in der Essecke
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doppelverglaste Kunststoffenster
zwei Terrassen

Garagentor elektrisch
Wasserentkalkungsanlage
Regentonne

Tageslichtbad

FugBiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Objekt befindet sich im Musikerviertel in Bad Soden am Taunus. Zu Fuf3 erreichen Sie in
wenigen Minuten mehrere Restaurants, Arzte, Banken, Backereien, Cafés und Supermarkte,

sowie Kindergarten und Schulen. Ein paar Griin- und Parkanlagen, Bars, Fitnessstudios, eine
Buchhandlung und ein Kino finden Sie ebenfalls vor Ort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 234,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Garten Vorderansicht
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Galerie

Hauseingang

Haus Oberansicht
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Haus Ruickansicht

Haus Ruickansicht
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Garage
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Garten Oberansicht Garten Seitenansicht
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Terrassel

Terrasse2 Eingangsbereich
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Galerie

Fitnessraum

Duschbad
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Flurbereich Ktiche

Essecke mit Sternenhimmel
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Galerie

Gaste WC
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Galerie
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Wohnzimmer mit Gartenausblick

2

Treppenbereich Keller
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Flurbereich Keller

Partykeller
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Galerie

Werkzeugkeller

Vorratskeller
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Galerie

Waschktiche

Heizkessel Vorderansicht
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Galerie

Heizkessel Seitenansicht

Elektrik
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Galerie

Wasserentkalkungsanlage

Zhk

Weinkeller Treppenbereich Obergeschof
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Galerie

Flur Obergeschof3

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer mit Balkonzugang

Balkon
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Galerie

Elternzimmer mit Balkonzugang

Elternzimmer
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Galerie

Dusche im Badezimmer

Fensterfront Bad
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Galerie

Badewanne im Badezimmer Ankleidezimmer

Arbeitszimmer
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Kinderzimmer

Garten von oben
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Regentonne

Grundriss Obergeschof
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Grundriss Erdgeschof3

Grundriss Kellergeschof3
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