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Wohnen in Otterstadt
2 x Baugrundstuck / Bauplatz am Altrhein * Feldrandlage

* fur Wassersportler/ Familien # 850€ / m? #

Grundstucksflache 1.984,00 m2
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Objektbeschreibung

##H#HHHHHHH#H#H Preis: 850€ / m?2 ##########H##HH

Einzigartige Grundstiicke in Top Lage mit héchstem Erholungswert im "Schmale Behl" in
Otterstadt.

Sie sind Wassersportler, Segler, Rentner oder eine Familie die ein Baugrundstiick in einer sehr
ruhigen Gegend, mit enormem Erholungswert und in der Nahe des ,Otterstadter Altrheins®
suchen? Dann sind Sie hier genau richtig!

Zum Verkauf stehen zwei nebeneinanderliegende Grundstticke, die einzeln oder als Einheit
verkauft werden. Die Gesamtgrof3e beider Grundstiicke zusammen, sind unglaubliche 1.984
m? (1.240 m? + 744 m?).

Nach Riicksprache mit der Verbandsgemeinde, ist auch eine Teilung der einzelnen
Grundstiicke maoglich!

Solch wunderschoén gelegene Baugrundstiicke, dazu in dieser Gréfle, wird es wohl so in der
naheren Umgebung kaum geben. Sie bieten genug Platz fir Ihr Traumhaus mit grof3er
Doppelgarage, Pool und grof3em Garten!

Der in etwa nur 200 Meter lange Fufiweg zum Altrhein mit seinen wunderschénen Auen und
dem Segelhafen lassen nicht nur das Herz eines jeden Wassersportlers hoherschlagen. Wegen
des geringen Strafienverkehrs und der angrenzenden Feldrandlage, sind die Grundstiicke ein
absolutes Paradies fir Familien mit Kindern.

Der Radweg, gelegen in etwa 50 Meter hinter den Grundstiicken, fiihrt in Richtung Norden,
entlang am Altrhein / Rhein, direkt zur "Blauen Adria" in Altrip. Richtung Stiden erreicht man
Speyer mit seiner wunderschénen Altstadt und dem Dom.

Die Vorteile auf einen Blick:

- Zwei Grundstiicke (1.240m? und 744m?) zur Bebauung, Teilung der Grundstiicke moglich

- unverbaubar

- direkte Ndhe zum Segelhafen und den Rheinauen

- enormer Erholungswert

- absolut ruhige Lage, ohne Durchgangsverkehr

- perfekt fiir Wassersportler, Segler, Familien oder als Altersruhesitz

- hervorragende Verkehrsanbindung des Ortes Otterstadt tiber die B9 und die AG1

- Privatverkauf, somit fallt keine Maklerprovision an!

Sonstiges

Privatverkauf, somit fallt keine Maklerprovision an!

Bitte keine Anfragen von Immobilienmaklern!

Lage

Otterstadt ist eine Ortsgemeinde im wunderschénen Rhein-Pfalz-Kreis in Rheinland-Pfalz. Sie
gehort zu der idyllischen Verbandsgemeinde Rheinauen und hat ca. 3400 Einwohner.

Die Grundstiicke sind unter dem folgenden Link abrufbar:
https://goo.gl/maps/TkUxRb8ELt2CDSUy7
Quelle vom Luftbild: Google Maps
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Anhange

1. Bebauungsplan
2. Bebauungsplan
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Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze

Grundstlicksgrenze geplant

Gebdude geplant ( mit Firstricl?tung)
Gebdude wegfallend

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche

Offentliche Strafenverkehrsfliche
(Fahrbahn und Fuflweg)

Fléche flir Versorgungsanlagen
Griinfliche ( 8ffentlich)

Fliche fliir Gemeinbedarf
Umformeérstation

Offentliche Parkflichen
Kindergarten

Spielplatz

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Offene Bauweise

Offené Bauweise (nur Einzelhduser A

zuldssig)

Offene Bauweise (nur Hausgruppen
zuléssig)

Gesgchlossene Bauweise

Zahl der lelges_chosse (zwingend)
+ nicht ausgebautes Untergeschof

Zahl der Vollgeschosse(als Hochstgrenze)

g,5 ‘\E: Tl q’;d-‘-’

- n - -

Sichtwinkel
Gemeinschaftsgaragen
Gemeinschaftsstellplatze .
T/ R Genehmigt
L mit Verfi om &
T Abschnit 22 J0N 1576 ™A
_ Linersbelowibz 04/ G 40-0 1
{28 Wohnembnes ) kel stodl 1o

) Ludwigshafen am Rhein
o den._2.2. JUNI 1976

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 1 u. 5 BBauG
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die im Reinen Wohngebiet nach § 3, Abs. 3 sowie im Allgemeinen
Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind -

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

1.2 In dem mit "Ladengruppe' gekennzeichneten Tellgebiet des Bebau-
ungsplanes sind im Erdgeschof nur die in § 4 Abs, 2 Ziff. 2 BauNVO

genannten Nutzungsarten zuldssig.

2. Dicher

2.1 Dachform

1-geschossige Einzelhduser : Flachdach oder Satteldach
1-geschossige Kettenhiiuser : Flachdach oder Satteldach

Gebiude mit mehr als 2 Gesch. : Flachdach
Garagen : Flachdach oder in Anpassung
an das Hauptgebdude

9.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Dachgaupen) sind nicht zuldssig.

2,3 Dachneigung

l.geschossige Einzelh&user HooR 30° .
Bei den einzelnen Abschnitten jeder Hausgruppe miissen Dach-
neigung und Gesimshohe gleich sein.

2. 4 Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung diirfen keine hellen Farben verwendet
werden. Dies gilt nicht fiir Flachdécher.

Die Eindeckung bei den Hausgruppen muf in Art (Material) und
goll in der Farbe gleich sein.

3. Sockel, Kniestécke

3.1 Die sichtbare Sockelhthe - gemessen zwischen OK Kellerdecke
und OK aufgeschiittetem Terrain - darf bei 1-geschossigen
Gebsuden 0, 80 m , bei 2-gesch. und h8hergeschogsigen Gebéu-
den 1, 2 m nicht liberschreiten. :

3.2 Kniestdcke sind nicht zuldssig.

4, AuBenansirich

Verblendungen der AuBenflichen mit glasiertem Material sowie
auff allende Putzmuster und grelle Farben sind nicht zuléssig.

5. Garagen, Nebengebdude, Nebenanlagen

5.1 Die Garagen bei den 1-geschossigen Einzelh&usern und den
Hausgruppen (Kettenh#usern) sind mindestens 5, 0 m hinter die
Strafenbegrenzungslinie zurlickzustellen, auch wenn fir die
Wohngeb&ude ein geringerer Abstand zugelassen ist.

5.2 Die Garagen fiir die Geschoflbauten sind an den im Plan gekenn-
zeichneten Stellen als Gemeinschaftsgaragen zu errichten,

5. 3 Nebengebiude sind nur im allgemeinen Wohngebiet und nur
in baulicher Verbindung mit den Lé&den zuléssig.

5.4 Nebenanlagen in Form von Geb&uden nach § 14 Abs, 1 BauNVO
sind nur ausnahmsweise zullssig. :

6. Stellplétze
6.1 Flir jede Wohnung ist ein Stellplatz nachzuweisen.

6.2 Bei den l-geschossigen Einzelhfdusern und den Hausgruppen
sind die Stellplétze auf den Privatgrundstiicken anzuordnen.

6.3 Die Stellplitze fiir die Geschoflbauten gind an den im Plan ge-
kennzeichneten Stellen als Gemeinschaftsstellplitze anzulegen.

7. Einfriedungen

7.1 Bei den Einzelhausgrundstiicken darf dle Gesamth8he der seit-
lichen und hinteren Einfriedungen das Mafl von 1,0 m , die
Gesamthbhe der Einfriedungen vor der vorderen Baulinie oder
Baugrenze das Mafl von 0,80 m - gemessen ab OK Fuflweg -

nicht Uiberschreiten. Die Sockelh6he darf nicht mehr als 0,20 m

betragen.
7.2 Fir die Einfriedung an der StraBenseite sollen lebende Z&#une
verwendet werden.

7.3 Eine Einfriedung der Hausgruppen (Kettenh&user) an der Seite
des Haupteinganges ist nicht zuldssig,. o

7.4 Bei den Geschoflbauten ist eine Einfriedung nicht zul4ssig.

7.5 Die Stellpldtze bei den 1-geschogsigen Einzelhiusern und den
Hausgruppen diirfen straflenseitig nicht eingefriedet werden,

8. Allgemeines

Die Fléche innerhalb der Sichtwinkel ist von jeder Bebauung frei-

zuhalten. Anpflanzungen diirfen” - gemessen von OK StraBenkrone-
0,80 m Hohe nicht tiberschreiten. :
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom
Gemeinderat in seiner Sitzung am _[10 Nov 1979
beschlossen, A

Der Gemeinder?t hat diesen Bebauungsplan in seiner
Sitzung em _| I Marz 1979 angenommen , -

Die ortsiibliche Bekannimachung zur Auslegung des
Bebauungsplanes erfolgteam _ | 9 Mirm 1973

Dieser Plan lag in der Zeit wom Montcig 46, Mir 1973
bis eg.nschl‘iefdlich D gns 20 JpuwdhlWochengag ),

den 26, April 1973, Séentiy

Wehrend der Auslegung gingen // é Bedenken
und Anregungen ein, iiber die der Gemelnderat in
seiner Sitzung am 73 Maj eschluf gefaft hat.
Die B oé;w rdeflihrer wurden mit Schreiben vom

. m. ﬁs ‘/ﬁ?iﬁﬁber das Ergebnis dieses Beschlus-

ses in Kenntnis gesetzt.

Der SatzungsbeschluB gemidB § 10 BBauG (Bebauungs-
plan mit textlichern-Festset en rfolgte &
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den Gemeinderat am
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Stand: Juli 2019
Schmale Behl, Teil A+ B

vom 30.09.1974 (Teil A) und
vom 12.01.1978 (Teil B)

1. Anderung vom 22.06.1976, Teil A
- Erweiterung | (28 Wohneinheiten) im Teilgebiet A

2. Anderung vom 14.04.1977, Teil A
- Anderung textl. Festsetzungen 2.1: Bei 1-gesch. Einzelhausern
sind auch Walmdacher zulassig.

3. Anderung vom 16.03.1978, Teil A+ B

- Anderung textl. Festsetzungen 3.1: Die sichtbare Sockelhdhe,
gemessen zw. OK Kellerdecke und OK aufgeschuttetem Terrain,
darf 1,20m nicht Gberschreiten.
= Anderung nicht rechtskriftig!

4. Anderung vom 02.01.1979, Teil A+ B

- Anderung textl. Festsetzungen 3.1: Die Sockelhdhe, gemessen
zwischen Hinterkante FuBweg und OK Kellerdecke, darf 1m nicht
uberschreiten

5. Anderung vom 30.07.1982, Teil B

- Anderung textl. Festsetzungen: in einem Teilgebiet 9 anstatt 6
Reihenhauser zulassig. Dachneigung der Reihenhauser:
Satteldach Nordseite 43°, Sudseite 30°

6. Anderung vom 12.12.1989 , Teil A+ B

- Anderung textl. Festsetzungen 2.2: Dachaufbauten
(Dachgauben) sind zulassig. Die Breite der Gauben darf auf
jeder Gebaudeseite zusammen nicht mehr als die Halfte, die
Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als ein Drittel der
Hausbreite, max. jedoch 4m, betragen.

6. (7.) Anderung vom 02.01.2007, Teil A+ B (falsche
Nummerierung!)

- Anderung textl. Festsetzungen Ziffer 9: max. zulassige Anzahl
von Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB -> max. 2
Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Der BPL Teil A+ B und alle Anderungen wurden nachtréaglich zum 01.10.2003
bekannt gemacht.



Bebauungsplan ,,Schmale Behl, Teil A u. B, 6. }inderung“ der Ortsgemeinde Otterstadt im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

;. Anderung er textlichen Festsetzungen zur Begrenzung der hichstzuliissigen Anzahl von

. Wohnungen je Gebiinde

1. Riumlicher Geltungsbereich )
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Schmale Behl, Teil A u. B, 6. Anderung® wird

wie folgt begrenzt:

Im Osten: Durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der Plan-Nr. 3052

Im Norden: Durch die Wirtschaftswege mit den Plan-Nr, 3135 und 3175

Im Westen: Durch den Wirtschaftsweg mit Plan-Nr. 961/11

Im Stiden: Durch die stidlichen Grenzen der Baugrundstiicke mit Plan-Nr. 3222 bis 3232,

3108 bis 3113, 3092 bis 3099
2. Inhalt
Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Schmale Behl, Teil A u. B werden durch die

Textziffer
9) ergiinzt.

Neue Textziffer 9

Maximal zuliissige Anzahl von Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB.
Es sind max. 2 Wohnungen je Wohngebiiude zulissig.

3. Begriindung

Das Baugebiet ,.Schmale Behl, Teil A u. B wurde Mitte der Siebziger Jahre erschlossen und hat sich
zunéchst entsprechend der stidtebaulichen Konzeption zu einem klassischen Ein- bis
Zweifamilienwohnhausgebiet entwickelt. Zur Zeit sind ca. 95% der Grundstiicke bebaut.

Mit dem Bauboom ab Mitte der Neunziger Jahre (insbesondere durch die Errichtung einiger
Mehrfamilienwohnhiuser) eine teilweise verdichtete Bauweise entwickelt.

Insbesondere die Inanspruchnahme des offentlichen Verkehrsraums zu Parkzwecken und die
Ausweisung von Garagenhofen in den Gartenbereichen der Privatgrundstiicke fithrt zunehmend zu
Problemen und Beschwerden durch Anwohner und Nachbarn.

Der Ortsgemeinderat sieht deshalb nach Ablauf der 7-jdhrigen Plangewihrleistungs- bzw. Ent-
schadigungspflicht nach § 42 Abs. 2 BauGB die nachtréigliche Begrenzung der hdchstzulissigen
Anzahl der Wohnungen als geeignetes Mittel an, um einer stidtebaulichen Fehlentwicklung des
Baugebietes entgegenzuwirken.

Das Bebauungsplanverfahren soll im vercinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgeflihrt werden,
da die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind. Die Erstellung eines Umweltberichtes ist im
vorliegenden Fall nicht erforderlich, da die Voraussetzungen nach § 13 Abs. I Nr. 1 + 2 BauGB erfullt

sind. Der Anderungsinhalt fiihrt eher zu einem geringeren Versiegelungsgrad im Baugebiet. Eine
Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b ist nicht erkennbar.
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Die Aufstellung dleses Babauungsplanes wurde yom
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 1 u. 5 BBauG
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die im Reinen Wohngebiet nach § 3, Abs. 3 sowie im Allgemeinen
Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind -
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 In dem mit "Ladengruppe' gekennzeichneten Teilgebiet des Bebau-
ungsplanes sind im Erdgeschof nur die in § 4 Abs. 2 Ziff. 2 BauNVO
genannten Nutzungsarten zulissig.

2. D4cher
2.1 Dachform

1-geschossige Einzelhfiugser  : Flachdach oder Satteldach
1-geschossige Kettenhduser : Flachdach oder Satteldach
Geb&ude mit mehr als 2 Gesch. : Flachdach

Garagen : Flachdach oder in Anpassung
: ‘ an das Haupigebaude

2.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Dachgaupen) sind nicht zuldssig.
2.3 Dachneigung

1.geschossige Einzelhduser : 22° - 30°

Bei den einzelnen Abschnitten jeder Hausgruppe missen Dach-
neigung und Gesimshdhe gleich sein.

2. 4 Dacheindeckung

Bel der Dacheindeckung diirfen keine hellen Farben verwendet
e We-r‘,den Dies gilt nicht fﬁr Flachdécher.

Jind ckun b’i den Ha é,gruppen muf} in Art (Matemal) und

3.1 Die sichtbare Sockelhshe - gemessen zwischen OK Kellerdecke
und OK aufgeschiittetem Terrain - darf bei 1- geschossgigen
Geb#uden 0, 60 m , bel 2-gesch. und hhergeschossigen Gebau-
den 1,2 m nicht ﬁberschrelten

3.2 Kniestdcke sind nicht zuldssig.
4, A'ufsv‘enanstrich

Verblendungen der AuBenflichen mit glasiertem Material sowie
auff allende Putzmuster und grelle Farben sind nicht zuléissig,



5. Garagen, Nebengeb&ude, Nebenanlagen

3.1 Die Garagen bei den 1-geschossigen Einzelh&usern und den

Hausgruppen (Kettenh#usern) sind mindestens 5, 0 m hinter die
Sirafienbegrenzungslinie zurtickzustellen, auch wenn fiir die
Wohngeb#ude ein geringerer Abstand zugelassen ist.

5.2 Die Garagen flir die Geschoflbauten sind an den im Plan gekenn-
zeichneten Stellen als Gemeinschaftsgaragen zu errichten.

5.3 Nebengebiude sind nur im allgemeinen Wohngebiet und nur
in baulicher Verbindung mit den L&den zuldssig.

5.4 Nebenanlagen in Form von Gebduden nach § 14 Abs, 1 BauNVO
sind nur ausnahmsweige zullssig.

. Stellpldtze

6.1 FlUr jede Wohnung ist ein Stellplatz nachzuweigen.

6.2 Bei den l-geschossigen Einzelhdusern und den Hausgruppen
sind die Stellplitze auf den Privatgrundstiicken anzuordhen,

6.3 Die Stellplitze fiir die Geschofilbauten sind an den im Plan ge-
kennzeichneten Stellen als Gemeinschaftsstellplétze anzulegen,

Einfriedungen

7.1 Bei den Einzelhausgrundetﬁcken darf die Gesamth8he der geit-
lichen und hinteren Einfriedungen das Mafl von 1,0 m , die
Gesamth8he der Einfriedungen vor der vorderen Baulinie oder
Baugrenze das Maf von 0,80 m - gemessen ab OK Fullweg -
nicht Uberschreiten. Die Sockelh8he darf nicht mehr als 0,20 m
betragen,

7.2 Flr die Einfriedung an der StraBfenseite sollen lebende Z&une
verwendet werden.,

7.3 Eine Einfriedung der Hausgruppen (Kettenhaumer) an der Seite
des Haupteinganges ist nicht zuldissig. -

7.4 Bei den Geschofibauten ist eine Einfriedung nicht zul4ssig.

‘ - 7.5 Die Stellplétze bei den 1-geschossigen Einzelhfiugern und den

Hausgruppen dirfen strafBensgeitig nicht eingefriedet werden,

.- 8, Angemeines

Die Fléche 1nnerha1b der Sichtwwzlwgkel ist von jeder Bebauung frei-
zithalten, Anpﬂanzungen dlirfen - gemessen von OK StraBenkrone-

0,80 m Héhe nicht tiberschreiten.



