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Exposé

Zweifamilienhaus in Untersiemau

‘N

GroRzugiges Zweifamilienhaus - Preis verhandelbar

Objekt-Nr. OM-256873
Zweifamilienhaus

Verkauf: 1.190.000 €

Ansprechpartner:
Familie Hammer

96253 Untersiemau

Bayern
Deutschland
Baujahr 1984 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 1.193,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 10,00 Garagen 2
Wohnflache 370,00 m?2 Carports 2
Nutzflache 499,00 m? Stellplatze 1
Energietrager 01 Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Das auflergewOhnliche Anwesen liegt in einem sehr ruhigen und bevorzugten Wohngebiet in
einem Ortsteil der Gemeinde Untersiemau. Auf dem 1193m? grof3en Grundstiick befinden sich
neben dem Gebdude ein Teich mit Briicke, ein grofer Pool, ein Pavillon mit Whirlpool, zwei
Geratehauschen, Rasenflachen und ein Steingarten. Fahrzeuge kénnen in einer Doppelgarage,
einem hoéheren Doppelcarport und auf einem Stellplatz untergebracht werden.

Im EG und OG ist FufSbodenheizung, im UG sind Heizkoérper.

Die Wohnflache betrdgt ca. 370m?2, zzgl. Balkon und Terrassen. Die Aufteilung der Etagen ist
fiir die Nutzung als Mehrgenerationenhaus oder zu beruflichen Zwecken gut geeignet.

Baujahr ca. 1984; umfangreich saniert, umgebaut und erweitert 1995. Energiebedarf 92,8
kWh(m?*a), Energieeflizienzklasse C, Ol. Der Einbau einer Warmepumpe ist problemlos
moglich.

Verfiigbar ist das Anwesen ab sofort.

Wir verkaufen das Anwesen ohne Makler, von privat. Es fallt keine Maklergebtihr an. Anfragen
von Immobilienmaklern werden nicht bertcksichtigt.

Weitere Informationen stellen wir gern auf Anfrage zur Verfigung.

Ausstattung

Fugfboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Pool /
Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

La g e
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 92,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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