Deutschlands Immobilienportal

O}jlne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Oldenburg

Oldenburg: Zentrumsnahe Doppelhaushalfte - Moderne
5ZiK3xBad auf 133m?2 - Energieeffizienzklasse A

Objekt-Nr. OM-256890
Doppelhaushalfte

Verkauf: 489.000 €

Ansprechpartner:
Stahl

Friedrich-Ebert-Straie 121 B
26125 Oldenburg

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2013 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 330,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 3
Wohnflache 132,78 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In stadtnaher Lage von Oldenburg steht eine moderne Doppelhaushalfte mit viel Platz, verteilt
auf 5 Zimmern und wartet auf ihren neuen Eigenttimer.

Die Immobilie imponiert durch ihre Gré8e und moderne Akzente sowie einer
charakteristischen Klinkerfassade. Ein helles und freundliches Wohnklima sowie eine
gehobene Ausstattung lassen viel Platz fiir individuelle Einrichtung und Wohlftihlatmosphére.
Uber drei Etagen erstrecken sich etwa 133 m2 Wohnflache verteilt auf 5 Zimmern mit Kiiche,
3x Bad, HWR + Abstellgelegenheiten. Der Mittelpunkt des Hauses ist im Erdgeschoss ein
grof3zligiger Wohn- und Essbereich. Bodentiefe Fenster sorgen fiir einen schonen Lichteinfall
und Zugang zu der Terrasse. Eine 180° gewendelte Treppe fithrt ins 1. Obergeschoss. Im 1.
Obergeschoss befindet sich neben 2 Schlafzimmern und einem Duschbad zudem ein
praktischer Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen- und Waschetrockneranschluss. Uber
eine weitere Treppe, abgesetzt mit Edelstahlkanten und -handldufen, erschlief3en sich im 2.
Obergeschoss zwei Kinderzimmer sowie ein Vollbad. Das Tageslichtbad ist mit Dusche und
Badewanne ausgestattet.

Kurz:

* Doppelhaushélfte mit ca. 133m? Wohnflache auf 3 Etagen

* neuwertiger Zustand und hochwertige Ausstattung

* bezugsfertig - sofort verfiigbar

* moderner Wohn- und Essbereich

* Badezimmer auf jeder Etage

* Terrasse

* Garten

* 1x Stellplatz + eigene Zufahrt gemaf3 Lageplan (Grundstiick 121B)

Es handelt sich bei der Doppelhaushalfte um eine Immobilie im Realeigentum mit eigenem
Grundstuick. Die Immobilie ist kein Teil einer WEG oder dhnlichen.

Derzeit ist die Installation eine PV-Anlage auf dem Dach des Nachbargrundstiicks geplant. Die
DHH 121 B profitiert von dem Bezug giinstigeren Stroms im Rahmen von Energie-Contracting
- hat mit der PV-Anlage selbst aber keine anderen Bertihrungspunkte oder Kostenbeteiligung
zu erwarten.

Das Genehmigungsverfahren fiir die eigene Zufahrt + Stellplatz von Seiten Donnerschweer
Strafle ist abgeschlossen und seitens dem Bauamt zugestimmt worden. Die eigene Hofeinfahrt
ist beinah fertiggestellt und benétigt lediglich den Anschluss an den 6ffentlichen
Verkehrsraum (Bordsteinabsenkung).

Im Ergebnis wird die angebotene Immobilie tiber einen eigenen und kurzen Auffahrtsweg
seitens Donnerschweer Straf3e erreicht werden kénnen.

Dokumente kénnen eingesehen werden.

Ausstattung

* Qualitat der Ausstattung gehoben

* Satteldach mit anthrazitfarbenen/edelschwarze Dachziegel (glasiert) + Kupferrinne
* hochwertige Klinkerfassade + hochwertige Dammung

* Kunststofffenster mit Dreifachisolierverglasung

* hochwertige Stiltiiren Kassettenoptik
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* Boden: Hochglanzfliesen & hochwertiges Parkettlaminat in Echtholzoptik

* Heizung: Zentralheizung (Gas) mit Solarthermie zur Warmwasseraufbereitung, letzte
vollst. Wartung der Heizungsanlage erfolgte April 2023

* Fuf3bodenheizung

* Internet in allen Rdumen - LAN-Verkabelung; Glasfaseranschluss vorbereitet

* Spitzboden ausgebaut (Nutzflache)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Verkauf von Privat! Keine (Makler) Provisionen! 18.000 EUR

gespart! Ihr Eigenkapital wird geschont und Ihnen somit die Finanzierung erleichtert.
Objektbesichtigungen sind ab sofort und nach Vereinbarung maéglich.

Der gesamte Verkaufsprozess wird durch einen Notar begleitet und Sie nicht mit
administrativen Aufgaben belastet.

Stichworte

Anzahl Terrassen: 1;

Anzahl Stellplatz: 1

Hinweis: An das Doppelhaus angrenzend befindet sich ein vorhandenes Gebidude (siehe letztes
Foto Grundstiick Hausnummer 121) mit zwei separaten Eigentumswohnungen. Diese
Eigentumswohnungen stehen ebenfalls zum Verkauf. Bei Interesse an allen drei Objekten
wenden Sie sich bitte auch an mich.

Kurzinfo zu den Wohnungen:

87 qm Erdgeschosswohnung 3ZiK2B + Keller + Stellplatz + Terrasse inkl. Gartenanteil
94 qm Obergeschosswohnung 4ZiKB + Stellplatz + optionaler Gartenanteil

Lage

* In zentraler Lage von Oldenburg Donnerschwee

* direkte Anbindung ans Straf3en- und Fernverkehrsnetz

* OPVN fuglaufig in 1 Minute erreichbar

* Innenstadt in 3,5 km erreichbar

* samtliche Einrichtungen des taglichen Lebens wie Supermarkte, Arzte, Kindergarten,
Schulen, Backer uvm. unmittelbar erreichbar

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 39,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Eingangsbereich u. Flur EG
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Galerie

Gaste-WC EG

Treppenaufgang EG
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Galerie

Kiiche mit EBK EG 1. Zimmer-Wohnzimmer EG

NS N

1. Zimmer-Wohnzimmer EG
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Galerie

Flur OG

HWR OG
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Galerie

Bad mit Dusche OG

|

1

il

NIFINy

s
11111
‘v/ f' ¥ | F |
1171
11111
! Fi {
Frfr
i

Bad OG

www.ohne-makler.net/expose/256890 Seite 8/16



Exposeé - Galerie

2. Zimmer OG

3. Zimmer OG
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Galerie

Treppenaufgang OG

Flur DG u. Zugang Dachboden
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Galerie

Bad mit Dusche u. Badewanne DG

4. Zimmer DG
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Galerie

5. Zimmer DG
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Stellplatz/Zufahrt 121 B
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Anhange

1. Energieausweis
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EN I:HUII:I-\UbVV E1O fir Wohngebaude

geméB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

Gilltig bis: 08.03.2025

Registriernummer 2 NI-2015-000401050 1
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebéaude
Gebaudetyp einseitig angebautes Zweifamilienhaus
Adresse Friedrich-Ebert-StraBe 121 b, 26125 Oldenburg
Gebaudeteil komplett
Baujahr Gebaude® 2013
Baujahr Warmeerzeuger > * 2013
Anzahl Wohnungen 2 |
Gebaudenutzflache (AN) 164 m2 [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas H
__Heizung und Warmwasser’®
Erneuerbare Energien Art:  solarer TW Verwendung: Warmwasser
Art der Luftung/Kiihlung M Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Wérr-?werﬁc‘l‘(gewin?ung O Qzlr:gg gzur
O Schachtluftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Anlass der Ausstellung des O Neubau 0O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises

1 Vermietung/Verkauf \Andenng Erieiering)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlégige Vergleiche erméglichen
(Erléduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

~ 0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O  Eigentimer Aussteller
L) Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebé&ude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlégigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller
bauvorlageberechtigt
Dipl.-Ing. Frank Pjede
Hamberger Pickerweg 62
49393 Lohne 09.03.2015
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENEHGI EAUOSVY E1O fir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2015-000401050 2
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") ‘

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen3 10 kg/(m?-a)

; Endenergiebedarf dieses Gebaudes
. 4 39,6 kWh/(m2-a)

I c | o | e | F G
50 75 100 125 150 175 200 225 >250

45,5 kWh/(m2-a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gem#B EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m2-:a)  Anforderungswert kWh/(m2-a) (] Verfahren nach DIN V 18599

" - sudehil :
Energetische Qualitat der Gebaudehtille Hy O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m2:K) Anforderungswert W/(m2K)

. . . [0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 98,6 kiiimiq)

Angaben zum EEWdrmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-

Wérmegesetzes (EEWérmeG)
0 %
Art: Deckungsanteil: 0 %
0 %
ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWa&rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWédrmeG

erflillt.
[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften Y
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. El'|alltel"ungen Zum BerGChnungsverfahren
[ Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % . . " = R .
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. Die Energieeinsparverordnung l&sst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verschérfter Anforderungswert fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Priméarenergiebedarf: kWh/(mz-a) die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
T i Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
erschariter Anioraerungswe A g
far die energetische Qualitat der WimeK) Werte ngch der"EnE.V pro Q'uadratmeier Gebéudemftzﬂache (Ay), die im
Geb&udehtille Hy": Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebéudes.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 8 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau

6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENEHGIEAUDVVEILDS fir wohngebiude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriernummer 2 NI-2015-000401050 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch
A s | ¢ | o | B [[E
0 25 50 75 100 125 150 175 2007 225 _>250
Endenergieverbrauch dieses Gebéaudes KWhi(m?a)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zahraum Primar- i Anteil i ;
Energietrager 3 energie- Energii\\;\tlar«;l])rauch Warmwasser A"te[':(vv‘;']zu ng 'g{(?g
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

EiiAl Bl c| o |ELIR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

gjg §’lf° §r5’ ‘\\%b Soll .ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme

& \5’ 9 q}ig’ beheizten ngéuges verglichen werden, ist zu beachten, dass hier

vq? & éz?‘ %\q?é,b normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch

& & S als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENEHGUI EAUSVY E1O fir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer 2
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenguinstigen Modernisierung

NI-2015-000401050

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
: : geschatzte
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als | oocohatte | Kosten pro
e Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammernhang | Einzel- | Tyqorea | eingesparte
mit groBerer mag- Honiszait Kilowatt-
Modernisierung | nahme J stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de

sind erhéltlich bei/unter:

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENEHUQGIEAUDVVEIO fir wohngebiude

’ ~ gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * ' 18.11 .20173

Erlauterungen

' Angabe Gebiiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebé&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWa&armeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
. ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der

Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
. standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Weitterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&audes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und

. damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qu:

~ Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende

Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust

(Formelzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnittliche
~energetische Qualitéat aller warmeubertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kieiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,

jéhrlich benodtigte Energiemenge flur Heizung, Luftung und

Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
~ Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator flr die

Energieeffizienz eines Geb&dudes und seiner Anlagentechnik. Der
. Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der

Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung

der Energieverluste zugeflihrt werden muss, damit die standardisierte
. Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
. sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
. geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Ang_aben zum EEWéarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefiillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstéandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebé&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebédudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall l&ngerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
ber eine Pauschale bertcksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&aude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bericksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen

Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte filir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



