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Exposé

Mehrfamilienhaus in Erkenbrechtsweiler

Mehrgenerationenhaus Kapitalanlage 1-3 Familienhaus

(LRI E ]

in Erkenbrechtsweiler

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

1987
675,00 m?
3

11,00
325,00 m?
366,00 m?

Holzpellets

www.ohne-makler.net/expose/257288

Objekt-Nr. OM-257288
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 798.000 €

73268 Erkenbrechtsweiler

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung

modernisiert
4
4
2
4
Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Privatverkauf!

Wir verkaufen ohne Makler!

Das dreistockigige, gepflegte Mehrfamilienhaus, in erhéhter Ortsrandlage, ist ein an
Veranderbarkeit nicht zu tibertreffendes Gebaude. Das EG und OG lassen sich ausserst
flexibel zu unterschiedlich grofen Wohneinheiten miteinander verbinden - sogar tiber das
Stockwerk hinweg.

Und drumherum die fantastische Natur der schwabischen Alb.

Hier ein Videoflug tiber das Anwesen (bitte den Link in den Browser kopieren und 6ffnen):
https://youtu.be/w-XIBEmh_CY

Und passend dazu ein "griines" Haus (auch Video beachten), mit

- Photovoltaikanlage (17,46 kWp), in nahezu exakter Stidausrichtung und optimaler
Dachneigung

- Holzpellets-Zentralheizung

Erbaut in gedammter "Holzstdnderbauweise" (heute wiirde man es vielleicht
"Niedrigenergiehaus" nennen...)

Daher eignet es sich gleichermafien als

- grofies Familienhaus

- Mehrgenerationenhaus

- Kapitalanlage, als Vermieter (3 Wohneinheiten, unterschiedlich grof3 und kombinierbar)

Drei (eigentlich 4) Badezimmer und 4 WCs , sowie ein separates Gaste-WC, zdhlen neben 19
einladenden Zimmern (inkl. Bader und Kiichen) zu dem Gebaude.

Highlights:

UG

- grof3e, iiberdachte Terrasse, mit Zugang zum Garten
- Einliegerwohnung in "abgesetzter" Bauweise

EG

- grofler, Uiberdachter Balkon (mit Zugang zum Garten)
- Schlafzimmerbalkon

- Gaste-WC

oG

- grof3e Wohn-/Essktiche

- Tageslicht-Bad

- zusatzliches WC

- 2 Balkone (von einem sieht man den Hohenneuffen!)

Das Haus wurde 1987 erbaut. Durch laufende Erhaltungs- und ModernisierungsmafSnahmen
(zuletzt 2021), wurde der Wohnwert zusatzlich gesteigert.
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Zwei im Haus integrierte Garagenstellplatze, sowie vier Aussenstellplatze bieten gentigend
Platz far 6 Autos.

Gentigend Kellerraume und eine Hobbywerkstatt sind ebenso vorhanden, wie auch ein grofier
Tresor, der bauartbedingt zum Gebaude gehort.

Das Gebaude wird komplett verkauft und ist aufgeteilt in drei Grundbticher. Somit ist auch
ein Teilverkauf vorstellbar.

Gesamtpreis: 849.000 EUR

Ausstattung

Photovoltaikanlage (17kWp) mit optimaler Stidausrichtung und Dachneigung.
Boden: Eichenparkett, Fliesen, Laminat

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
as Objekt liegt in Erkenbrechtsweiler. Der 6ffentliche Personennahverkehr ist tiber die Buslinie
179 angebunden und gehort somit zum Verkehrsverbund Stuttgart (VVS).

In ndherer Umgebung finden Sie eine Backerei, einen Metzger, verschiedene
Einkehrmoglichkeiten, zwei Arzte, einen Zahnarzt, einen Burgermeister und einen
Supermarkt. Auch ein Friseur ist fuflaufig gut zu erreichen. Die Grundschule und der
Kindergarten befinden sich am Ort, weiterflihrende Schulen in ndherer Umgebung
(Lenningen, Neuffen - Gymnasien in Nurtingen, Kirchheim und Bad Urach).

2 Thermalbader in viertelsttindiger Entfernung.

Stuttgart - 53km

Ulm - 62km

Flughafen - 36km

Autobahn A8 - 15km

Kirchheim - 17km

Nurtingen - 18km

Ruhe und Erholung - 2 Schritte

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 96,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Grundrisse

12/07/2013 14:17 A7626370830
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vorhandener Versorgungsleitungen  Wendlingen, den 2606 1984
wird keine Gewdhr ubernommen
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