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Exposé

Dachgeschosswohnung in Heiligenhaus

PROVISIONSFREIE WOHNUNG ZENTRAL UBER DEN
DACHERN VON HEILIGENHAUS

Baujahr 1997
Etagen 3
Zimmer 3,00
Wohnflache 86,32 m2
Energietrager Gas

Preis Garage/Stellpl. 15.000 €
Hausgeld mtl. 316 €

www.ohne-makler.net/expose/258195

Objekt-Nr. OM-258195
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 229.000 €

Ansprechpartner:
Hr. Dahmen
Mobil: 0173 9027559

Jahnstr. 10
42579 Heiligenhaus
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 3. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung
Die 3-Zimmer-Maisonetten-Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines im 1997 erbauten
modernen Mehrfamilienhauses mit insgesamt 7 Parteien.

Die Wohnung verfiigt iber eine Wohnflache von ca. 86,32 m? und ist wie folgt aufgeteilt: Im
Erdgeschoss befindet sich das Duschbad, die gerdumige Kiiche mit einer Essecke, einem
Balkon mit schénem Ausblick in den Gemeinschaftsgarten. Von der Diele aus gelangt man in
das gerdumige Wohnzimmer mit dem zweiten Balkon. Die zweite Ebene (Dachgeschoss) ist mit
der Treppe im Wohnzimmer zu erreichen.

Hier befindet sich das zweite Schlafzimmer.
Ein Waschmaschinenanschluss befindet sich im Bad.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil sowie ein Fahrradkeller.

Ausstattung

Das Objekt ist sowohl fiir Kapitalanleger (Jahreskaltmiete 7.260 €) als auch als fir
Selbstnutzer (Auszug der Mieter nach Absprache) interessant.

Bitte senden Sie uns eine Nachricht, wenn Sie an einer Besichtigung teilnehmen mochten.

Aktuelle Bilder der Wohnung werden noch kurzfristig erganzt.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Der Kaufpreis fur diese Eigentumswohnung betragt € 229.000,- und € 15.000,- fir den
grof3ziuigigen Einzelstellplatz in der Tiefgarage, welcher direkt vom Treppenhaus zu erreichen
ist.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei dem Verkaufspreis um einen Festpreis handelt.

Sie zahlen keine Maklerprovision.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einem modernen, sehr zentral gelegenen
Mehrfamilienhauskomplex in der Innenstadt von Heiligenhaus. Heiligenhaus besticht durch
eine hervorragende Infrastruktur und das gepflegte Ambiente einer 'Kleinstadt' und genief3t so
immer mehr Beachtung und Bedeutung bei jung und alt. Hervorzuheben ist die unmittelbare
Nahe der zahlreichen Erholungsmoglichkeiten und des umfangreichen Freizeitangebotes.

Geschéafte, Schulen, Kindergarten und div. Griinflachen sind fuflaufig erreichbar. Durch die
Autobahnanbindungen, die Sie in ca. 10 Minuten erreichen, ist eine grof3e Flexibilitat gegeben.
Auch die Offentlichen sind ebenfalls in ca. 5 Minuten zu Fuf3 erreichbar.

In einer nur 20 minttigen Autofahrt erreicht man bequem den Diisseldorfer Flughafen.

Geografisch liegt Heiligenhaus im Niederbergischen Land inmitten der Metropolen Diisseldorf,
Essen und Wuppertal, die jeweils nur knapp 20 Kilometer entfernt sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 78,90 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Aussicht
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Galerie

Garage

Fahrradkeller
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Grundrisse
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Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS . wongossuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Gutig bis: 26.03.2028 Registriernummer 2 NW-2018-001782442
Gebdude

GebZ4udetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Jahnstr. 6-10, 42579 Heiligenhaus

Gebéudeteil

Baujahr Gebéaude * 1997

Baujahr Warmeerzeuger > * 1997

Anzahl Wohnungen 27

Gebaudenutzfléche (Ay)

2.084,4 m* IJZ( nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser ° ErdgasiE

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kihlung X Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmerckgewinnung D Anlage zur
0O Schachtiiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Aussteliung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwiliig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitiit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen

uberschlagige

chen (Erlduterungen - siehs Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage wvon Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelt. Zuséatzliche

freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-

verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentamer

O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information, Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,

einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller:

enco energie control gmbh & co kg
Thomas Schmitz Energieberater
Rombacher Hiitte 2

44795 Bochum 27.03.2018

Vergleiche ermégli-

{Energie-
Informationen zum Verbrauch sind

Ausstellungsdatum

' Datum der EnEV, b angewsndsten Anderungsverordnung zur EnEV
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der g eir

Unterschrift des Ausstellers

? Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

Eingang nechtréiglich sinzusetzen. ? Mehrfachangaben meglich

Hottgenroth Softwars, HS Verbrauchspess 2.3 30

www.ohne-makler.net/expose/258195

, die Regi: nummer ist nach daren
* bei Wamenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS . wonngebsuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriemummer * NW-2018-001782442 2
Energiebedarf
CO,-Emissionen ® kg/{m?-a)
o | e | e
125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gema8 EnEV EQr Enerqi ungen verwendetes Veirfahren
Primérenergiebedart
Ist-Wert kWh/(m?:a) Anforderungswert KWh/(m?-a) O Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebsudehiille H;' O Vertahren nach DIN V 185989
Ist-Wert WHm?-K) Anforderungswert WHm*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommericher Warmeschutz (bei Neubau O eingehalten O Vereinfachungen nach § ¢ Abs. 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wérmegesetzes (EEW4rmeG) &Es | ¢ | o | e | EHNCEER
0 26 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: %
crne w -
% PFE S & S &
Fee & S5 &F &
PN &
* e &8 & &5 4
F39 85 F &5 &
N =
Ersatzmafinahmen ® ¥ R § S8 o8
S & o 2
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die $° \ig? Q’§
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt, :
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
verscharften Anforderungswerte der EnEVY sind
eingehalten, E I., te B h lf
O Die in Verbindung mit § 8 EEVWWArmeG um % riauterungen zum Berec nungsve ahren

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs

eingehalten, unterschiedliche Verfahren 2u. die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fiihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: KWwh/(m?-a} erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsichlichen
Verschérfter Anforderungswert Energ 1. Die at i der Skgla sind spezifische
fur die energetische Qualitat der Werte qach c_iel EnEV pro QuadArmmeler Gepaudenulzﬂacne {Ay), die im
Gebaudenalle Hy' W/ K) Allgemeinen gréier ist als die Wohnflache des Gebéudes.
' sishe Fuknote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV f nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamiiienhaus

Holiganrath Software, HS Verbranchspass 3330

www.ohne-makler.net/expose/258195
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « womgesaue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer NW-2018-001782442 3

Energieverbrauch

Er gi dieses Gebaud
789  kWhim?*-a)

AEREEle | C| o | e | F

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

86,8  kWhi(m-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

. : - . 78,9 kWhi(m>a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- : Antell s 3
L5y Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
3 Energietrager * energie- Warmwasser
von bis fakior. [kwh] TRV [kwn] faktor
01,01.2015 31.12.2017 Erdgas E 1,10 338550 — 338550 1,08
01.01.2015 31.12.2017 Leerstandszuschlag 1,10 407 —_ 407 1,08
01.01.2015 31.12.2017 | Warmwasserzuschlag 1,10 125064 125064 —
Vergleichswerte Endenergie
RIS | c | o | E [ FHNE
0 25 5 75 100 125 150 1765 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichewerte beziehen sich
‘. o auf Gebaude, in denen Warmme fir Heizung und
> D < & & S 7 F 5
;? 35;, §'a 'u\é;}”b § ép ,§ <$ Q\E? SI; VM\_I;nﬂwasser durch Heizkessel im Geb#ude bereitgestelit
Yy @ @ LIPS ST O ) N
é’;m \z? Q‘é (5;@47‘.? ké,}.é’ @‘? m@ @5@'5\ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwime
& :é zf} QY’ § Q" > g SOb @"gcb beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
& Ky & LW RS dass hier nommalerweise ein um 15 - 30 % geringarer
@ s F &5 &8 § gering
~§Q %é“ ‘gg Energi ch als bei verglei Gebéuden mit
o $ & & éga Kaesselheizung zu erwarten ist,
& ¥ & 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch dis Energieeinsparverordnung vorgegeben, Die Werte der Skala sind

i Werte pro Q Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes, Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines ¢ weicht insb wegen des
Witter. i und sich & Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab,

; siehe FuBRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des. Energicausweises

falls auch Leerstar ischidge, Warn oder Kit in kWh EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbradclispass 33,30
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Empfehlungen des Ausstellers

Grundrisse

18. November 2013

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

ENERGIEAUSWEIS . wonngesiuss

gemaR den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ]

NW-2018-001782442 4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

X méglich

O nicht méglich

Empfohlene N

empfohlen (freiwillige Angaben)

geschétzte

Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro

i Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- ?Amonisa- eingesparte

mit gréRerer maf- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde

Endenergie
1 Fenster Warmeschutzverglasung ] [m]
2 Wamme Gas-Brennwert-Kessel mit solarer a ]

erzeugung Heizungsunterstiitzung

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinwais:

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

1

www.ohne-makler.net/expose/258195

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich beifunter:

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises %

Rombacher Hutte 2, 44795 Bochum

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energisausweises

enco energie control gmbh & co kg, Thomas Schmitz Energieberater

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS rwoimgeraue

geméan den §§ 161f. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom i

Erlduterungen

An Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaft dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Ei Energien — Seite 1

Hier wird daruber informiert, woftr und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW4rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt, Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebéudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierfen Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf ~Seite

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische litsit der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
UmfassungsflachebezogeneTransmissionswanneverlust(For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wirmelibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wirmeschutz. AuBBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung}
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seil

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Laftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Laftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenrolh Software, HS Yerbraiichspass 3.3, 20

www.ohne-makler.net/expose/258195

18. November 2013

Any n zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Ar der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
_ErsatzmaBnahmen" wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW#rmeG teilweise oder vollsténdig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als Nachweis
desUmfangsderPﬂichterﬁ]llungdurchdieErsatzmaﬂnahmeund
der Einhaltung der fur das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
bsudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maéglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlia-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung"” zu entnehmen.

Primérei iever h — 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlick-
sichtigen.

PAii aben filr Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind madelihaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb4udes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalp derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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