NI\
ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Mietsicherheit
Pauschalmiete
Zustand

Etage

Exposé

Wohnung in Siegburg
Siegburger Neubau ~nahe ICE Bahnhof~ moblierte 3-

Zimmer Wohnung mit TG-Stellplatz

3,00

84,00 m?

Luft- /Wasserwarme
2.500 €

2.500 € pro Monat
Neuwertig

Erdgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/258840

Objekt-Nr. OM-258840

Wohnung

Vermietung:

Telefon: 0157 85090086
Mobil: 0157 85090086

53721 Siegburg

Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Stellplatze
Heizung
Mietdauer min.
Frei ab
Mobilar

Raucher
Geschlecht

Max. Personen

Haustiere

1

FupBbodenheizung

1
01.01.2024
Vollmébliert
Nein

Keine
Einschrankung

4

Nicht erlaubt
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Objektbeschreibung

Diese Neubau-Wohnung befindet sich in Siegburg zentral gelegen zum ICE Bahnhof, zur
Innenstadt und zu den Autobahnauffahrten.

Mindestmietdauer 1woche

Verftigbar ab 01.01.2024

Pauschalmiete je Monat 2500,00 €

in der Pauschalmiete sind alle Nebenkosten enthalten:
inkl. Strom, Heizung, Internet und Waschmaschinen.
inkl. eigener Tiefgaragenstellplatz

Der Tiefgaragenstellplatz verfligt tiber eine eigene E-Auto Ladestation mit 11kw Leistung. E-
Auto Ladestrom wird gesondert, nach Verbrauch abgerechnet.

Ausstattung

- eigener Garten

- zwei Terrassen

- ein eigener Tiefgaragenstellplatz mit eigener E-Auto Ladestation
- Barrierefrei

- Aufzug in den Keller mit Zugang zur Tiefgarage

- komplett moébliert

- Flachbildfernseher

- vollstandige Einbauktiche, mit Kochfeld und Herd

- Spuilmaschine

- Kochuntensilien

- Internet

- eigene Waschmaschine und Trockner im Waschkeller

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung ist nur 5 Gehminuten vom Siegburger Bahnhof entfernt! Mit den Anschliissen
zu den S-Bahn und Regionalziigen und zu den ICE-Zugen. Die Fahrzeit bis ins Kélner
Stadtzentrum betréagt ca. 30 min., nach Bonn-Zentrum lediglich nur ca. 25 min. Bis ins
Zentrum nach Frankfurt benétigen Sie nur ca. 55 min.

In fanf Minuten erreichen Sie zu Fuf3 die nachstgelegenen Geschafte, Supermarkte,
Tankstellen, Apotheken, und alle anderen Dinge des taglichen Bedarfs.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 14,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Schlafzimmer 1

Badezimmer
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Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 1
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Galerie

Gaste WC
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Terrasse 1

Terrasse 2 mit eigenem Garten
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Galerie

Wohnfldche Erdgeschoss W1

Flur 10,01 m?
Kochen/Essen/Wohnen 28,53 m?
Schlafen 17,00 m?
Kind 16,47 m?
Bad 7.0l m?
WC 1,55 m?
ASR 1,36 m?
Terrasse (25%) 1,95 m?
Gesamt: 83,88 m?

\ : . om

Grundriss Wohnung
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Galerie

Frontansicht

Odentnal

MAKROLAGE D 5= gV

Bergisch
X Gladbach o Engelsidn
BilderstSckchen 3 ey
Sudostlich von Koln liegt Siegburg, Kreisstadt und Verwaltungssitz des Rhein- Sieg-
Kreises und gehdrt zu den Metropolregionen Rheinland und Rhein-Ruhr. Bl
“SIEGDUO" entsteht im Zentrum der Stadt und bietet eine schéne Aussicht auf den Rosrath ik
Michaelsberg. oderthl
Die Stadtbahnlinie 66 verbindet die Stadt mit Bonn, Sankt Augustin und | """f L i \ Sectscren

Kénigswinter, und die Regional- Express- und ICE-ZUge bedienen die Strecke nach i ? ’ S iy Neeacsa”
KdIn. Die Stadte DUsseldorf und Frankfurt kdnnen in ca. 60 Minuten mit dem ICE- 7 Lobinar
Zug bequem erreicht werden. Auch mit dem Auto ist Siegburg gut angebunden. Bl )
Uber die Autobahn A 560 sind Sie schnell in Bonn und Hennef. Zudem sind auch
die nahe gelegenen GroBstadte KSIn und Dusseldorf schnell erreicht, sodass icgbbro)
Siegburg ein attraktiver Wohnort fur Berufspendler ist. #
Sankt Augustin

Neunkirchen &

~ Nisgerkasse! Troisdort

Nicht nur das gehobene Niveau in Bezug auf Infrastruktur, vielfaltigen Einkaufs- Lty S e

und Freizeitmé&glichkeiten machen das Wohnen und Leben in Siegburg so
attraktiv. Sdmtliche Banken, Schulen, Kindergarten, Arzte, usw. sind mit dem PKW
oder mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in nur wenigen Minuten zu erreichen.

Das Leben in Siegburg bietet ein vielféltiges Angebot an Kulturveranstaltungen
und Freizeitsmoglichkeiten. Hier befinden sich unter anderem mehrere
Stadtmuseen, die mehrfach ausgezeichnete Stadtbibliothek und die
Rhein-Sieg-Halle. Die Kultur wird aber auch getragen durch eine Vielzahl von
Vereinen, sei es im Sport, im Karneval, in der Férderung von Kindern und
Jugendlichen.
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ENTHALTUNG:

Die eingezeichneten
Gegensténde in den Grundrissen
sowie die fotografischen
Abbildungen im Expose dienen
der lllustration und sind lediglich
EinrichtungsvorschiGge, die
Zusatzausstattung und
Sonderwlnsche enthalten
kédnnen. MaBgeblich sind nur die
Angaben im notariellen
Kaufvertrag. Anderungen an
Farbkonzept und
Fassadengestaltung bleiben
vorbehalten.

Galerie

MIKROLAGE

“SIEGDUO" entsteht in zentraler Lage von Siegburg, nur 10 Gehminuten vom Bahnhof
Siegburg/ Bonn entfernt, der eine Anbindung an die ICE- Schnellfahrstrecke bietet. Die
Fahrzeit bis ins KéIner Zentrum betragt ca. 30 Minuten, nach Bonn lediglich nur 25
Minuten.

Nur in wenigen Fahrminuten entfernt von “SIEGDUQO" befindet sich die nachstgelegene
Autobahnauffahrt zur A3, sodass eine schnelle und unkomplizierte Anbindung an die
Region gegeben ist.

In fUnf bis zehn Minuten erreichen Sie zu FuB die n&chstgelegenen Geschdfte,
Supermdrkte, Tankstellen, Apotheken, Restaurants und Einzelnandelsangebote, alles fir
den téglichen Bedarf, ganz ohne Auto.

Wer seine Freizeit gerne im Grinen verbringt, hat in den stadtischen Parks rund um den
Michaelsberg, den umliegenden Wdaldern sowie den reizvollen Auenlandschaften der
Sieg reichlich Gelegenheit zu ausgedehnten Spaziergdngen.

Nérdlich von "SIEGDUO" befindet sich der Gesundheits- und Erlebnispark Oktopus
Siegburg. Hier kann man BadespaB, Entspannung, Spielen und Abenteuer miteinander

verbinden. Europas gréBtes Indoor- Tauchzentrum bietet optimale Bedingungen und
faszinierende Moglichkeiten fir Anfanger und Profis.
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Lageplan
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Grundrisse

Wohnfldche Erdgeschoss W1

Flur 10,01 m?
Kochen/Essen/Wohnen 28,53 m?
Schlafen 17,00 m?
Kind 16,47 m?
Bad 7.0l m?
WC 1,55 m?
ASR 1,36 m?
Terrasse (25%) 1,95 m?
Gesamt: 83,88 m?
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Grundriss
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