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Exposé

Einkaufszentrum in Schutterwald
Gewerbegebaude (EKZ) in 77746 Schutterwald
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Baujahr 1976
Grundstucksflache 5.000,00 m?2

Etagen 1

Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt

www.ohne-makler.net/expose/259747

Objekt-Nr. OM-259747
Einkaufszentrum

Verkauf: 2.700.000 €
Mobil: 0176 55157484

77746 Schutterwald
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Etage Erdgeschoss
Gesamtflache 1.523,00 m?
Verkaufsflache 1.500,00 m?
Stellplatze 90
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

1978 gebautes, 2005 saniertes Einkaufzentrum mit mehreren Gewerbeeinheiten;
Einzelhandel, Lebensmittel, Gaststatte, usw.

Mischgebiet; (Fir evtl. Erweiterung-/Umbau/Neubau liegt Baugenehmigung bis 2.5 Stockw.
vor)

Ausstattung

teilweise vermietet, Photovoltaik auf gesamter Dachflache ca. 1000 kW (noch 7 Jahre beste
Ertrage garantiert)

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Zentrale Lage in 7000-Einwohnergemeinde, am Burgerpark,
Autobahnanbindung <5km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum bis 30. April 2014

Endenergiebedarf 466,00 KkWh/(m?2a)
Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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‘emarkung:  Schutterwald
lerstick Nr.: 830 /79

<
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MaBstab 1

: 500
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Anhange

1. Energie-Ausweis
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E N E RG I EAU SWE I S fur Nichtwohngeb&ude

LA gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * ' 18.11.2013
e g — B " - . e ——————

P e b - L et

Registriernummer* BW-2015-000762968

Glltig bis: 21.12.2025 (oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")
({ Gebdude
. Hauptnutzung / Kaufhaus, Einkaufszentrum
._Gebaudekategorie
~ Adresse JahnstraRe 12, 77746 Schutterwald
|_Gebaudeteil ganzes Geb#ude
\_Baujahr Gebsude* 1976, im Jahr 2005 saniert
\_Baujahr Warmeerzeuger®* 2005, 2009
__Nettogrundfiache® 1523 m?
- Wesentliche Energietrager fur | Erdgas H, Strom
~_Heizung und Warmwasser® ;
_Emeuerbare Energien Art:  keine iVerwendung: keine
. Art der Ldftung/Kithlung® @ Fensterioftung O Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung @ inrz‘age zur |
4 O Schachtliftung B Loftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung Ohlung i
- £ Anlass der Ausstellung des O Neubau a hﬁodemisierung_ O Aushangpflicht g
\Energieausweises @ VermietungNerkauf  (ANderung/EWRIONG) o gongiges (freiwillig)

PLET e sl VUL i i - R T T T S S e R TR S S VT S S PR R,

g Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes
Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

. standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen
(Seite 4).

- B Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit

E (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch

¢ sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16

Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EVEV zum Zeitpunkt der
; Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).
¥

q O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit

(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0O Eigentimer ¥ Aussteller

r energe’
SRR PRI ~Eia

| Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
' Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

. Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
. Uberschldg d hen.

igen Vergleich von Gebduden zu erméglic
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Aussteller

Ing. Btiro Armbruster

Jtrgen Ambruster —_

Flurweg 15

77784 Oberharmersbach 22.12.2015

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeltiger Zuteilung der
Registriemummer (§ 17 Absaltz 4 Satz ‘3 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

> Nettogrundfldche ist Im Sinne der EnEV ausschlieRlich der behelzte/gekihite Teil der Nettogrundfiéche

.
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Nichtwohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 118.11.2013 |

Registriernummer * BW-2015-000762968
(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Primérenergiebedarf

CO,-Emissionen3 144 kg/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Geb#udes
‘ 627 kWh/(m?*-a)

600 800 1000

EnEV-Anforderungswert EnEV-Anforderungswert

Neubau (Vergleichswert) | ' modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gemas EnEV Flir Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenerglebedar! i Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
IstWert || kwWh(m"a)  Anforderungswert i " kwiima) [0 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell"
Mittlere Wamedurchgangskoeffizienten eingehaten [0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bel Neubau) eingehalten [ Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenerglebedarf in kWh/(m?*-a) fir
Eingebaute 5 Kihlung einschl. Gebidude
Energietrager Heizung Wammwasser Beleguchtung Laftung Befeuchtung insgesamt
Erdgas 4174 48,9 0,0 0,0 0,0 466,4
Strom 0,4 0,6 379 14 7.4 477

Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

467 kWh/(m*-a)
47 kWhl(m?-a)

Angaben zum EEWirmeG 6 Gebdudezonen
Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des Wirme- und Nr. |Zone Flache [m?] Anteil [%]
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- -
Wirmegesetzes (EEWirmeG) 1 Zone.1 Einzelhandel 580 38,11
0 % 2 Zone.2 Mez.Béck. 372 24 44
3 Zone.3 Gastrdume 539 35,41
Dckingsantelt i % 4 |Zone. Kuche Steak. 31 2,04
0 % 5
6
ErsatzmaBnahmen 7 =
Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die i i
EreatimaBnahrue nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG L1 _|weitere Zonen in Anlage

erfllit.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs in
vielen Féllen neben dem Berechnungsverfahren alternative Vereinfachungen zu,
die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere

Verscharfter Anforderungswert = ;
Primérenergiebedarf: . kwWn/(m*a)

O Diein Verbindung mit § 8 EEWarmeGum = %
verschirften Anforderungswerte der EnEV sind elngehaiten

Verschérfter Anforderungswert —
Primé&renergiebedarf: . KWh/(m*a)

wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen
Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter
beheizte/gekihlite Nettogrundfidche.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe Fufinote 2 auf Seite 1 des Energleauswelsesé 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei P{eubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur Hilfsenergiebeda
8 nur bei Neubau nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
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Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

'ENE RG i EAU SWE'S fiir Nichtwohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriemummer *  BW-2015-000762968
(oder: *Registriemummer wurde beantragt am ...")

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

&2

mdglich

O nicht mdglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen

(freiwillige Angaben)

4 ; hatzt
Nr Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in n e |82, | geschatzte (osten pro
| Anlagenteile einzelnen Schritten 2 e | oot | Amortise- | SipResRae
Modernisierung | nahme tionszeit stunde
Endenergie
Dammung der unteren O i =
1 Kellerdscke Geb#udeabgrenzung 10-12 cm mistel
S Dammung der oberen Geb#&udeabgrenzung 2 0O ; |
ai2  |Dach (Decke bzw. Dach) 10-20 cm i
AuBenwand gg. AuBenluft {AuRenwandddmmung 10-15 cm v O |mittel -
-, Heizung Emeuerung der Heizungsanlage, @ O |mittel -

Optimierung der Regelung

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bei/unter:

1 siche Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

http:/fwww.zukunft-haus.info/

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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