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Exposé

Wohnung in Holle
MFH 31188 Holle Eigentumswohnungen 50-90 m?/3-5 Zi.

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Erstbezug Fahrstuhl Neubau Effiz.-Haus 40 KfW

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

2023

1

4,50
88,00 m2
143,00 m?
Erdwarme

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/259880

Objekt-Nr. OM-259880

Wohnung

Verkauf: 429.970 €

Ansprechpartner:
Andreas Drobbe
Telefon: 0152 34292286

Triftacker 60 - Holle Nord-II

31188 Holle

Niedersachsen
Deutschland

Ubernahmedatum

Zustand

Schlafzimmer

Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

01.03.2025
Erstbezug
2

2

2. 0G

1

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich hierbei um die WHG Ne 12 im 2.0G, eine von 12 zukunftsorientierten
Wohnungen welche sich im Neubaugebiet Holle Nord-II befinden.

Alle Wohnungen sind barrierefreie auch mit Aufzug erreichbar. 6 Wohnungen sind bereits
verauflert und weitestgehend auch schon bezogen!

2 Wohnungen von den verbleibenden 6 (Nt 4,7,8,9,10,12) sind derzeit noch kauflich zu
erwerben, siehe hierzu das Exposé inkl. der Verkaufspreise auf der Seite 34 (Stand 12.2024)

Das Objekt wird gem. dem Programm KfNW — Klimafreundlicher Neubau — Wohngebdude gem.
KfW Prog. 297 fiir die Eigennutzung sowie Prog. 298 fur die Vermietung als Investor errichtet.

Dies bedeutet, dass Kaufer zum Beispiel bis zu 100.000 € zu einem Zinssatz p.a. von ca. 2,20
% far 10 Jahre bekommen kénnen.

Niahere Informationen finden Sie in Bereich Bilder "KfW 40 Finanzierung Prog. 297/298" mit
einer Zusammenstellung zu diesem Thema. Somit sind die Wohungen zu erschwinglichen
Konditionen zur Eigennutzung oder Vermietung finanzierbar!

Das Mehrfamilienhaus besteht aus 3 Etagen sowie einer Teilunterkellerung, in welchem sich
die Abstellraume befinden. Insgesamt befindet sich im

EG - 5 Wohnungen 2 1/2 Zimmer zwischen 50 - 60 m?
1. OG - 5 Wohnungen 2 1/2 Zimmer zwischen 50 - 60 m?
2. OG - 2 Penthouse Wohnung 4 1/2 Zimmer mit grofer Dachterrasse je 90 m? Wohnflache.

Die Preise und weitere Angaben zu den Wohnungen finden Sie in dem Exposé, welches wir
IThnen auf Wunsch gerne via E-Mail zusenden.

Der Verkauf erfolgt direkt vom Eigentiimer und ist somit provisionsfrei!

Ausstattung

Bezuiglich der Ausstattung ist zu sagen, dass sich das Objekt bereits im fertiggestellten
Rohbau befindet und bei zeitnah am Kaufinteresse entsprechend noch von den jeweiligen
Kaufern auf die Ausstattung wie die Bodenbelage und Wandgestaltung drauf

einwirken koénnte.

Die Wohnung im Erdgeschoss sind zudem behindertengerecht alles ist eben erdig und Barriere
frei. Jede Wohnung hat einen Balkonterrasse oder Dachterrasse. Bei der Auswahl der
Baustoffe wurde auf Energieeflizienz sehr grofien Wert gelegt, so dass eine Erdwarmepumpe
(Wasser-Wasser) und entsprechend hochgedammte Auienwande sowie 3-fach verglaste Fenster
eine Energieeffizienzklasse A+ bescheinigen. Zudem kommt eine Photovoltaikanlage an dem
Objekt zum Einsatz welche durch den Errichter auf den Dachflachen betrieben und zur
Unterstiitzung des Allgemeinstroms sowie die Heizungs- und Warmwasseraufbereitung zur
Unterstiitzung als erneuerbare Energie mit beitragt.

Fugboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Weiterhin wurde auf eine sehr hohe Flacheneflizienz grofien Wert gelegt, so dass hier in dem
Erdgeschoss sowie in dem 1. OG optimale Wohnung fuir Singles, junge Paare sowie als
altersgerechte Wohnungen auch fir altere und Personen mit Einschrankungen entstehen. Alle
Etagen sind tiber einen Fahrstuhl barrierefrei errechbar!
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Lage

Das Objekt befindet sich in dem Neubaugebiet Holle Nord-II auf einem 1443 m? grofien
Grundstuick direkt im Gemeindeort Holle

Infrastruktur: )
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel

Seite 3/13
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 24,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Fr s Wobnsimmer Gheme

Bilder WHG 12
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Das Wichtigste in Kiirze

« Forderkredit ab m @ effektivem Jahreszins

« fiir Neubau und Erstkauf

« bis zu 150.000 Euro je Wohnung @

« fir Privatpersonen, Unternehmen und andere Investoren
« bis zu 35 Jahre Laufzeit und bis zu 10 Jahre Zinsbindung

Ein Rechtsanspruch auf die Forderung besteht nicht. Die Forderung steht unter dem Vorbehalt der Ver-
flgbarkeit von Bundesmitteln.

Stand: 28.4.24

https: w.kfw.de/inlandsfoe rderung/Unternehmen/Wohnwirtschaft/F%C3%B6rderprodukte/Klim

afreundlicher-Neubau-%E2%80%93-Wohnge b%C3%A4 ude-{297-298)/

Laufzeit Zinsbindung @ Tilgungsfreie Anlaufzeit @ Sollzins pro Jahr
(effektiver Jahreszins @)

4 bis 10 Jahre 10 Jahre 1 bis 2 Jahre 2,67 % (2,70 %)
11 bis 25 Jahre 10 Jahre 1 bis 3 Jahre 3,05 % ( 3,09 %)
26 bis 35 Jahre 10 Jahre 1 bis 5 Jahre 3,11 % (3,16 %)

Klimafreundlicher Neubau Wohngebaude (298)

Laufzeit Zinsbindung @ Tilgungsfreie Anlaufzeit @ Sollzins pro Jahr
(effektiver Jahreszins @)

4 bis 10 Jahre 10 Jahre 1 bis 2 Jahre 2,67 % (2,70 %)
11 bis 25 Jahre 10 Jahre 1 bis 3 Jahre 3,05 % ( 3,09 %)
26 bis 35 Jahre 10 Jahre 1 bis 5 Jahre 3,11 % (3,16 %)
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Grundrisse

Klimafreundlicher Neubau Wohngebaude - private Selbstnutzung (297)

Laufzeit und Zinsbindung Sollzins pro Jahr (effektiver Jahreszins @)

4 bis 10 Jahre 3,15 % ( 3,20 %)

Klimafreundlicher Neubau Wohngebaude (298)

Laufzeit und Zinsbindung Sollzins pro Jahr (effektiver Jahreszins @)
4 bis 10 Jahre 3,15 % ( 3,20 %)
Kredithohe

Wie hoch Ihr Kreditbetrag ist, hdngt davon ab, welche Férderstufe Sie erreichen - also wie energieeffizient
und nachhaltig lhre Immobilie ist.

Erreichen Sie die Stufe Klimafreundliches Wohngeb&ude @, fordern wir Ihr Vorhaben mit einem Kreditbetrag
von bis zu 100.000 Euro je Wohnung @.

www.ohne-makler.net/expose/259880 Seite 12/13



Anhidnge

1. Lageplan 1:1000
2. Baubeschreibung KfW297/298(40+
3. Exposee 12.2024
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Vermessungs- und Katasterverwaltung

Liegenschaftskarte 1:1000

Verantwortlich fiir den Inhalt:

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
- Katasteramt Hildesheim -

Langelinienwall 26

31134 Hildesheim

Bereitgestellt durch:

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
- Katasteramt Hildesheim -

Langelinienwall 26

31134 Hildesheim

Zeichen: V2-115/2021

Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe sind geman § 5 Niedersachsisches Gesetz Uber das
amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003) nur mit Erlaubnis der fur den Inhalt verantwortlichen Behorde zulassig.

Niedersachsen Standardprasentation
Gemeinde: Holle
Gemarkung: Holle
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_BAU-UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG ________ WOHNEN IM HERZENVONHOLLE

Neubau eines Mehrfamilienhauses
Holle Nord-ll — Triftacker 60 — 31188 Holle
mit 12 Wohneinheiten inkl. Aufzugsanlage
und 15 Pkw-Stellplatzen. Ausfiihrung gem. KfW 40 plus Standard (Stand 29.09.2023)

Die Leistungen erfolgen gemaf den einschlagigen Richtlinien, DIN-Normen und dem Stand der
Bautechnik.

VORBERMERKUNGEN

Die ausgefiihrten Leistungen umfassen alle Leistungen fiir die bezugsfertige

Erstellung des Wohngebaudes einschliellich der Erstellung der Auldenanlagen und aller
erforderlichen Nebenleistungen wie:

e Planungs- und Architektenleistung

Baugenehmigungsgebihren

Bauaufsicht und Bauleitung

Vermessungsarbeiten

Offentliche u. private ErschlieRungswege/Zufahrten

Versorgungsleitungen flr Wasser/Abwasser, Strom, Telefon/IT

Ausflhrungsgrundlagen sind die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung gtiltigen Vorschriften der
Landesbauordnung und Baubehdrde sowie die genehmigten Plane M 1:100 / 1:200.

Vorbehalten sind

o Ausflhrungsplane wie vorhanden TW & Hzg. 1:50 / Sonstige wie vorhanden 1:100

o Statik und Warmebedarfsberechnung/Energiesparnachweis

e Maldtoleranzen, welche die Qualitat der Nutzung nicht beeinflussen

e Technische Anderungen, soweit durch die Auflagen bzw. Anordnung der Bau- und
Genehmigungsbehoérden erforderlich oder zweckmafig

Erforderliche Anderungen im Grundriss bedingt durch die Statik, Ver- und Entsorgungsplanung
oder durch behérdliche Auflagen sind zulassig.

Erdarbeiten:

Abtragen des Humus und separate Lagerung. Aushub der gesamten Baugrube, der
Fundamente, Kanalisations- und Wasserleitungsgraben einschlieRlich der Abfuhr des Gbrigen
Erdmaterials. Schichtweise Wiederverflllung der Graben und der Arbeitsraume bis zum
Grobplanum. Herstellung des geplanten Gelandeprofils. Eventuelle Hohenunterschiede zu den
Nachbargrundstiicken werden an- bzw. abgebdscht.

Die Ausfuhrung erfolgt nach statischen Erfordernissen und unter Beachtung der am Datum der
Baugenehmigung gem. § 62 Abs. 6 NBauO gliltigen Vorschriften und Verordnungen.

Griindung des Bauwerkes

Die Griindung und das Tragwerk erfolgt gemaf den statischen Berechnungen (der am Datum
der Baugenehmigung gtltigen Vorschriften und Verordnungen). Die Bodenplatte wird als
massive Fundamentplatte in Ortbeton (Betongite nach Statik) entsprechend den statischen
Berechnungen und Zeichnungen ausgefuhrt.

Seite 1



BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG WOHNEN IM HERZEN VON HOLLE

Bodenplatte

Stahlbetonboden in C 25/30 gem. Statik auf einer Kiesrollierung. In Kellerbereichen,
allgemeinen Raumen und in Technikraumen mit Estrich und Dammung,
wischfester Anstrich.

KellerauBRenwande

Die KellerauRenwande werden, soweit erforderlich in C 25/30 gem. Statik, ausgefiihrt
und komplett bis zur Bodenplatte gedammt Lichtschachte aus Fertigteilen mit
verzinktem Rost.

AuBenwéande

Aulenmauerwerk DURISOL Schalstein inkl. Dammsystem betoniert und im KG in Stahlbeton
entsprechend der statischen Berechnung und dem Warmebedarfsberechnung/Energiesparnachweis.
Die Aulienfassade erhalt einen mineralischen Aul3enputz. Auf diesen wird ein 2-maliger Anstrich
aufgebracht. Die Fassadenfarbgestaltung erfolgt in ,alt-weil} ggf. hell-grau®

Innenwiénde - tragend

In Ortbeton. Wohngeschosse: Ortbeton bzw. gem. Statik im KG in Stahlbeton
Wohnungstrenn- und Treppenhauswande werden entsprechend den
schalltechnischen Anforderungen nach DIN, Ortbeton Wandstéarke 17/12 - 25/18 cm.

Innenwiénde - nichttragend
Kellerbereich: Stahlgitter- oder Holztrennwande
Wohngeschosse: Ortbeton Wandstarke 17/12 cm bzw. Stahlstanderwerk mit Gipskarton 2-fach.

Geschossdecken
Stahlortbeton-Massivplatten. die Unterseiten werden tapezier- bzw. streichfahig gespachtelt und
grundiert sowie in ,alt-weil}“ vorgestrichen.

Treppen/Treppenhaus

Geschosstreppen: Treppenlaufe mit betonierten Stufen aus Stahlortbeton nach

Statik- und Schallschutzanforderungen.

Das Treppenhaus erhalt einen Feinsteinbelag. Es ist ausgestattet mit Beleuchtungskorpern

und ausreichend Lichtdrickern. Treppengelander als Stahlkonstruktion, Handlauf aus Edelstahl.
Die Wande erhalten einen mineralischen Putz, Grundierung und

auf diesen wird ein Anstrich ,hell-grau® aufgebracht. Decken werden glatt verputzt bzw.
gespachtelt, sie erhalten einen ,alt-weil}“ Anstrich.

Balkone/Terrassen/Logien

Diese werden mit einem WPC-Belag als Terrassenfliesen oder Riffelbohlen ,braun, grau® belegt.

Die Terrassen und die umlaufenden Dachflachen im 2. OG erhalten einen Belag aus WPC-Riffelbohlen.
Alle o.g. Flachen erhalten ein umlaufendes Stahlgelander feuerverzinkt und pulverbeschichtet in ,silber/
anthrazit®. Es wird Handlauf aus Edelstahl sowie Edelstahlseilen im unteren Teil verwendet.

Zimmermanns- und Dachdeckerarbeiten

Dachstuhl als Holztragkonstruktion mit Holzaufbau in zimmermannsmafiger Verarbeitung, nach
statischen Erfordernissen. Dachaufbau: Trapez-Sandwich-Paneel inkl. Warmedammung
gemal Warmeschutznachweis.

Seite 2



BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG WOHNEN IM HERZEN VON HOLLE

Flaschnerarbeiten
Die Dachrinnen, Fallrohre, Verkleidungen und Verwahrungen werden in Titan-Zink ausgefihrt.

Abluft
Die Abluftrohre fir Sanitar und Kiichen werden wie erforderlich Uberdach bzw. AuRenwand abgefihrt.

Innenputz

In allen Wohnraumen werden die Wande tapez- bzw. streichfahig verputzt. In Badern und WC-Raume
erhalten die Wande einen Verputz bzw. Untergrund, der fiir die Anbringung von Fliesen geeignet

ist. Gemauerte Wande in Kellerbereichen erhalten einen Putzbestich mit Anstrich. Betonwande

im Kellerbereich erhalten keinen Verputz, sie erhalten einen Anstrich. Der Putzanschluf an
Holzbauteilen sowie Gipskartondecken wird mit Anschlussfugen ausgefiihrt. Diese Fugen sind
unterhaltungsbeduirftig, da durch nicht zu vermeidenden Holzschwund (z.B. im Dach) sowie
Temperatur- und Raumklimaschwankungen Schwundrisse aus Bewegungen entstehen kénnen.
Diese Fugen sollten daher kontrolliert und bei auftretenden Rissen von den Erwerbern wieder
geschlossen werden. Decken im 2. OG mittels Gipskarton abgehangen und ,weil“ endbeschichtet.

FuBbodenaufbau

FuBbdden in Wohnungen als schwimmender Heizestrich (FuBbodenheizung) mit
Dammungsaufbau (Trittschalldammung bzw. Warmeisolierung) gem. Energiesparnachweis verlegt.
Umlaufender Isolierstreifen zu aufgehenden Bauteilen zur Vermeidung von Schallbriicken.

Fenster

Alle Fenster und -tiiren in den Wohngeschossen als Kunststoff-Fenster auf3en ,dunkel-grau / anthrazit"
innen ,weill* 3-fach Isolierverglasung. Alle nach aul3en liegenden Raume erhalten mindestens einen
Laftungsfliigel mit einem Dreh-Kipp Beschlag. Die Balkontliren werden als Dreh/Kipptiren

Bzw. bei 3-teilig zwei mit Stulp ausgeflihrt. Kellerfenster werden als Kunststofffenster ausgefiihrt.

Fensterbanke
Innenfensterbanke aus Holz-Kunststoffbeschichtet ,weil3“, AuRenfensterbanke aus Naturstein

Rollladen

Fenster und Fensterturen in den Wohnungen erhalten Aluminium-Rollladen mit Elektroantrieb
Rollladen die Steuerung erfolgt mittels SMART-Home via App. Zur Sicherung sind alle
Fenstern und Fenstertiren im 1. & 2. OG in RC1N und im Garten- bzw. Erdgeschoss in RC2.

Hauseingangstiire

Aluminium bzw. Kunststoff Hauseingangstiire, aulten Griffstange aus Edelstahl, innen Driickergarnitur,
~weill“ elekt. Turoffner. Im Bereich der Hauseingangsanlage im Erdgeschoss vor der Haustur

befindet sich die Klingel- und Sprechanlagen zu den jeweiligen Wohnungen.

Die Briefkastenanlage befindet sich im Innenbereich des Treppenhauses im Erdgeschoss.

Kelleraufteilung

Jede Wohnung erhalt einen zugeordneten Kellerraum. Die Abtrennung erfolgt als Stahlgitter- bwz.
Holztrennwande. Die drei Zugangstiren im Treppenhaus aus Stahl T30 verz./,grau” mit Profilzylinder.
Umfassungswande aus Beton bzw. Mauerwerk und die Decken erhalten einen weiRen Anstrich.

Aufzug
Personen-Aufzug gemafR Planung mit vier Haltestellen: Keller, EG, 1.0G und 2.0G.
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BAU- UND LEISTUNGSBESCHREIBUNG WOHNEN IM HERZEN VON HOLLE

Mit integrierter Beleuchtung. Anschlussleitung flir Notrufsignale.

SchlieBanlage

SchlieRfunktion nach Schlielplan. Die HaustlrschlieBung ist mit Sicherheitskarte fir alle gleich.
Gesicherte Schlieltanlage, Zylinder an Wohnungseingangstiiren mit Gefahrenfunktion. Die den
Wohnungen zugeordneten Kellerabteile sind gleich schliefend mit der jeweiligen Wohnung.
Jede Partei erhalt 3 x Haustur, 3 x Wohnungseingangstur, 2 x Briefkasten.

Tiiren

Im Kellerbereich Zugange nach baugesetzlicher Vorschrift, als FH-Tlren mit Stahleckzargen
und die Verschlagtiren der Abstellrdume aus Stahlgitter bzw. Holz.

HAUSTECHNIK

Heizungsanlage
Die gesamte Heizungstechnik wird entsprechend den derzeitigen Richtlinien wie DIN-Normen
etc. sowie den anerkannten Regeln der Technik geplant.

Das Gebaude wird mit einer Warmepumpe versorgt. Die Warmwasseraufbereitung

erfolgt ebenfalls durch Warmepumpe mittels Frischwasserstation. Der Warmwasserspeicher
wird im Technikraum im UG aufgestellt wo sich auch die Ubergabestation befindet und ist auf
die Erfordernisse abgestimmt. Die Regelung der Heizungsanlage erfolgt in Abhangigkeit der
Aulentemperatur und der Tageszeit. Das gesamte Heizungssystem wird als
Niedertemperatursystem ausgelegt.

Rohrleitungen
Die Hauptverteilungs- und Steigleitungen bis zu den Wohnungsverteilern werden in Kunststoff-
Aluverbundrohr ausgefihrt.

Warmedammung

Die Warmedammung der Rohrleitungen erfolgt gemaR der Heizungsanlagenverordnung
HeizAnlV in der derzeit glltigen Fassung. Die verlegte Leitungen (z. B. im Untergeschoss)
werden mit einer Rohrisolierung Kautschuk (Armacell) ummantelt warmegedammt.

Die jeweilige Dammstarke richtet sich nach den Erfordernissen.

Die Grundlager der Warmedammung des Hauses ist der KW 40 plus Standard.

Heizkostenabrechnung
Die Abrechnung der Heiz- und Warmwasseraufbereitung erfolgt jahrlich. Abrechnung.
entsprechend dem Haushaltsplan durch die Hausverwaltung.

Sanitareinrichtung

Die gesamte Sanitartechnik wird von einem Fachprojektant geplant. Die Projektierung erfolgt
entsprechend den derzeitig gultigen Richtlinien wie DIN-Normen etc. sowie den anerkannten
Regeln der Technik.

Schmutzwasserleitungen im Gebaude, Sammelleitungen im Untergeschoss mittels KG-Rohr
ausgefihrt. Sammelleitungen innerhalb der Wohnungen und Fallstrange werden
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in Kunststoff Schallrohr ausgefihrt.
Schmutzwasserentliftungen Gber Dach werden aus HT- oder PE-Rohr hergestellt.

Trinkwasserversorgung (Kaltwasser)

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des zustandigen
Wasserversorgungsunternehmens mittels Hausanschluss in erforderlicher Grélie (Dimension).
Einschliel3lich Hauptabsperrung, Wassermesserbligel, Hauswasserstation (Rlckspdilfilter),
Druckminderer und Rickflussverhinderer sowie Kaltwasserverteiler. Kaltwasserverteiler mit 1
Abgang pro Wohnungen, 1 Abgang Warmwasserbereitung und 1 Abgang Allgemein inkil.
Sammelrinne, Absperrungen sowie sicherheitstechnischen Einrichtungen fur die
Warmwasserversorgung.

Warmwasserversorgung

Zentral aus Warmwasserbereiter. Es werden die nachfolgenden Zapfstellen

innerhalb der Wohnungen mit Warmwasser versorgt: Badewanne (wenn vorhanden),
Duschwanne, Waschtisch und Geschirrspuilbecken, Gaste-WC (wenn vorhanden). Jede
Wohneinheit erhalt einen Warmemengenzahler.

Trinkwasserleitungen

Hauswasseranschluss-, Verteil- und Steigleitungen bis zu den Wohnungsabsperrungen sowohl
kalt- als auch warmwasserseitig aus Trinkwasserleitungen innerhalb der Wohnungen

in Kunststoff-Aluverbundrohren.

Jede Wohnung hat eigene Absperrarmaturen fir Kalt- und Warmwasser.

Warmedammung

Kaltwasserleitungen werden entsprechend DIN 1988, Warmwasserleitungen

werden entsprechend der Heizungsanlagenverordnung HeizAnlV in der aktuellen Fassung,
warmegedammit. Sichtbar verlegte Leitungen (z. B. im Untergeschoss) und Steigschachten verlegte
Leitungen werden mit einer Rohrisolierung Kautschuk (Armacell) ummantelt.

Die jeweilige Dammstarke richtet sich nach den Erfordernissen.

Sanitare Einrichtungsgegenstinde
Sanitare Einrichtungsgegenstande sind in weil vorgesehen. Es werden
Markeneinrichtungsgegenstande gemafl Bemusterungsauswahl eingebaut.

Stahl-Kérperform-Badewanne (wenn Badewanne vorhanden) emailliert, 170 x 75 cm mit
folgendem Zubehor: 1 Excenter-Ablaufgarnitur, verchromt, 1 Einhebel-Badearmatur, verchromt,
in Unterputzausfihrung, 1 Brauseschlauch, Metaflex, verchromt, 1,25 m, 1 Handbrause, 1
Brausehalter

Duschanlage: Duschwanne bodengleich ca. 90 x 120 cm Sanitar-Acryl mit Bodenablauf mit
folgendem Zubehor: 1 Ablaufgarnitur verchromt,1 Brausearmatur, verchromt, in
Unterputzausfiihrung,1 Wandanschlussbogen, verchromt,1 Brausestange, verchromt

mit Brauseschlauch 1,50 m inkl. Brausehalter, 1 Handbrause.

Die Duschabtrennung erfolgt in Glas offen ohne Tlr begehbar.

Waschtisch in den Bader weild min. 60 x 49 cm mit folgendem Zubehor:
1 Einhebel-Mischbatterie mit Zugknopfablaufgarnitur, verchromt, 1 Réhrensifon,
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Handwaschbecken Gaste-WC: Porzellan weil}, ca. 40 x 30 cm, mit folgendem Zubehoér: 1
Standventil mit KW-Anschluss, verchromt, 1 Rohrensifon, verchromt,

Wandhangendes Tiefspll-WC Spulrandlos in Porzellan weil, inkl. Spilkasten und

weilder Abdeckplatte mit folgendem Zubehdr: 1 Klosettbrille weild mit Deckel inkl. Absenkautomatik.

Vorhaltung Kaltwasseranschluss flir Geschirrsplilmaschine in der Kiiche.
Vorhaltung Kaltwasseranschluss flir Waschmaschine mit Waschmaschinenablauf in den Badern.

Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss fir den Hausmeister im Heizraum.

Liftung
Die Be- und Entliftung erfolgt dezentral je Wohnraum mittels elektrischem Rohrliftungsystem
mit Warmeruckgewinnung gem. KfW 40 plus Standard.

Elektroinstallation

Die Stark- und Schwachstrominstallation wird entsprechend den VDE- Vorschriften und den
Vorschriften der ortlichen Elektrizitatswerke nach ausschlieBlichen Festlegungen des Elektro-
Projektanten ausgefiihrt. Leitungsverlegungen in Wohnungen und im Treppenhaus nicht
sichtbar, im Kellerbereich sichtbar angebracht. Unterverteilungen in den Wohnungen mit
Sicherungsautomaten. Samtliche erforderlichen Erdungen. Treppenhausbeleuchtung tber
Zeitschaltuhr.

Beleuchtungskérper in Treppenhausern, in Technik- und allgemeinen Raumen, in
Kellerbereichen und an Hauszugangen im AufRenbereich werden mit einer automatischen
Steuerung ausgestattet.

Abdeckungen samtlicher Schalter und Steckdosen in den Wohnungen und in Treppenhausern in
der Farbe weil3. Die einzelnen Rdume in den Wohnungen werden nach ausschlie3lichen
Festlegungen des Elektro-Projektanten in der Regel wie folgt mit Schalter und Steckdosen
ausgestattet:

Wohnungseingangstiire aufien:
1 Dricker fir die Treppenhausbeleuchtung bzw. Bewegungsmelder, 1 Klingelknopf

Flur:
1 Deckenbrennstelle mit Tasterschaltung, 2 Steckdosen, Sprechanlage, AuschluRplatz fur WLAN-Router

Wohnen/Kochen
a) im Wohnbereich: 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 1 Doppelsteckdose, 2
Einzelsteckdosen, 1 TV-Netzwerk-Anschlussdose
b) Essplatzbereich: 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 1 Einzelsteckdosen
c) Kichenbereich: 1 Deckenbrennstelle, mit Ausschalter , 3 Arbeitssteckdosen, 1
Herdanschlussdose, je eine Steckdose fiir Kiihlschrank, Gefrierschrank,
Dunstabzugshaube und Geschirrspllmaschine, 1 Steckdose am Kiicheneingang

Terrassen im Gartengeschoss:
1 Wandbrennstelle, 1 Steckdose jeweils mit Kontrollausschaltung in der Wohnung.

Balkone:
1 Wandbrennstelle, 1 Steckdose
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Schlafzimmer:
1 Deckenbrennstelle mit Kreuz oder Tasterschaltung,1 Einzelsteckdosen, 2 Doppelsteckdosen

Zweites Schlafzimmer nurim 2. OG:
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 2 Einzelsteckdosen, 1 Doppelsteckdose

Bad/Dusche:
1 Deckenbrennstelle und 1 Wandbrennstelle Giber dem Waschbecken mit Serienschaltung,
1 Steckdose am Waschbecken, 1 Steckdose fiir Waschmaschine oder im Gaste-WC

Gaste-WC nurim 2. OG:
1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung, 1 Steckdose am Handwaschbecken (Steckdose Waschmaschine)

Pkw-Ladestation Hof P11- und P12-ELT

Diese beiden Einstellflachen dienen ausschlie3lich der Aufladung von E-Autos und dirfen nur zum
Ladevorgang genutzt werden. Hierzu wird eine zur externen Abrechnungsmoglichkeit je Ladevorgang
und Nutzer mittels RFID-Karte bzw. EC-/Kreditkarte ermdglicht.

Kellerabteil:
1 Deckenbrennstelle in LED mit Ausschaltung, 1 Steckdose lber allge. Zahler geschaltet.

Haustechnik:
1 Deckenbrennstelle in LED mit Ausschaltung, 1 Steckdose Uber allge. Zahler geschaltet.

Fahrradabstellplatz:
1 Brennstelle mit automatischer Ausschaltung

Milleimer:
1 Brennstelle mit automatischer Ausschaltung

Photovoltaikanlage
Es wird eine ca. 29,99 kWp Photovoltaikanlage auf der Stiddachflache fiir allgem. Strom installiert.

Fernmeldeanlage
In den Wohnzimmern wird je eine Anschlussdose zum Internetanschlul? fir Glasfaser vorgesehen.

Antennenanlage = _ _
Jede Einheit wird Uber ihren eigenen Internetrouter versorgt. Siehe Fernmeldeanlage.

Der Internetrouter ist je Eigentimer selbst zu stellen, zu installieren und einzurichten.

Haussprech- und Klingelanlage

Die Wohnanlage erhalt eine Sprech- und Klingelanlage ggf. mit Rufunterscheidung. Somit kann in
der Wohnung zwischen Klingeln an der Wohnungseingangstiire und an der Eingangsanlage
unterschieden werden. In jeder Wohnung befindet sich ein Tirsprechapparat (in der Regel in dem
Flur) mit Sprechverbindung zum Hauseingang im EG. Im TUrsprechapparat ist die

Klingelanlage (Gong/-Summer) eingebaut.
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INNENAUSBAU

Malerarbeiten

In den Wohnungen erhalten Decken und Wande (sofern Wande nicht gefliest sind)

eine Grundierung mit Voranstrich in der Farbe "altwei3". Holzteile werden grundiert gestrichen. Die
Untergriinde sind tapezier- bzw. streichfahig vorbereitet und nur in den Badern 2-lagig ,altweil}®. Keller-
raumen erhalten Decken und Wande einen Anstrich ,altweil}“; FuRboden einen wischfesten Anstrich.

Schlosserarbeiten

Treppenhaus Treppengelander als Stahlkonstruktion mit Anstrich Handlaufe in Treppenhausern
Edelstahl. Balkon: Stahlkonstruktion verzinkt und pulverbeschichtet

»dunkel-grau bzw. anthrazit-grau“ Handlauf in Edelstahl.

Wohnungseingangstiiren

Schwere, schall- und warmedammende Turblatter beidseitig in weil}.
Sicherheitsschloss mit Profilzylinder fur Schlieanlage. Aufienseite mit
Tardrickerplatte, Innenseite mit Turdriicker aus eloxiertem oder lackierten Material und
Zargen mit umlaufender Gummidichtung.

Bei den nachfolgenden Innenausbau-Gewerken kann der Kaufer im Rahmen der
vorgegebenen Auswahlmoglichkeiten die Ausfiihrung selbst bestimmen.

Wohnungsinnentiiren

Edelholzfurnierte Réhrenspankern-Turblatter und Holz- bzw. Stahlzargen, zur Auswahl stehen die
Tdararten: Buche, weil} lackiert. Die Holz- bzw. Stahlzargen haben eine 3-seitige Gummidichtung.

Die Turen werden mit Buntbartschloss und formschdner Edelstahl Driickergarnitur ausgestattet.
Bader und WC erhalten einen Badezellenbeschlag. Die Nr. 2 und 7 im Bad eine ESGlastur ,mattiert®.

Wand- und Bodenfliesen

In Badern wird der Boden gefliest und die Wande im Spritzbereich gefliest (Duschbereich

raumhoch). Im Gaste-WC werden die Wande bis ca.125 cm hoch gefliest im Bereich WC und
Handwaschbecken, die Restflachen Grundiert und in ,alt-wei“ 2-lagig gestrichen. In den Kiichen wird
im Bereich der Kiichenzeile ein ca. 60 cm hohes Fliesenwandschild nach Kiichenplan gefliest.

Zur Auswahl stehen hochwertige Keramik Fliesen Wand und Feinsteinzeug im Bereich der Béden.
Fliese fertig verlegt. Materialpreis 30,- €/ m? Brutto.

Bodenbelagsarbeiten
In allen Wohn, Ess- und Schlafzimmer, Flure- und Kiichenboden wird hochwertiger Vinyl- oder
Laminatboden verlegt. Material nach Bemusterung, fertig verlegt. Materialpreis 30,- €/ m? Brutto.

AUSSENANLAGEN

Gartenanlage
Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Gartenanlage gelegt und erfolgt gem. B-Plan.
Frei- und Griunflachen mit standortgerechter Bepflanzung bzw. Begriinung.
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Zufahrten, Zugéange und Terrassen

Hauszugangswege als Betonpflaster- bzw. Verbundsteinbelag, architektonisch aufgelockert

gestaltet. Wohnungsterrassen Balkone aus Betonplatten in zementgrau mit glatter Oberflache.
Zufahrtswege und Parkplatze im Freien mittels Kieswaben mit Unkrautvlies und

gewaschener Kiesschittung ca. 30 mm hoch befahrbar bis 3,5 t. Wasserdurchlassigkeit ca. 120 I/m2.s

Kommunikationsflachen wassergebundene Flachen bzw. Betonpflaster oder Verbundsteinbelag.
Die Ausflihrung richtet sich nach dem vorgegebenen Gelandeverlauf und den sich hieraus
ergebenen gartengestalterischen Mdglichkeiten gem. B-Plan.

Beleuchtung der Aussenanlagen
Zufahrtswege, der Hauseingang, die Einstellplatze erhalten eine ausreichende
Aussenbeleuchtung gesteuert durch Bewegungsmelder mit automatischer Ausschaltung.

EINSTELLFLACHEN
Die Einstellflachen stehen fir 15 Pkw’s mit je ca. 12,50 m? zur Verfligung.

Material: Kiesschittung oder Splitt in Kérnung 5-25 mm. Siehe oben Zufahrten und Parkplatze
Einstellflachen P1 - P9 den jeweiligen Wohnungen zugewiesen

Einstellflachen P10 BEH, P13 BEH, P14 BEH, P15 BEH den EG-Wohnungen zugewiesen
Einstellflachen P11 & P12 ELT zur allgemeinen Nutzung zur Ladung von E-Autos

GroRke ca. 2,50 x 5,00 m = 12,50 m? je Einstellflache

Allgemeine Bauausfiihrung

Sollte die Baubeschreibung in einigen Teilen den Exposé und Planen widersprechen, so gilt die
Baubeschreibung. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass an den Dachschragen
zwischen aufgehender Wand und Dachschrage Putzrisse entstehen kénnen, die materialbedingt
nicht zu vermeiden sind. Diese berechtigen nicht zu Regressanspriichen. Silikon-/Acrylfugen sind
Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewahrleistung.

ABWICKLUNGSTECHNISCHE UND SONSTIGE ERLAUTERUNGEN

Grundsatzlich gilt: Made in Germany, alle Arbeiten am und im Haus werden von zuverlassigen
und umsichtigen Fachhandwerkern ausgeflihrt.

Das Betreten der Baustelle, geschieht bis zur Abnahme des Sondereigentums auf eigene
Gefahr. Bei Schadensfallen konnen weder die neoGY Immobilien GmbH noch die am Bau
beteiligten Firmen Haftungsanspriiche geltend gemacht werden.

Abweichungen von der Bau- und Leistungsbeschreibung

Die neoGY Immobilien GmbH behalt sich Anderungen im Bereich dieser Bau- und
Leistungsbeschreibung vor, soweit diese Anderungen keine einschneidenden Wertminderungen
darstellen. Anderungen durch Vorschriften und Auflagen der Behérden, aufgrund statischer wie
auch technischer Erfordernisse bzw. durch Weiterentwicklung, bleiben grundsatzlich
vorbehalten.
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Material- und Farbgestaltung

Das gesamte Material- und Farbkonzept auferhalb und innerhalb des Gebaudes erfolgt
ausschlief3lich nach Bestimmungsrecht der neoGY Immobilien GmbH in Abstimmung mit den
jeweils zustandigen Behdrden und dem Architekten.

Innerhalb der Wohnung kann der Kaufer im Rahmen der in seiner Bau- und
Leistungsbeschreibung aufgefihrten Méglichkeiten selbst die Ausfiihrung bzw. Ausstattung
festlegen. Dieses Auswahlrecht des Kaufers, welches mit dem Kaufpreis abgegolten ist,
beschrankt sich ausschlieRlich auf die von neoGY Immobilien GmbH vorgelegten
Musterkollektionen.

Alle Uber diese Bau- und Leistungsbeschreibung hinausgehenden Material- und
Farbfestlegungen innerhalb der Wohnung durch den Kaufer sind Sonderwiinsche, die zusatzlich
vergutet werden missen.

Einrichtungsgegenstinde

Die in den Bau- und Verkaufsunterlagen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande oder
Pflanzen sind Moblierungsvorschlage; diese dienen lediglich dem Nachweis der
Stellmdglichkeiten.

Bauausfiihrung

Plan- bzw. MalRanderungen gegenliber den Baueingabeplanen aus architektonischen,
konstruktiven, verkaufstechnischen oder anderen zwingenden Griinden bzw. durch Auflagen der
Behorden sowie Anderungen der Héhenangabe bleiben grundsatzlich vorbehalten.

Sonderwiinsche

Sonderwiinsche sind nur mit schriftlicher Zustimmung der neoGY Immobilien GmbH mdglich. Sie
mussen rechtzeitig vor Ausflihrung bei der neoGY Immobilien GmbH schriftlich angemeldet,
baurechtlich zulassig, konstruktiv und technisch ausfiihrbar sein. Sonderwiinsche missen
zusatzlich vergutet werden. Sollten fur die Ausfihrung von Sonderwiinschen
Planungsanderungen notwendig sein, werden die Kosten fiir diese Leistungen auf Zeithachweis
dem Kaufer in Rechnung gestellt. Basis hierflr ist die HOAI (Mittelsatz). Sofern im Kaufpreis
enthaltene Leistungen vom Kaufer nicht in Anspruch genommen werden, besteht kein Anspruch
des Kaufers auf Erteilung einer Gutschrift, es sei denn, die neoGY Immobilien GmbH gibt hierzu
schriftlich das Einverstandnis.

Sonderbauteile — Auf Wunsch z. B.:
Tresor ca. 35x26x26 cm fest eingebaut.
Anschluss Festbrennstoffheizung im 2. OG fiir einen offenen Kamin

Werbung

NeoGY Immobilien GmbH ist berechtigt, wahrend der Bauzeit und wahrend der Zeit der
Folgebetreuung die Baustelle bzw. die fertig gestellte Wohnanlage gewerblich zu nutzen, Bau- und
Werbeschilder aufzustellen und Besichtigungen durchzuflhren. Auch darf die neoGY Immobilien
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GmbH eine Musterwohnung im Gebaude einrichten und diese nach Fertigstellung in der Zeit der
Folgebetreuung nutzen.

Einzug:
Der Einzug ist ab dem Tag der Ubergabe und Zahlung der vorletzten Rate mdglich.

Die Wohnungen werden besenrein Gbergeben.

Bauherr:

NeoGY Immobilien GmbH
Bertholdstralte 15

31188 Holle

Tel: 0152 3429 2286
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Exposé

12 zukunftsorientierte Neubauwohnungen Holle Nord-Il barrierefreie mit
Aufzug im Gemeindeort Holle — Verkauf provisionsfrei direkt vom Eigentiimer

Ausfiihrung gem. Effizienzhaus-Stufe 40 (KfW-KNW 297/298) (Stand 01.09.2024)

T

o

NEOGY ,\

Immobilien GmbH \
- ARTECO
Architekten und Ingenieure
neoGY Immobilien GmbH — Bertholdstraie 15 — 31188 Holle ARTECO Ingenieurbiiro f. Bauplanung UG
(haftungsbeschrankt)
Ansprechpartner Herr Andreas Alfred Drobbe Lange Laube 2
Mobil: +49 (0) 152 3429 2286 30159 Hannover

E-Mail: immobilien@neogy.de
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Holle liegt zwischen den Hohenziigen Vorholz im Norden, SZ-Lichtenberge im Osten und
Hainberg im Siidosten. Die Flusstéler der Innerste und Nette und die Waldgebiete der
vorgenannten Hohenziige bestimmen das landschaftliche Bild der Gemeinde Holle, die sich
als eine Art griine Lunge, mit guter Anbindung im Salzgitterdreieck an die A7 Richtung
Hannover-Kassel sowie A39 Richtung Salzgitter u. Braunschweig sowie mit Bus- und
Bahnanbindung direkt im Ort.

Holle gehort zum bereits im Mittelalter zum Ambergau. In der Gemeinde sind viele historische
Kulturgiiter wie das Schloss Derneburg und Glashaus gelegen.

Die Gemeinde Holle besteht aus zehn Ortsteile mit insgesamt circa 7000 Einwohnern, Kultur,
Sport, Schulen, Kindergarten, Pflegeeinrichtungen und Arzte sowie Einkaufsmdglichkeiten
und Vereine gehoren zum festen Ortsbild und sind Teil der Gemeinschaft.
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Ausstattungsmerkmale:

Komplette Fertigstellung inklusive Bodenbeldgen sowie Malerarbeiten vorgestrichen
ErschlieBung und Vermessung durch die NLG

GroRe Balkone, Logien, Terrassen und im Erdgeschoss teilweise mit Gartenanteil
Warmepumpe mit FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

Dreifachverglasung bei den Fenstern und Fenstertiiren

Elektrische Rollladen mit SMART-Home App

Je Wohnung ist ein Kfz-Einstellplatz zugewiesen

E-Ladestation fur Pkw

Ca. 29,99 kWp Photovoltaikanlage zur Allgemeinstrom Unterstiitzung

Alle Wohnung barrierefrei mit Fahrstuhl vom KG - 2. OG

Je Wohnung ein Abstellraum im Keller

Fahrrad & Kinderwagen Abstellraum zur allgemeinen Benutzung in der AuRenanlage EG
Alle Wohnungen im EG barrierefrei. Rollstuhlfahig jedoch nicht gem. Zusatzanforderung ,,R”
Alle Wohnungen mit Tageslicht-Bad

Erstbezug Il. Quartal 2024
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Nord-West

Siid-Ost
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Nord

Siid-West
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Ubersicht:

EG-Wohnungen Nr. 1-5
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EG - Wohnung Nr. 1 - Siid/West — 58,68 m?

WHG Raum / Bauteil | Flache netto, Flache Nutzflache Wohnflache Flache
ohne Abzug berechnet Sondereigent.
1 1.0 ASR Keller 6 m? 6 m? 6 m? 0m?
1.1 Wohnen 28,59 m? 28,59 m? 28,59 m? 28,59 m?
Essen / Kochen
1.2 Schlafen 12,02 m? 12,02 m? 12,02 m? 12,02 m?
1.3 Flur 6,45 m? 6,45 m? 6,45 m? 6,45 m?
1.4 Bad 6,54 m? 6,54 m? 6,54 m? 6,54 m?
1.5 Terrasse 20,32 m? 5,08 m? 20,32 m? 5,08 m?
1.6 Garten 22,6 m? 22,6 m?
| Summe Nutzflache Wohnung 79,92 m?
| Summe Wohnflache 58,68 m?
|Summe Nutzfl. + Sonderneigent. 102,52 m?
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EG - Wohnung Nr. 1 - Siid/West — 58,68 m?
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EG - Wohnung Nr. 2 - Siid / West — 53,76 m?

(10]

WHG Raum / Bauteil | Flache netto, Flache Nutzflache Wohnflache Flache
ohne Abzug berechnet Sondereigent.
2 2.0 ASR Keller 6 m? -m? 6 m? -m?
2.1 Wohnen 31,47 m? 31,47 m? 31,47 m? 31,47 m?
Essen / Kochen
2.2 Schlafen 10,9 m? 10,9 m? 10,9m? 10,9 m?
2.3 Bad 5,36 m? 5,36 m? 5,36 m? 5,36 m?
2.4 Loggia 5,01 m? 2,51 m? 5,01 m? 2,51 m?
2.5 Terrasse 14,07 m? 3,62 m? 14,07 m? 3,52 m?
2.6 Garten 24,3 m? 24,3 m?
| Summe Nutzflache Wohnung 72,81 m?
| Summe Wohnflache 53,76 m?
|Summe Nutzfl. + Sonderneigent. 97,11 m?




EG - Wohnung Nr. 2 - Siid / West — 53,76 m?

[11]



EG — Wohnung Nr. 3 — Siid/Ost - 59,15 m?

[12]

WHG Raum / Bauteil | Flache netto, Flache Nutzflache Wohnflache Flache
ohne Abzug berechnet Sondereigent.
3 3.0 ASR Keller 6 m? -m? 6 m? -m?
3.1 Wohnen 28,59 m? 28,59 m? 28,59 m? 28,59 m?
Essen / Kochen
3.2 Schlafen 12,04 m? 12,04 m? 12,04 m? 12,04 m?
3.3 Flur 6,45 m? 6,45 m? 6,45 m? 6,45 m?
3.4 Bad 6,54 m? 6,54 m? 6,54 m? 6,54 m?
3.5 Terrasse 22,13 m? 5,53 m? 22,13 m? 5,53 m?
3.6 Garten 23,25 m? 23,25m?
| Summe Nutzflache Wohnung 81,75m?
| Summe Wohnflache 59,15 m?
|[Summe Nutzfl. + Sonderneigent. 105 m?




EG — Wohnung Nr. 3 — Siid/Ost - 59,15 m?

as Cartes

[13]



EG — Wohnung Nr. 4 — Nord/Ost — 54,09 m?

WHG Raum / Bauteil | Flache netto, Flache Nutzflache Wohnflache Flache
ohne Abzug berechnet Sondernutzung
4 4.0 ASR Keller 6,01 m? -m? 6,01 m? -m?
4.1 Flur 6,31 m? 6,31 m? 6,31 m? 6,31 m?
4.2 Wohnen, 27,06 27,06 27,06 m? 27,06 m?
Essen / Kochen
4.3 Schlafen 12,79 m? 12,79 m? 12,79 m? 12,79 m?
4.4 Bad 4,91 m? 4,91 m? 4,91 m? 4,91 m?
4.5 Balkon 6,04 m? 3,02 m? 6,04 m? 3,02 m?
| Summe Nutzflache Wohnung 63,12 m?
| Summe Wohnflache 54,09 m?
| Summe Nutzfl. + Sondern. - m?

(14]




EG — Wohnung Nr. 4 — Nord/Ost — 54,09 m?

[15]



EG — Wohnung Nr. 5 — Nord / West — 54,09 m?

WHG Raum / Bauteil | Flache netto, Flache Nutzflache Wohnflache Flache
ohne Abzug berechnet Sondernutzung
5 5.0 ASR Keller 6,08 m? -m? 6,08 m? -m?
5.1 Wohnen, 27,06 m? 27,06 m? 27,06 m? 27,06 m?
Essen / Kochen
5.2 Flur 6,31 m? 6,31 m? 6,31 m? 6,31 m?
5.3 Bad 4,91 m? 4,91 m? 4,91 m? 4,91 m?
5.4 Schlafen 12,79 m? 12,79 m? 12,79 m? 12,79 m?
5.5 Balkon 6,04 m? 3,02m? 6,04 m? 3,02m?
| Summe Nutzflache Wohnung 63,19 m?
| Summe Wohnflache 54,09 m?
| Summe Nutzfl. + Sondern. — 2

[16]




EG — Wohnung Nr. 5 — Nord / West — 54,09 m?

(17]



Ubersicht:

1.0G-Wohnungen Nr. 6-10

(18]



1.0G Wohnung Nr. 6 - Siid/West — 51,58 m?

WHG Raum / Bauteil Flache netto, Flache Nutzflache Wohnflache Flache
ohne Abzug berechnet Sondernutzung
6 6.0 ASR Keller 6 m? -m? 6 m? -m?
6.1 Wohnen, 24,12 m? 24,12 m? 24,12 m? 24,12 m?
Essen / Kochen
6.2 Schlafen 12,01 m? 12,01 m? 12,01 m? 12,01 m?
6.3 Flur 6,45 m? 6,45 m? 6,45 m? 6,45 m?
6.4 Bad 6,54 m? 6,54 m? 6,54 m? 6,54 m?
6.5 Loggia 4,92 m? 2,46 m? 4,92 m? 2,46 m?
| Summe Nutzflache Wohnung 60,04 m?
| Summe Wohnflache 51,58 m?
| Summe Nutzfl. + Sondern. .

[19]




1.0G Wohnung Nr. 6 - Siid/West — 51,58 m?

I 64Bad i
© [WrL654m |

.
=3
L o
Z |WHGE
o

Wohnflache gesamt:
51,58 m?

Nutzflache:
60,04 m?,
inkl. 6 m* ASR

BRH 0,90

6.1 Wohnen / Essen / Kochen
| WFL: 24,12m? |

BRH 000

6.5 Loggia '
WFL: 4,92 m*
BF: 246m’ .

[20]

6.3 Flur
[ WrL:8.45m? |

6.2 Schiafen
[ wrL: 1201 m? |

BRH 0,00




1.0G Wohnung Nr. 7 - Siid — 50,25 m?

WHG Raum / Bauteil Flache netto, Flache Nutzflache Wohnflache Flache
ohne Abzug berechnet Sondernutzung
7 7.0 ASR Keller 6 m? -m? 6 m? -m?
7.1 Wohnen, 31,47 m? 31,47 m? 31,47 m? 31,47 m?
Essen / Kochen
7.2 Schlafen 10,9 m? 10,9 m? 10,9m? 10,9 m?
7.3 Bad 5,36 m? 5,36 m? 5,36 m? 5,36 m?
7.4 Loggia 5,04 m? 2,52 m? 5,04 m? 2,52 m?
| Summe Nutzflache Wohnung 58,77 m?
| Summe Wohnflache 50,25 m?
| Summe Nutzfl. + Sondern. —m?

[21]




1.0G Wohnung Nr. 7 — Siid— 50,25 m?

WHG 7

Wohnfliche gesamt:
50,25 m?

Nutzfliche:
58,77 m?,
inkl. 6 m* ASR

7.1 Wohnen / Essen / Kochen
WFL: 3147 m? |

BRH 0,00

[22]



1.0G Wohnung Nr. 8 — Siid / Ost — 51,58 m?

WHG Raum / Bauteil | Flache netto, Flache Nutzflache Wohnflache Flache
ohne Abzug berechnet Sondernutzung
8 8.0 ASR Keller 6,09 m? -m? 6,09 m? -m?
8.1 Wohnen, 2412 m? 2412m? 24,12 m? 2412m?
Essen / Kochen
8.2 Schlafen 12,01 m? 12,01 m? 12,01 m? 12,01 m?
8.3 Flur 6,45 m? 6,45 m? 6,45 m? 6,45 m?
8.4 Bad 6,54 m? 6,54 m? 6,54 m? 6,54 m?
8.5 Loggia 4,92 m? 2,46 m? 4,92 m? 2,46 m?
| Summe Nutzflache Wohnung 60,13 m?
| Summe Wohnflache 51,58 m?
| Summe Nutzfl. + Sondern. - m?

(23]




1.0G Wohnung Nr. 8 — Siid / Ost — 51,58 m?

[24]




1.0G Wohnung Nr. 9 — Nord / Ost — 53,77 m?

[25]

WHG Raum / Bauteil | Flache netto, Flache Nutzflache Wohnflache Flache
ohne Abzug berechnet Sondernutzung
9 9.0 ASR Keller 6 m? -m? 6 m? -m?
9.1 Flur 6,33 m? 6,33 m? 6,33 m? 6,33 m?
9.2 Wohnen, 26,59 m? 26,59 m? 26,59 m? 26,59 m?
Kochen
9.3 Schlafen 12,76 m? 12,76 m? 12,76 m? 12,76 m?
9.4 Bad 5,06 m? 5,06 m? 5,06 m? 5,06 m?
9.5 Balkon 6,06 m? 3,03 m? 6,06 m? 3,03 m?
| Summe Nutzflache Wohnung 62,8 m?
| Summe Wohnflache 53,77 m?
| Summe Nutzfl. + Sondern. --m?




1.0G Wohnung Nr. 9 — Nord / Ost — 53,77 m?

[26]



1.0G Wohnung Nr. 10 — Nord / West — 53,77 m?

WHG Raum / Bauteil Flache netto, Flache Nutzflache Wohnflache Flache
ohne Abzug berechnet Sondernutzung
10  10.0 ASR Keller 6 m? -m? 6 m? -m?
10.1 Wohnen, 26,59 m? 26,59 m? 26,59 m? 26,59 m?
Kochen
10.2 Schlafen 12,76 m? 12,76 m? 12,76 m? 12,76 m?
10.3 Bad 5,06 m? 5,06 m? 5,06 m? 5,06 m?
10.4 Flur 6,33 m? 6,33 m? 6,33 m? 6,33 m?
10.5 Balkon 6,06 m? 3,03 m? 6,06 m? 3,03 m?
| Summe Nutzflache Wohnung 62,8 m?
| Summe Wohnfléche 53,77 m?
| Summe Nutzfl. + Sondern. —m?

[27]




1.0G Wohnung Nr. 10 — Nord / West - 53,77 m?

(28]




Ubersicht:

2.0G-Penthauswohnungen Nr. 11 und 12

Dachfl.

11.5.Bad.

WFL: 1,63 m?

VERKAUF T or

WFL: 3,22 m3)

11.1 Wohnen / Essen / Kochen 11.2 Schiafen 2

121 Schiafen 2

WHG 12

Wohnflache gesamt:
86,03 m*

Nutzflache:
104,72 m?,
inkl. 6 m* ASR

Dach:
36,74 m*

12.2 Wohnen / Essen / Kochen

[29]

E_§




2. 0G Wohnung Nr.11 - Siid / West / Nord — 85,03 m?

WHG Raum / Bauteil Flache netto, Flache Nutzflache Wohnflache Flache
ohne Abzug berechnet Sondernutzung
11 11.0 ASR Keller 6 m? -m? 6 m? -m?
11.1 Wohnen, 31,35m? 31,35 m? 31,35m? 31,35m?
Kochen
11.2 Schlafen 2 11,83 m? 11,83 m? 11,83 m? 11,83 m?
11.3 G&-WC 4,13 m? 4,13 m? 4,13 m? 4,13 m?
11.4 Flur 3,22m? 3,22 m? 3,22m? 3,22 m?
11.5 Bad 7,9m? 7,9 m? 7,9 m? 7,9 m?
11.6 Schlafen 13,87 m? 13,87 m? 13,87 m? 13,87 m?
11.7 Balkon 25,46 m? 12,73 m? 25,46 m? 12,73 m?
11.8 Dachflache 36,74 m? 36,74 m?
| Summe Nutzflache Wohnung 103,76 m?
| Summe Wohnflache 85,03 m?
ISumme Nutzfl. + Sondernutzung 140,5 m?

(30]



2. 0G Wohnung Nr.11 - Siid / West / Nord — 85,03 m?

1.1 Wohrnan J Esdsesn J Bochan
[

1.3 Schiafen 32

(31]




2.0G Wohnung Nr. 12 Siid / Ost / Nord — 87,48 m?

WHG Raum / Bauteil | Flache netto, Flache Nutzflache Wohnflache Flache
ohne Abzug berechnet Sondernutzung
12 12.0 ASR Keller 6 m? -m? 6 m? -m?
12.1 Schlafen 2 15,84 m? 15,84 m? 15,84 m? 15,84 m?
12.2 Wohnen 31,51 m? 31,51 m? 31,51 m? 31,51 m?
Kochen, Essen
12.3 Schlafen 13,89 m? 13,89 m? 13,89 m? 13,89 m?
12.4 Bad 7,92 m? 7,92m? 7,92 m? 7,92 m?
12.5 Flur 2,05 m? 2,05 m? 2,05 m? 2,05 m?
12.6 Ga-WC 3,59 m? 3,59 m? 3,59 m? 3,59 m?
12.7 Balkon 25,37 m? 12,68 m? 25,37 m? 12,68 m?
12.8 Dachflache 36,74 m? 36,74 m?
| Summe Nutzflache Wohnung 106,17 m?
| Summe Wohnflache 87,48 m?
'Summe Nutzfl. + Sondernutzung 142,91 m?

(32]




2.0G Wohnung Nr. 12 Siid / Ost / Nord — 87,48 m?

(33]



Preisliste KfW-40 plus |Stand Sonntag, 1. September 2024|Sondereigentum-
12 |exklusive Eigentumswohnungen MFH Holle Nord-l Gartenanteil m?
Wohungen |Lage Anzahl Wohnflache |Kaufpreis inkl. Allem Sondernutzung
WHG - NR.: Zimmer m? gerundet! Stellplatz & Kellerraum Terrassen m?
1EG 31/2 59 Garten
Verkauft! 22,6
2|EG 31/2 54 Garten
Verkauft! 24,3
3|EG 31/2 59 Garten
Verkauft! 23,25
4 EG 31/2 54 218.600,00 €
Freil
S EG 31/2 54
Verkauft!
6/1.0G 31/2 52
Verkauft!
7/1.0G 31/2 50 210.000,00 €
Freil
8/1.0G 31/2 52 214.400,00 €
Frei!
9/1.0G 31/2 54 218.600,00 €
Frei!
10/1.0G 31/2 54 218.600,00 €
Frei!
11/2.0G 51/2 85 Terrassen
Verkauft! 12 + (24,0)
12\2.0G 51/2 88 429.970,00 € |Terrassen
Freil 12 +(24,0)

Hinweis fiir den Kaufer:

Der Erwerb der Wohnungen ist fiir den Kaufer provisionsfrei.

Der Energieausweis wird mit Fertigstellung des Gebdudes angefertigt und dem Kaufer {ibergeben.

(34]



(c) ROWA-Soft GmbH 07°2023 V2314 (SNr: 059004) DIN18599 11.0Kt 2023 10:24:58

Energieeinsparnachweis
nach dem Gebiudeenergiegesetz GEG 2023

'Wohngeﬁéude'
BEG/KfW-Effizienzhaus 40plus (GEG 2023)

tffentlich rechticher Nachweis
nach DIN V 18599 : 2018-09

Effizienzlevel
Grundvariante
optimiert
COZ2-Emissionen 7.3 [kg/(m**a)]
Endenergiebedarf
13.1 kWhi/(m?a)
EN o | = 1
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

23.5 kKWhi/(m3a)
Primarenergiebedarf
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Bautenstand am 01.07.2024
MFH: Neubaugebiet Holle Nord-II - Triftdcker 60, 31188 Holle

i

(36]




(37]






(39]









Anmerkungen

Die in den Angebotsskizzen ausgewiesenen Fléchen sind nach der Entwurfsplanung ermittelt. Diesen liegen somit geplante
FuRbodenmalie des Rohbaus zugrunde. Genaue MalRe dirfen nur in den Putz und Estrich fertig gestellten R&umen genommen
werden. Etwaige Mal%e, auch solche, die unter Anwendung des abgedruckten MaRRstabes rechnerisch ermittelt werden kénnen,
sind anndhernde MalRe und somit unverbindlich. Im Ubrigen unterliegen MaRe, Wandstérken und dergleichen unter
Umstéanden Anderungserfordernissen entsprechend der Baugenehmigung, Statik und sich wandelnder Baunormen.

Anderungen in der Baugestaltung und Bauausfilhrung, die dem technischen Fortschritt dienen, sowie wert- und
qualitdtsvergleichbare andersartige Ausfihrungen und Ausstattungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Anderungen in
Planung und Ausfilhrung, die aufgrund von Auflagen dazu berechtigter Behdrden (z.B. Bauamt) oder durch Anderungen der
anerkannten Regeln der Baukunst (insbesondere DIN-Vorschriften) bis zur Bauherstellung erforderlich werden, bleiben
ebenfalls vorbehalten.

Die in den Grundrissen eingezeichnete Moblierung einschlieflich eventueller (Einbau-) Schranke und die Ausstattung von
Kichen stellen lediglich Einrichtungsvorschldge dar.

Es besteht kein Anspruch auf waagerechte Gelandeoberflachen. Vielmehr wird die Geldndeoberfliche der jeweiligen Situation
insbesondere in Bezug auf Hohen der Terrassen, Hauszuwegungen, Zufahrten, StraRen und des Geldndes an den Grenzen
angepasst. Gelandevorspringe werden im Regelfall als Boschung hergestellt. Als Sonderwiinsche kénnen auch Stiitzwande
errichtet werden.

Bei den Hauszuwegungen konnen je nach Gelandeneigung Stufen erforderlich werden. Die in den Zeichnungen dargestellten
Geldndehohen geben die tatsachliche Gelandesituation nur unvollstéandig wieder.

Fir samtliche lasierten bzw. gestrichenen Holz-AuRenbauteile sind in Abhdngigkeit von der Bewitterung i.d.R. alle 3-5 Jahre
Auffrischungsanstriche erforderlich. Diese sind nicht im Leistungsumfang enthalten. Dauerelastische Fugen sind von der
Gewahrleistung ausgeschlossen, da die Haltbarkeit von der chemischen und physikalischen Belastung abhangt.

NEOGY

Immobilien GmbH

neoGY Immobilien GmbH
Bertholdstrale 15

31188 Holle

Mobil: +49 (0) 152 3429 2286
Tel.: +49 (0) 5123 5749726

Fax: +49 (0) 5123 5749727

E-Mail: info@neoqgy.de

Ansprechpartner Vertrieb Herr Andreas Drobbe
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